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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Brf Enigheten i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Fastigheten

Fastigheten Enigheten 8 i Halmstad &r uppford 1906. Totalt finns 21 ldgenheter i fastigheten med adress von Méllersgatan 1 och
Karlsbergsvigen 2b.

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Lansforsdkringar i Goteborg och Bohuslén via Nordic Forsikring. I forsdkringen ingér b.la.
momenten styrelseansvar, bostadsrattsforsakring samt forsdkring mot ohyra.

Bostéider och lokaler
I foreningen finns 21 bostadsldgenheter dér samtliga 4r upplatna som bostadsritter.
Foreningen disponerar 7 st parkeringsplatser pa innergarden som upplétes som hyresrétter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

BostdderBostadsriatt 1st 2 rok 65 kvin
5st 3 rok 95 kvm
5 st 4 rok 110 kvin
3st 4 rok 115 kvm
3 st 5 rok 170 kvin
1st 2 rok 65 kvm
1 st 2 rok 80 kvm
1st 2 rok 95 kvm
1st 3 rok 109 kvm

Totalt 21 st 2294 kvm

P platser 7 st hyresratter
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Foreningsfrigor

Féreningen har genomfort ordinarie foreningsstimma under aret.

Medlemsantal

Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar.

Styrelse samt suppleanter

Bo Loggarfve Ordforande
Fredrik Andersson Sekreterare
Peter Agholt Kassor
Louise Loggarfve Suppleant
Cecilia Askenvind Suppleant

Styrelsen har genomfort 6 ordinarie styrelseméte samt 2 extra styrelsemote med begrdnsad agenda.

Styrelsen har 16pande genomf6rt méte med Swedbank, Halmstad Kommun, MTA, HEM och Hakanssons Ror.
Styrelsen har under aret skickat ut 6 st informationsbrev

Revisor

Revisor har varit Jan Carlsson som ersattes av Maria Nilsson Baker Tilly Halmstad KB.

Valberedning

Valberedning har bestétt av Kerstin Wallin samt Helene Karlsson.

Visentliga hindelser under iret

Aret har priglats av den pagdende pandemin. Arsmétet genomfordes utomhus den 25 maj.

I samband med Arsmétet presenterades forslag till nya andelstal. Den totala ytan har utikats i féreningen med byggnation pa

vinden. HSB tog fram forslag till nya andelstal och Arsmétet faststéllde dessa.
Den planerade omliggningen av yttertaket mot Karlsbergsvagen skéts upp till 2021.

Fyra bostadsritter har bytt 4gare under aret samt efter uppdelning av BR 014 upplits BR 021 om 80 kvm.

I samband med att HEM aviserade att byte skulle ske av deras matarledning in till féreningen som kortslutits vid flera tillfillen

beslot styrelsen att samtidigt byta stigarledningen i trapphuset Karlsbergsvagen.

Nir det blir aktuellt for HEM att byta ledningen in till von Mollersgatan kommer utbyte att ske av stigarledning dér.

Finansiering
Total skuld per 31 december &r 13.300.000 kr
Bostadsrattsforeningens banktillgodohavande per 31/12 2020 &r 1.905.690 kr.
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Avgifter

Ingen hdjning av avgifter ir budgeterat for 2021 varfor arsavgiften forblir oférandrad.

Forvintad framtida utveckling

Brf Enigheten har ett 1an som forfaller till omlaggning 2021-10-25. Styrelsen har begért in offert frin flera banker. Swedbank har
erbjudit en bindningstid pa drygt 9 ar till en terminssdkrad rdnta pa 1,27 %. Styrelsen kommer att f6lja utvecklingen pa

rantemarknaden.
Ny réntebindning avtalades 2021-02-25 till en rédnta av 1,41 % med en arlig sénkning av réntekostnaderna pd 18 000 kr t.o.m. &r

2031.

Upphandling av Brf forsékring som vi har haft genom Nordic Férsdkring kommer att ersittas med Lansf6rsdkringar Halland fran
1 juni 2021 med en &rlig besparing av 17 000 kr.

Under aret har fortsatta férhandlingar med HEM om sophanteringen lett till ytterligare besparingar. Ger en besparing pa drygt
20 000 kr.

Takomldggningen som skéts upp till 2021 kommer att genomforas under aret. Aven tornet kommer att renoveras.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomséttning 1305789
Resultat efter finansiella poster 27702
Soliditet (%) 64,28
Balansomslutning 38 320 453
Fond for yttre underhall 366 700
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 569

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
1266 097
-234 571
64,36
38248175
305 500
553

2018
1275239

-1911 884

56,13

38 051 713

229 900
561

2017
1288324
2490
62,23

36 775193
168 700
561

I foregéende ars flerarsoversikt fanns ett felaktigt belopp med for "Fond for yttre underhall". Det korrekta beloppet skulle varit
291 100 kr som redovisats under avsnittet "Fordndring av eget kapital”

Forindringar i eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre

Medlems-
insatser avgifter

Belopp vid érets ingéng 18 839 825 9501423
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat B
Belopp vid drets utgéng 18 839 825 9501 423
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 090 629
Arets resultat 27 702

-4 062 927
Forslag till disposition:
Avsittning till fond yttre underhall 75 600
Balanseras i ny rdkning - -4138527

-4 062 927

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tilthérande noter.

underhall
291 100

75 600

366 700

Fritt eget
kapital
-4 015 029

-75 600
27702
-4 062 927



Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Parkering

Summa rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

1305 789
26 388
1332177

-474 596
2 -52 568
-392 898
2920 062

W

412 115

18
-384 431
-384 413
27702
27702

27 702

2019-01-01
2019-12-31

1266 097
20 000
1286 097

-660 086
-49 708
-385 167
-1094 961

191 136

19

-425 726

-425 707

-234 571

-234 571

-234 571
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

36 267 161
100 523
36 367 684

36 367 684

23 607

23 472

47079

1905 690
1 905 690

1 952 769

38 320 453

2019-12-31

36 552 337
102 234
36 654 571

36 654 571

21 106

220
24 467
45793

1547811
1547811

1593 604

38 248175
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18 839 825
9501 423
366 700
28707 948

-4 101 021
27702
-4 073 319

24 634 629

13 300 000
13 300 000

9198
66 532
56 120

253 974
385 824

38 320 453

18 839 825
9501423
291 100
28 632348

-3 780458

-234 571

-4 015 029

24 617319

13 300 000
13 300 000

9198
2024
54 280
265354
330 856

38 248175
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50-100

Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not 2 Personal 2020 2019
Loner, ersdtiningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala kostnader N 12568 9708
Summa 52 568 49708

Not 3 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Stambyte 0 135 560
Owrig reparation och underhall 27490 57268
El 121 197 129 203
Uppvérmning 49 903 46 198
Vatten 38 450 39 444
Sophimtning 30377 50659
Fastighetsskotsel 41345 37195
Fastighetsforsdkringar 47273 46 489
Fastighetsskatt 28 580 27 540
Revision 19 563 15 000
Férvaltningskostnader 5870 11918
Ovriga driftskostnader 18 424 8112
Redovisningstjanster 46 125 55 500

474 597 660 086
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Noter till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingaende anskaffningsvirden
Inké&p

Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga lin

Swedbank, 2023-09-26, 4,07%
Swedbank, 2025-04-01, 2,29%
Swedbank, 2030-04-25, 1,490%
Swedbank, 2030-04-25, 1,494%
Swedbank, 2021-10-25. 2,088%

ﬁvriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

40 045 571
B 69 065
40 114 636
-3 493 234
354241
3847475
36 267 161

8 200 000
17 000 000
25 200 000

2020-12-31

199 809
36 946
236 755
-97 575
38657
-136 232
100 523

2020-12-31

5000 000
4 500 000
600 000
700 000

2 500 000
13 300 000

2020-12-31

18 985 000

10

2019-12-31

39873618
171 953

40 045 571

-3 140934

-352300

-3 493 234
36 552337

8 200 000
17 000 000
25 200 000

2019-12-31

163 909

35900
199 809
-64 708
-32 867
-97 575
102 234

2019-12-31

5000 000
4 500 000
600 000
700 000
2500000

13 300 000

2019-12-31

18 985 000
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Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Halmstad 2021- 0Y -

hgf— =

Fredrik Andersson

Bo Logga

Min reisio)sberittelse har limnats den 1b ﬂlav;l 2021.

Waria Nilssonz\

Auktoriserad revisor

11



