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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kostern 7 i Lidingo
kommun forvarvades 2010-12-13. Forvarvet
skedde genom en paketering av ett aktiebolag,
Fastighets AB Kostern 7, som féreningen
forvarvat fran Lidingéhuset AB. Dotterbolaget
likviderades under 2013.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus med totalt 32 ligenheter och 2 lokaler pa
adress Kostervdgen 3. Fastigheten byggdes
1965 och har vardear 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 411 kvm,
varav 2 286 kvm utgor lagenhetsyta och 125
kvm lokalyta. | féreningen finns 22
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

11 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kék
1st 3% rum och kok
2 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseforsakring samt
bostadsrattstillagg.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.
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Spolning stammar 2019
Partiellt stambyte, 1 ldgenhet 2018
g’aaslédtzgrn!onaglkongrenoverlng samt 2016
Belysning och el 6vre parkeringen 2016
Renovering flaktrum 2015
Inspektion av ventilationskanaler 2015
Renovering fonsterkarmar 2015
Byte av termostater och ventiler 2014
Paborjad ombyggnad av lokalyta till 2014
3 st nya Igh (tidigare Elefantflytt)

Ny undercentral 2014
Renovering el-stolpar 2013
Ventilationskontroll (OVK) 2013
Tatning av P-dack 2013
Ombyggnad av lokalyta till Igh (6 st) 2013
Ny utebelysning 2012
Nya motorvarmare 2012
Fonster- och balkongdorrsbyte 2012
Fasadrenovering 2012
Ombyggnad entré 2011

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med BK Kraft AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2004-07-08 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Foreningens nuvarande géillande stadgar
registrerades 2017-12-27. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms lan, Lidingd kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 45 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 5. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 4. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 44. Under aret har 4
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstaimma,
2019-06-10 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Cecilia Moller ledamot/ordf.
Max Andersson ledamot
Fredrik Borjesson ledamot
Nicholas Chipperfield ledamot
Bengt Holm ledamot

Ellen Strém ledamot
Marcus Lind suppleant

Till revisor har Mikael Jennel fran
revisionsbyran Baker Tilly Stockholm valts.

Valberedningen bestar av Niklas Larsson.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
avskrivningar. Resultatet fér &r 2019 &r battre
an resultatet for ar 2018.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har under ar
2019 minskat i jamforelse med ar 2018.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan sa har
foreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
ofdrandrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomfoérts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford thg'a‘rd -
Spolning avlopp

45

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet berdknas till 540 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerad atgard » Ar ’fgﬁitnad/
Fonster och balkongdorrar 2020 300
Ventilation (OVK) 2020 60
Sophantering 2020 65
Laddstolpar parkering 2020 15

/- =,

Brf Kostern
Org. nr 769611-1298



Forandring Eget kapital

. g e
Belopp vid drets ingang 40901 102 3297951 104 697 -7 346 317 -39 168 36918 265
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 104 697 -104 697
Balanseras i ny rakning -39 168 39 168
Arets resultat -38 001 -38 001
Belopp vid drets utgang 40 901 102 3297951 209 394 -7 490182 -38001 36880264
Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1743 1750 1682 1700 1655
Resultat efter finansiella poster, Kkr -38 -39 206 -3 658 -1276
Soliditet, % 74,9 75,1 75,0 74,9 74,9
Eg;g?:g‘:&i:ﬁ"g'ﬂ per kvm 630 630 630 630 630
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5249 5249 5249 5249 5418
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 892 17 892 17 892 17 892 17 811
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,34 0,98 0,76 1,94 4,35
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,3 26,0 25,7 25,5 25,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -7 490 182

Arets resultat -38 001
-7 385 486

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 125973

Ur yttre fond ianspraktas -45712

I ny rdkning 6verfores -7 465747
-7 385486

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Hex,
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intidkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

N

1742 652
108 627

w

1851279

N

-1018 914

-115 369
6 -89 694
-503 904

(]

2018-01-01
2018-12-31

1750 390
8750

-1727 881

123 398

-161 399

1759 140

-933 601
-153 177

-88 314
-505 808

-161 399

-38 001

-38 001

-1 680 900

78 240

-117 407

-117 407

-39 167

-39 167
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31

45 636 878
46 725

45 683 603

45 683 603

290
56 129

2018-12-31

46 130 407
57 100

56 419

3476756

3533175

49 216778

46 187 507

46 187 507

300
47 434

47 734

2936117

2983851

49 171 358

2 © o
Brf Kostern :FB

Org. nr 769611-1298



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

44 199 053
209 394

44 408 447

-7 490182
-38 001

-7 528 183

36 880 264

12 000 000

12 000 000

81 640
4751
1566

248 557

336514

49 216778

2018-12-31

44 199 053
104 697

44 303 750

-7 346 318
-39 168

-7 385 486

36918264

12 000 000
12 000 000

39 325
4002
1472

208 295

253094

49 171 358
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

123 398
503 904
-161 399

465 903

0
-8 685
42 315
41106

2018-01-01
2018-12-31

78 239
505 808
-117 407

540 639

540 639
2936117

466 640

33789
108 704
-13972
-32 429

3476756

562732

562732
2373385

2936117

72
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna &r oféradrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5% och 10%
Installationer 5% och 10%
Inventarier 12%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen dr ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Hice
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter bostad

Hyresintakter lokaler
Bredbandsavgifter

Hyresintakter, p-plats

Ovriga intikter

Hyresintakter, forrad

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga ersattningar och intakter
Forsakringsersattningar
Summa o6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snorojning och sandning
Reparation och underhall

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning
Sjalvrisk

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift / skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Styrelse och medlemsomkostnader
Paminnelse och inkassokostnader
Bostadsratterna medlemsskap
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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2019

1439 712
114 458
52 200
62 408
23294
50 580

1742 652

2019

0

108 627

108 627

2019

57 548
39 506
34 884
209 369
95028
264 925
35582
41 838
37 404
92062
41722
51974
17 073

1018 915

2019

71768
17 046
10 942
390

4 300

10 923

115 369

2018

1439712
111828
52 200
62 750
30 250
53 650

1750390

2018

8750
0

8 750

2018

8 545
39 660
20 002

170833
72 617
276 840
41 824
43 646
22 400
91 345
39 085
49 774

57 030

933 601

2018

73 086
14 972
18 288
2634
4210

39 987

153177
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2019

68 250

21 444

89 694

2019-12-31

49 575 191

49 575 191
-3 444 784

-493 529

-3938 313

45 636 878

22 686 823
7002 550

15 947 505

45 636 878

41 991 000
22 306 000

2019-12-31

108 538

108 538
-51438
-10 375

-61 813

46 725

2018

67 200
21114

88 314

2018-12-31

49 575 191

49 575 191
-2 951 255

-493 529

-3444 784

46 130 407

22 936 267
7 246 635

15 947 505

46 130 407

34 899 000
19 889 000

2018-12-31

108 538

108 538
-39 159

-12 279

-51 438
57 100

LY e
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NOTER

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 7026 6477
Bostadsratterna medlemskap 4 380 0
Kabel-TV 8592 8376
Bredband 14 629 14 639
Ekonomisk férvaltning 18 391 17 942
Ovr forutbet kostn och uppl int 3111 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 129 47 434

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-01-28 1,37 4 000 000
SEB 2020-04-28 1,58 3 000 000
SEB 2020-04-28 1,58 2 000 000
SEB 2020-11-28 1,20 3 000 000
Summa 0 12 000 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 12 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 147 171 108 957
Upplupen fjarrvarme 34 044 35149
Upplupen fastighetsel 8 144 11 100
Upplupna rantekostnader 6 165 4739
Ovr upplupna kostnader 53033 48 350
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 248 557 208 295

RS an\ VN
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 500 000 28500 000
Summa stillda sikerheter 28 500 000 28 500 000

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen
hindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa
féreningens verksamhet. Foéreningen har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa
verksamheten fran coronaviruset.

Lidingd 2020- 2 /9

// 2o Do 1xl

Cecilia Moller Max Andersson
Ay

vV =

W = Ml Sas ) 2474
Fredrik Borjesson N|choC§s Cthperﬁeld

Ellen Strom Bengt\ olm

Min revisionsberattelse har lamnats den /7/5 2020.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

A
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kostern
Org.nr 769611-1298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kostern for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Kostern, Org.nr 769611-1298
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hégre #n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6verg1ipmde presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kostern 8 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder,
omréden och férhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 maj 2020

Mikael Jennel =
Auktoriserad revisor
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