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KALLELSE TILL
FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstamma kommer i ar att
genomforas genom postrostning.

Postrostningen kommer att aga rum
mandag 25/5 och tisdag 26/5

mellan kl 07.00 - 10.00 samt mellan

kl 18.00 - 21.00. Samma tid bada dagarna.

Postrosterna lamnas i lokal pa baksidan av
NV 54. Skyltning anvisar. Hall avstand!

Ytterligare information kommer att delas
ut tillsammans med Arsredovisningen.

Styrelsen
Brf Larktradet
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Att boien
Bostadsrattsférening
- vad innebar det?

e | HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som
fjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsritt "ager” du mte din ligenhet 1 egenthig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrattslagen en "1 iden obegriansad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Vanje ar valjer n1 en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en
ledamot frain HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen - genom HSB-ledamoten - har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya styrelseledaméter;

kunskap ir en viktig forutsiattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt 1 HSB. Du dr med och
dger husen och miljén. Du fir full insyn i férvaltning och

ekonomi.

Pi bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nigra av de vanligaste begreppen som forekommer 1 en
arsredovisning.
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Dagordning vid arsstamma 2020-04-16
Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om nadrvaroriatt vid stimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

O 0 N O U B2 W NNRE

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Val av 6vriga fortroendevalda

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

21. Val av revisor/er och suppleant

22. Beslut om antal ledaméter i styrelsen
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23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

25. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda darenden som angivits i kallelse

26. Féreningsstammans avslutande
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Org Nr: 712400-0948%

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge

Org.nr: 712400-094S

far harmed avge drsredovisning for fOoreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2019-01-01 - 2019-12-31
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@ Org Nr 712400-D949

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Larktradet i Haninge

Styrelsen fér harmed avge drsredovisning fir foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2019-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamadl att fraimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppldta bostader till
mediemmama med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastighetena Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:378, 3:379 oth 3:400 och har sitt sate | Haninge kommun.

Foreningen har sitt sate i Haninge Kommun.,

I fdreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 284 272384
Lokaler och ftrréd 59 1596
Parkeringar och

garageplatser 254

Foreningens fastighet dr byggd 1965-1967 vérdedr 1974.

Foreningen dr fullvdrdesfirsdkrad i Protector. I forsdkringen ingdr bostadsrattstillégg. Styrelseansvarsftirsdkring finns hos AIG.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférdndrade.

Genomfirt planerat underhall

« Linjemarkering parkeringsplatser

» MdIning gamia soprumsdbirar

» Maining evakueringsluckor

» MdIningfimpregnering staket

* Reparation av sockel

« Filmning av dag- och spillvattenledning
» Fasadtvdtt

« Nytt Styr- och Reglersystem

Pigdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018- Balkonger Utbyte och utbyggnad av balkonger. Berdknas kosta ca 40 miljoner. Det
finansieras med ca 25 miljoner i nya 18n och 15 miljoner egna medel.

2020 Hissar Renovering hissar, byte av styrsystem.

2020 Dorrar Byte gaveldtirar.

2021 Utemiljo Renovering av lekplats,

2021 Utemiljt Asfattering gdngbanor.

2021 Belysning Oversyn fasadbelysning.

2021 Ventilation OVK och rensning av ventilationskanaler i lagenhetemma.

2022 Fénster Mélning av fonster.

2023 Invandigt Méalning trapphus och kallarutrymmen.

2024 WS Stamspolning, invdndiga stammar.

2025 Vdrme Byte varmevdxlare.
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@- Org Nr: 712400-0549

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt ﬁtgérd

1992-95 Vdtrumsrenovering | alla hus och delvis byte av stammar i husen A- D.

1994 Totalrenovering av samtliga hissar utom Nv 52.

1996-97 Fasad- och balkongrenovering.

2002-03 Fonsterrenovering, ljudisolering av samtliga fénster i vastra fasadema och gaviama.

2003-04 Asbestsanering ventilationsanldggningar.

2006-07 Iordningstailande av snickarlokalemna i B- och E-husen. Vadtrumsrenovering och stambyte i E-huset.
Ny kulvert mellan D och E husen. Nytt styrsystem, hissen Nv 52.

2007-08 Ombyggnad av tak. Fldktbyten | samtliga hus.

2009-10 Nytt ldssystem. Inkdp av nya sopskdp. Injustering VVS.

2012 Stamrenovering hus A. Nya miljohus.

2013 Stamrenovering hus B och C. Ventilationsanldggning for B-husets uthyrda lokaler. 12 nya parkeringsplatser.

2014 Stamrenogvering hus D. Relining semmar under kallargolv hus A-D.
Relining dagvattenstammar hus B-C. Instailation av tryckstegringspump for A-B husen.

2016 Relining dagvatttenstam | B huset. Skrotning balkonger. Ny belysning | tvdttstugor.

Golv och mdiningsarbeten i soutterdngplanen. Sanering gamla panncentralen.
Upprustning av lekplatsen mellan D och E husen. Uthyte fjldrmvdrmeventiler i A huset,

2017 Ny trapphus och utomhusbelysning LED. Relining av dterstdende dagvattenstammar {11 st).
2018 Stamspolning, taksdkerhethojande dtgdrder, reparation av konstverk och projektering for batkonger.
Ovriga visentliga hindelser

P3 grund av 14ng handlaggningstid hos Hyresnamnden har balkongprojektet ej kunnat starta. Planeras att starta under 2020.
Hissar kommer att renoveras under 2020 och framfiyttar planerat underhall med hissbyte tili 2030.

Stamma
Ordinarie Mreningsstamma holls 2019-04-10. Vid stamman deltog 105 medlemmar varav 86 var rdstberdttigade,

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsdret haft ftljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

UIF Sjbgren Crdforande
Sehastian Fredriksson lL.edamot
Inger Pahlén Ledamot
Yvonne Schelander Ledamot
Mikael Perez Ledamot
Ann-Christin Oster Ledamot
Catarina Andersson L.edamot
Joakim Andersson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Sebastian Fredriksson, Mikael Perez och Catarina Andersson.
Styrelsen har under dret héllit 13 protokoliftrda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit UIf Sjbgren, Sebastian Fredriksson, Ann-Christin Oster och Inger Pahlén. Teckning sker tvd i fdrening.

Revisorer
L ars Larsson Féreningsvald ordinarie
Lena Zozulyak Av HSB Riksfirbund utsedd revisor

Representanter vid H5B:s fullmaktige
Foreningens representant | HSB:s fullmaktige har varit UIf Sjogren och Inger Pahlén.

7

Valberedning ” /
Valberedningen bestar av Btrje Nordqvist, Yvonne Lemerud och Lars Schelander. _;"/1_
S
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Férvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Larktradet i Haninge

Underhdllsplan

Foreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats under dret. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering tili eller
lansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeentig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-01.

Underhdllsplanens syfte dr att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs fr att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfért underhdli framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var firening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska

pegentligheter sker.
Miljd
Foreningen varderar héqre de leverantirer vilka tar ett sd stort milidomassiat ansvar som mdiligt,

Social
Foreningens mediemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar fir att efterleva det goda boendet,

Mediemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 375 (381) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under dret har 27 (31) dveridtelser skelt,

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstdlining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin | en bostadsratisfirening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s2 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvdndas for att jamfora bostadsrattsfreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfdrening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse fbr dig som medlem, kipare elier dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for [2saren att jamfdéra
exempelvis en bostadsrdttsférening med en annan,

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabelien nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 861 861 916 916 916
Totala Intakter kr/kvm 888 880 909 906 914
Sparande till underhatl och investeringar kr/kvm 279 312 349 297 297
Beldning, kr/kvm 5 767 5 842 5 911 5 964 6 018
Réntekanslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Drift och underhall krfkvm 485 426 407 415 413
Energikostnader kr/kvm 184 178 208 212 22
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Org Nr: 712400-0948

&

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Larktriddet i Haninge

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exkiusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frin bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger fdreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter

uttver drsavqiften (exempelvis garage- ach lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande il framtida underhdli
Vdr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det

framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ipande dverskott fisreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfiirda investeringar). P&
idng sikt gdr pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett ldneutrymme,

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intdakterna fUr att se hur mycket av dessa som blir tver. Lite ldngre ner gar det ocksd att se hur
vi rdknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfreningen har.

Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fradn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver htja avgiften med om rantan pd I3nestocken gar upp med en procentenhet

fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar,

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pad ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rédkenskapsdr. Nyckeltalet rdknar in eventuella

intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsratisforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att
debitera ut detta blir kostnadema hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsdttning 21 291 21 107 21 792 21 730 21 917

Resultat efter inansiella poster 967 3 459 1074 1 085 2 317

Soliditet 14% 13% 11% 11% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) ’%
7
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den ldpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdall bort,

Rérelseintakter 21 291 370
Rérelsekostnader - 18 462 238
Finansiella poster - 1861917
rets resultat 967 216
Planerat underhdll + 2 225 947
Avskrivningar s 3493 278
Arets sparande 6 686 441
Arets sparande per kvm total yta 279
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3 073 805 36585 7791377 7707384 3459 230
Reservering till fond 2019 1612 000 -1 612 000
Iansprdktagande av fond 2019 -2 225 947 2 225 947
Balanserad i ny rakning 3459 230 -3 459 230
Arets resultat 967 216
Belopp vid 8rets slut 3073 805 36585 7177 430 11780561 967 216

Forslag till disposition av drets resultat

Styreisens disposition

Balanserat resultat 11 166 614
Arets resultat 967 216
Reseryering till underhdlisfond -1 612 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 2 225 947
Summa till stdmmans fbrfogande 12747 777

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 12747 777

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 712400-0948

HSB Bostadsrittsforening Larktriadet i Haninge

Resultatrdkning -

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
21 291 370 21 107 498
-11 622 610 -10 204 551
-511 411 -443 (16
-2 225 947 -526 732
-608 991 -604 945
-3 493 278 -3 493 278
-18 462 238 =15 272 521
2829132 5834 976
95 670 86 690
-1 957 587 -2 462 436
-1 861 917 -2 375 746
967 216

3 459 230%
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HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge

Org Nr: 712400-0948

Balansraknin 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byganader och mark Not 7 135 951 834 139 351 346
Inventarier och maskiner Not 8 187 531 281 296
Pagaende nyanlaggningar Not 9 930 276 656 465
137 069 640 140 289 107
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 137 070 340 140 289 807
Omséattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avaifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 114 36 028
Avrakningskonto HSB Stockholm 19 635 014 7 906 141
Placeringskonto HSB Stockholm 558 557
Ovriga fordringar Not 11 43 563 44 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 985 879 757 728
20 675 128 8 745 026
Kortfristiga placeringar Not 13 8 000 000 17 000 000
Summa omsattningstillgdngar 28 675 128 25 745 026
Summa tillgingar 165 745 468

10
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HSB Bostadsratisférening Larktradet i Haninge

Org Nr: 712400-0949

Balansrdknin 2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3073 805 3073805
Uppldtelseavgifter 36 585 36 585
Yttre underhallsfond 7 177 430 7791377
10 287 820 10 901 767
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 780 561 7 707 384
Arets resultat 967 216 3 459 230
- 12747 777 11 166 614
Summa eget kapital 23 035 597 22 068 381
Skulder
LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 136 100 590 138 308 090
136 100 590 138 308 090
Kortfristiga skufder
Skulder till kreditinstitut Not 15 2 200 000 1 780 000
Leverantorsskulder 1755626 1276 034
Skatteskulder 40 529 26 442
Ovriga skulder Not 16 31780 29 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 581 346 2 546 502
6 609 281 5 658 361
Summa skulder 142 709 871 143 966 451
Summa eget kapital och skuider 165 745 468 166 034 833

11
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HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge

Org Nr; 712400-0948

2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 967 216 3 459 230
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3493 278 3493 278
Kassafléde frdn I6pande verksamhet 4 460 494 6 952 508
Kassaflade fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -201 229 -228 775
Qkning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder 530 919 421 624
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 790 184 7 145 357
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -273 811 -499 951
Kassaflode fran investeringsverksamhet -273 811 -499 951
Finansieri ngsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -1 787 500 -1 655 000
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -1 787 500 -1 655 000
Arets kassaflode 2728 873 4 990 406
Likvida medel vid drets borjan 24 906 698 19916 292
Likvida medel vid drets siut 27 635571 24 906 698

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien. .

12
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HSB Bostadsrattsforening Larktradet i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ¢vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L2n med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponentema bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfireningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,86 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret 1 377 kronor per Iagenhet.,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsfarening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 29 228 tkr.

Uppskjuten skatt
I férekommande fall grund for bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. 1

denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfér uppskjuten

skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet beddms som evig)
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Org Nr: 712400-08485

HSB Bostadsrittsférening Larktradet i Haninge
2019-01-01  2018-01-01

14

MNoter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 19 282 008 19 282 008
Arsavgifter el B58 626 635 661
Hyror 1119 104 1 099 859
Ovriga intakter 194 241 174 150
Bruttoomsittning 21 453 979 21 251 678
Avgifts- och hyresbortfall -157 720 -143 841
Hyresforluster ___-4889 N -339
21 291 370 21 107 498
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskitsel och lokalvérd 2 060 445 1939 316
Reparationer 1 948 469 1012 504
El 1526 640 1310772
Uppvarmning 2931 460 2931 315
Vatten 804 119 721 448
Sophamtning 473 747 459 462
Fastighetsforsakring 274 591 261 316
Kabel-TV och bredband 254 B18 237 207
Fastighetsskatt och fastighetsavqift 450 488 432 188
Forvaltningsarvoden 831 113 823 880
Ovriga driftkostnader 66 721 75143
11622 610 10 204 551
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5820 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 110 539 92 632
Administrationskostnader 228 254 226 812
Extern revision 24 000 25 100
Konsultkostnader 60 958 16 632
Medlemsavgifter 81 840 81 840
511 411 443 016
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 336 678 395 136
Revisionsarvode 22 750 22 400
Ovriga arvoden 109 390 49 600
Sociala avgifter 84 406 96 779
Ovriga personalkostnader 53 767 4 030
608 991 604 945
Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintskter avrakningskonte HSB Stockholm 4134 2718
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1 557
Ranteintikter skattekonto 0 -3
Rénteintakter HSB bunden placering 90 900 82 600
Ovriga rénteintikter 635 818
95 670 86 690
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1956 821 2462 436
Ovriga rantekostnader 766 0
1957 587

2462 m&ﬁ/z
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Org Nr: 712400-0949

HSB Bostadsridttsforening Larktrddet i Haninge

Noter

Not 7

Not 8

Not9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffmingsvdrde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder

laxeringsvarde mark - lokaler
S5umma taxeringsvirde

Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde

Pig&ende nyanlidggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Andra lAngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Andel | HSB Stockholm
Andel i Fonus

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

15

2019-12-31 2018-12-31
182 949 912 182 949 912
2 835 861 2 835 861
185 785 773 185 785 773
-46 434 427 43 034914
-3 399 513 -3 399 513
-49 833 940 -46 434 427
135 951 834 139 351 346
186 000 Q00 141 000 000
3 382 000 3 003 000
61 000 000 50 000 000
2 560 000 2 245 000
252 942 000 196 248 000
931 261 931 261
931 261 931 261
-649 965 ~-556 200
-93 765 -93 765
-743 730 -649 965
187 531 281 296
656 465 156 514
273 811 499 951
930 276 656 465
700 700
700 700
500 500
200 200
43 563 44 571
43 563 44 571
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Org Nr: 712400-0949

HSB Bostadsrattsfbrening Larktrddet i Haninge

inter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Mot 17

_ _ 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter
Foruthetalda kostnader 944 579 709 578
Upplupna intdkter 41 300 48 150
985 879 757 728
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsdr,
Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 4 DOD 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 5 000 000
Bunden placering 12 méanader HSB Stockholm 8 000 000 B 000 000
8 000 000 17 0G0 000
Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Lineinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788876919 0,69% 2021-12-13 25 D00 000 0
Nordea Hypotek 39788893015 0,86% 2022-03-16 22 165 295 675 000
Nordea Hypotek 39788893864 0,86% 202202-16 21 501 250 675 000
Nordea Hypotek 39768937128 0,89% 2023-10-18 25 000 000 200 000
SBAB 22707418 1,30% 2020-03-20 19 634 045 650 000
SBAB 23684825 3,46% 2020-01-13 25 000 000 0
138 300 590 2 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 136 100 590
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 127 300 590
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stalida far skulder till kreditinstitut 145 459 000 145 459 000
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2 200 000 1 780 000
Ovriga skulder
Momsskuld 18 100 17 564
Kallskatt 13 680 11 820
31 780 29 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 67 526 22 297
Forutbetalda hyror och avgifter 1 744 696 1 653 264
Ovriga upplupna kostnader 769 124 B70 941
2 581 346 2 546 502

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under ndstkommande dr.

16
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@ Org Nr: 712400-054S

HSB Bostadsrattsfbrening Larktradet i Haninge
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 18 Vasentliga handelser efter drats siut

Inga visentliga hdndelser har skett efter drets slut

BERFEE i b B A E

- l -
F .A'.:I..l.-l hris ”1 mter B T i R —— . —

t% Lir

“Sebastian Fredriksson

Vér revisionsberattelse harﬁﬁ M "ﬁ%? 7/éamm ffande denna drsredovisning

d
% %"%——-—-—.

PEEEPEELEE R (R a8

Av fdreningen vald revisor Av HSB/Riksfétbund forordnad reviscr
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i A58 Brf £ arkiradet i Haninge, org.nr. 712400-0943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vihar utfért en revision av arsredovisningen or HSB Bif Larkiradet i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
Haninge for rakenskapsaret 2019. ansvar enligl denna sed beskrivs narmare | avsnitien Revisomn utsed
Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprattats i enfighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden ansvar.
raltvisande biid av foreningens ﬁI'IEI:‘#SiEHE stalining per den 31 Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed |
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode 16 dret  gygpi ge. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
arsredovisningens Gvriga delar, 22 " an e wp n s i

: = i W ) . _ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen indamalsenliga som grund 16r véra uttalanden
och balansrakningen. '
Upplysning av sarskild betydelse

Utan alt det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréattandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen for

Del &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedémningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhalianden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven 6r den intemma kontroll som den beddmer &r férmagan alt fortsétta verksamheten och alt anvénda antagandet om
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tilldmpas dock inte om

vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer slyreisen avser att likvidera f6reningen, upphtra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detla.

Revisomn utsedd av HSB Riksfaorbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt international Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppna en imlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdlter ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och attiamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhel, men &r ingen garanti for
alt en revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o [dentifierar och beddmer iag riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

e drarjagen slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

misstag, utformar och ulfér granskningsatgarder bland annat T 4G e : : .
- . . - . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
ulifran dessa risker och inhdmltar revisionsbevis som &r S ' : :
tillrdckliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina :;:ﬁ;r}uaﬁdf:$ i[:ﬁg ﬁ“ma;ﬂfnzf; E:.P:ndgﬁ: g::ls
uitalanden. Risken fér alt inle upptacka en vasenllig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till iﬂjd day ﬂBgEflﬂighEtEI' ar hﬁ'gl"E an fﬂl: en ‘J’éEEI‘IﬂIg fﬁlﬂlﬂighﬂt det finns en “ﬂsanﬂlg usﬁkermtsfakm"l maste iag I
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, | arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens intema i&ﬁﬂﬁfﬁ:ﬁﬁiﬁf;ﬁ:ﬁ%;ﬁiﬁ;;ﬁgg;mi?s
;?:E{!LE“ Eél-;g;?;gﬂiﬂf% E!ir;::_i';‘ Eﬁ:gﬁ"ﬂa kan framlida handelser elier iérhallanden gora att en férening
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om effektiviteten i TRl vjerksamhe{en. _
den interna kontrollen. e Ulvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
" : : ‘ P innehallet i arsredovisningen, danbland upplysningama, och om
* :ntvva; giaééﬁgﬁﬁ?p Agﬁfgﬁgﬂsnigaﬂmcgﬁ o) arsredovisningen aterger de underliggande iransaktionerna och
g PP d handelsemna pa ett satt som ger en rativisande bild.

redovisningen och filihérande upplysningar.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaida revisomns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekcnomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en ralttvisande bild {y\
av féreningens resultat och stalining. ]

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Larktradet { Haninge ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisoms ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget filf dispositioner Vi &r oberoende i férhaliande till féreningen enligt god revisorssed |
betraffande foreningens vinst eller fGriust Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker ait féreningsstamman behandiar resultatet enligt sift yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

iorsiaget | idrvaliningsberatteisen och beviljar styreisens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat & tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Stfr:’-q’a“‘ ahavar o - Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
Det ar styrelsen som har ansvaret icr forsiaget fili dispositioner av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeling foridpande bedéma foreningens ekonomiska situation och a tillse
innefattgr detta bland aljnat en beddmning av om utdelningen ar att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
fﬁrsva.rll_g med h#nsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska arigelagenheter i
omfattning och risker stafler pa storieken av féreningens egna dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och démed vart uitalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for ait med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlal i stid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» forelagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgen
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller #6rust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fdrslage! ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till disposilicner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
protessionellt skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
cmraden och féchallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhalianden som &r relevanta fér var uttalande
om ansvarsfrihel. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill dispesitioner betraffande féreningens vinst eller fordust har vi granskat

om forsiaget ar forenligi med bostadsratislagen.

den /2;;’.2.; 2020
\

Lars Larsson

Lena Zozlyak /
| ige AB Av foreningen vald revisor

Sida2 av2
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B LARKTRADE]

I HANINGE

Valberedningens forslag till Brf Larktradets ordinarie foreningsstémma,
2020-04-16

Ordférande vid foreningsstamman:

Stefan Johansson, HSB Stockholm

Justeringsman och réstraknare vid féreningsstamman foreslas av
valberedningen pa moétet.

Val av styrelse

Mandattider: Fortroendevalda valjs for en mandattid pa ett respektive tva ar.

Ledamaoter i tur att avga:

Catarina Andersson NV S50 A
Sebastian Fredriksson NV 48 A
Mikael Perez NV 72E

Ledamaoter som kvarstar till ordinarie foreningsstaimma 2021:

Inger Pahlén NV72E (1arkvarav?2)
Yvonne Schelander NV74E (1arkvarav?2)
Ann-Christin Oster NV68D (14rkvarav?2)

Val av styrelseledamaoter (2 ar):

Catarina Andersson NVS0A omval
Sebastian Fredriksson NV48A omval
Fredrik Holm NV74E nyval

Val av ordférande (1 ar):

UIf Sjogren (rekryterad externt) omval
Val av revisor (1 ar):
Lars Larsson NV70E omval

Presentation av HSB-ledamot (1 ar):
Joakim Andersson
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Val av valberedning (1 ar):

Valberedningen skall inte foresla ny valberedning, utan enbart redovisa alla
nomineringar som kommit till den avgaende valberedningen, samt vilka
ledamoter som star till stammans férfogande.

Nomineringar:

Borje Nordqvist NV 68D omval, ordférande
Yvonne Lernerud NV66D omval
Ake Andersson NV74E nyval

Val av husombud (1 ar):

Kerstin Holmgren NV48 A omval
Ingrid Lindgren NV48A nyval
Mona Svensk NV54B omval
Hans Ostman NV54B omval
Kerstin Bergman NV62C nyval
Barbro A. Hellron NV62C nyval
Margareta Henebratt NVe8D omval
Bruno Horn NVe4dD omval
Gunilla Ahlinder NV74E omval
Barbro Andersson NV74E nyval

Val av ansvarig for Lirkan, inklusive k6ksdelen (1 ar):
Kerstin Holmgren NV48 A nyval

Arvoden fOr styrelse, revisorer och valberedning, samt principer fér andra
ekonomiska ersattningar. Prishasbeloppet (Pb) for ar 2020 ar 47 300:-.

Funktion: Arvode:

Ordférande 150 000:-/ar (rekryterad externt, omval 2020)

Ovriga 0,75 Pb (35 475:-) per vald ledamot att fritt férdela
styrelseledamoter:  inom styrelsen.

Revisor: 0,5 Pb (23 650:-) per vald revisor. Om tva revisorer valjs,

skall arvodet vara 0,3 (Pb) (14 190:-) per vald revisor.
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Valberedningen: 0,3 Pb (14 190:-) per vald ledamot.
Husombud och

dvriga fortroende- 0,9 Pb (4 257:-) per vald fortroendevald.

valda:

Forlorad Styrelseledamdter, revisorer och valberedare har ratt till

arbetsfortjanst: ersattning for forlorad inkomst vid deltagande i kurser
och konferenser for bostadsrattsféreningens rakning.

Arbetsgrupper: Styrelseledama&ter och 6vriga som ingar i arbetsgrupper

for foreningen far 300:-/tim, alternativt ersattning enligt
Forlorad arbetsfortjanst. Styrelsen beraknar och lamnar
forslag pa ett max-belopp per arbetsgrupp till ordinarie
féreningsstamma.

Styrelseledamater,

Revisor,
Larkan-ansvarig:

Bilersattning:

Valberedningen
askar medel:

Handen 2020-02-19

Bzl o oS
6rje Nordqvist
Ordférande

Fast arvode for bredbandskostnader och telefoni:
350:-/man. Utbetalning i mars, juli, november.

Mot uppvisad koérstracka, samt anledning till transport,
utbetalas bilersattning enligt Skatteverket faststalld
skattefri ersattning.

Vi i valberedningen arbetar mycket hart for att fa en
bra och kompetent styrelse. Nuvarande styrelse lagger
ner stort och mycket bra arbete for foreningens basta.
Var externt rekryterade ordférande gor ett oerhort fint
arbete for oss. Det ar darfor motiverat att hoja arvodet
till 150 000:-.

ill projekttid for 2020 askas medel om 400 timmar a
300:-/arbetad timme, enligt redovisning. Avser bl a
balkonger och laddstolpar.

Loy AL A

Lars Schelander
Ledamot

?Lo’”ﬁe nerl‘n‘J\

Ledamot
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N\ Gy 7)

Brf LARKTRADET
| HANINGE

Proposition 1 - Fordelning av bidrag
for klubbar eller liknande

Bakgrund:
Bostadsrattsforeningen bidrar i dagslaget med 37 000 kr i bidrag till Seniorklubben. Syftet med
bidraget ar att framja klubbar (eller liknande) inom foreningen som medlemmarna kan delta i.

Under senare tid har inga nya klubbar bildats eller ansokt om bidrag men styrelsen bedomer att
detta i framtiden kan ske och att reglerna maste konkretiseras for hur detta bidrag kan sékas och hur
bidraget fordelas.

Styrelsens forslag:
Styrelsen anser att maximalt utbetalt bidrag fortsatt ska ligga pa nuvarande 37 000 kr och att

foreningsstamman maste foresla om bidragets niva ska hojas.

Styrelsen foreslar att vid fler an 1 bidragssokande klubb ska bidraget fordelas mellan klubbarna (eller

liknande) som ansoker om bidrag.
Fordelningen av bidraget ska da vara medlemsbaserad for att det ska bli sa rattvist som majligt.

Ex. Klubb A har 100 medlemmar och Klubb B har 50 medlemmar.
Klubb A erhaller da 2/3 av maximalt bidrag och Klubb B erhaller 1/3 av maximalt bidrag.

Respektive klubb maste ansdka om bidrag senast samma datum som for motioner till arsstamman
ska lamnas in, for att vara berattigad till bidrag. Detta avser nya och befintliga klubbar (eller
liknande).

Om en klubb ej ar tillganglig for samtliga av bostadsrattsforeningens medlemmar ska bidraget
reduceras med den andel som ar behdriga att delta i klubbens aktiviteter.

Ex. Klubb A kan erhdlla 20 000 kr i bidrag men endast 50 % av bostadsréittsféreningens
medlemmar ér behdrig att delta i verksamheten.

Da reduceras utbetalt bidrag med samma andel dvs. 20 000 x 0, 5.

Klubb A erhdller dé 10 000 kr i reducerat bidrag.
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Proposition 2 - Utbyte av gaveldorrar

Bakgrund:

Under flera ar har gaveldorrarna vid tillfallen fungerat daligt med avseende pa stangning och i vissa

fall ej blivit stangda med en oppen dorr till foljd.
Vid stamman 2019 framférdes synpunkter pa detta att det ej blivit |6st.

HSB har foljt upp detta och har atgardat problemen. Dock ar en permanent |6sning att fororda vilket
betyder ett utbyte av dorrar dar det ej fungerar felfritt.

Styrelsens forslag;
Styrelsen foreslar att samtliga gaveldorrar byts ut till nya dorrar och att samtliga dorrar forses med

automatik dvs dorroppnare. Pa detta satt blir souterrang-planet tillgangligt for alla.

Budgetram:
1 miljon kr
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de bara en rost tillsammans. Om
en medlem ager flera bostadsratter i foreningen, har denne bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Ombud far endast foretrada en mediem.

Fullmakten ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.
Fullmakten behover inte vara bevittnad.

FUIIMAKE €S Till oiririieeciiiie it e errnnbe s e e e sees
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning
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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frian tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSBforeningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och 1 not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel

skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag 1 forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortTistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star ndgot i rsredovisningen.
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Tillagg till postrostningsunderlag vid arsstamma 2020

« Punkt 8 —Val av minst tva rostraknare

| underlaget for postrostningen infann sig ett fel.

Valberedningen foreslar stamman att utse Thorvald Ivarsson och Lennart

Lindgren till réstraknare (samma som justerare av protokollet, punkt 7).

e Punkt 25. A (nr 1) — Fordelning av bidrag for klubbar eller
liknande

Stvrelsen har beslutat att dra tillbaka drendet, eftersom
mojlighet till diskussion inte medges i samband med

postrostningen.

Om man anda har svarat i sin postrostning, kommer detta inte
att tas i beaktande i samband med insamlandet av svaren.
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