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Styrelsen f6r Brf Tullbron far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter med bostadsritt it medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Foreningen har sitt siite i Falkenbergs kommun, Hallands Iin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansittning och ansvarsomraden:

Christer Johansson ledamot, ordforande Ekonomi

Arme Moqvist ledamot, vice ordférande Fastighet
Jan-Olof Nilsson ledamot Administration
Per-Gunnar Ahsll ledamot Miljd

Goran Karlsson ledamot, sekreterare Sekretariat

Johan Hermansson foreningsvald revisor
Anita Martini foreningsvald revisorsuppleant

Mandatperioden utgar for Goran Karlsson och Per-Gunnar Ahill samt féreningsvalda revisor
Johan Hermansson och revisorssuppleant Anita Martini.

Under verksamhetséret har foreningen haft 5 st protokollforda styrelseméten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-18 och kungjordes 2018-06-20.

Fastighet och byggnader

Féreningen &ger en flerbostadsfastighet i fyra plan med totalt 24 bostiider vilka samtliga upplats
med bostadsritt och med adress Hotellgatan 2, 6A och 6B samt en lokal, yta 42 kvm, adress
Hotellgatan 4.

I kéllarplanet inryms 24 st garageplatser for bilar, med laddplatser for 16 bilar, samt 8
uppstéllningsplatser med laddningsstationer for handikappfordon samt cykelgarage.

Tomtareal ar 2 043 kvm.

Fastighetens totala taxeringsvirde, &r 2019, 38.047.000 kr.
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Antal  Léagenhet Yta kvm
1 1 rum o kék 32,9
8 2 rum o kok 585,2
12 3 rum o kok 1135,7
3 4 rum o kok 291.9
24 2051,7
Forsikringar

Fastighetens byggnad ir fullvirdeforsikrad hos Linsforsakringar. Forsékringen omfattar
dessutom ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektiv bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Underhall

Foreningen har en underhéllsplan som omfattar det underhall som krévs for att fastigheten skall
behalla sin goda kondition. Avséttning till yttre underhallsfond gors utifrén denna plan och med
en arlig upprakning med 2 %, vilket sakerstiller att fastighetens skick bibehdlls.

Foreningens underhllsplan visar underhéllsbehovet under de ndrmaste 15 éren. Styrelsens
forslag 4r att avsittning for verksambetsaret gors med 88 tkr (43 kr/kvm).

Under aret har normalt 16pande underhall genomforts pa fastigheten.

System for laddning av el-bilar

Bif Tullbron och foretaget CaCharge har tecknat avtal om installation och drift av ett system for
laddning av elbilar. Totalt har vi nu laddplatser till 16 bilar. Samtliga véra 24 parkeringsplatser
har méjlighet att kopplas till ngon laddplats. Den totala kostnaden for projektet &r 264.745:-kr
varav 50% finansieras genom stadsbidrag och resterande 132.372,50 kr genom avgifter frén
anvindarna. Foreningen har inga kostnader for driften av systemet, dessa betalas via avgift fran
anvindarna. Investeringen skrivs av under en tiodrsperiod.

Ekonomi

Foreningen tillimpar linjér avskrivning. Fastighetens avskrivningar ingar inte i underlaget for
berdkning av arsavgifterna. Ett bokforingsmssigt underskott uppstar som inte har ndgon
paverkan p4 foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

Foreningens ekonomi bed6ms vara stabil. 2020-07-01 héjdes érsavgifierna med 1%, och ir
jamforelsevis 1aga, vilket kan tillskrivas det lga rénteldget. Féreningen placerade under
sommaren om sina tv4 1an och kunde sénka réinta med ytterligare 0,15%. Ny réntenivd ar 1,47%
med en bindningstid pa 5 &r. I samband med omplacering av ldnen gjordes ocksd en extra
amortering med 500 000 kr. Det innebir att total amortering for dret uppgér till 800 000 kr.
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Foreningen har i 4rets balansrikning satt av 300 000 kr for amortering pa bankldn, som fordelar
sig enligt nedan:

Amortering av 14n enligt 115-rsplan 57 434 kr
Avsittning till fond for yttre underhgll 88 450 kr
Avsittning till rinteregleringsreserver(buffert for framtida rdntehSiningar)154 116 kr

Summa amortering 300 000 kr
Kapitaltillskott 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Gjorda amorteringar 800 000 kr 300 000 kr 300 000 kr
Summa kapitaltillskott 800 000 kr 300 000 kr 300 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen #r den del av inbetalda drsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens 14n.

Viisentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

HSB Fastighetsforvaltning Gota AB Fastighetsskotsel

Falkenberg Energi AB El

Falkenberg Energi AB Fjérrvirme

Vatten & Milj6 i Vist AB, VIVAB Vatten, avlopp och renhdllning
Kone AB Hissar

Telia Bredband/Tv/Telefoni
Lénsforsékringar Halland Fastighetsforsékring
Medlemsinformation

Bostadsriittsoverlatelser

Under verksamhetsdret har inga (fg &r 4) av foreningens bostadsritter dverlatits.

Ovrigt

Foreningen har en egen hemsida www.brftullbron.se med ett omfattande informationsmaterial
riktat till allménheten, medlemmarna och styrelsen.
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Flerdrsoversikt

(tkr) 2020
Nettoomséttning (tkr) 1526
Res. efter finansiella poster

(tkr) -4
Soliditet (%) 69
Driftsnetto (tkr) 805
Arsavgift (kr/kvm) 617
Lan (kr/kvm) 9456
Bokfort virde byggnad och

mark (kr/kvm) 30996

2019
1514

-31
69
801
611
9845

31245

2018
1519

-32
68
806
605
9992

31494

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser
Belopp vid érets ingdng 45 500 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets
utging 45 500 000

underhall

Balanserat

resultat

555280 -1249128

86 715

-117 388

641995 -1366516

2017
1513

-47

68

795
599

10 138

31742

Arets

resultat
-30 673

30673
-4 021

-4 021

4(13)

Totalt

44 775 479
0

-4 021

44771 458
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s4 att
avséttning till fond for yttre underhall
iny rikning 6verfores

-1366 516
-4 021
-1 370 537

88 450
-1 458 987
-1 370 537

5(13)

I érets forlust ingér avskrivningar med 510 653 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmissig
vérdeminskning av foreningens byggnad och posten péverkar inte foreningens likviditet eller

ekonomiska hallbarhet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

506 632

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall ill 730 445 kr.

Foretagets resultat och stllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

-
F\%\ >
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar
m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetens driftskostnader
Administration och forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

1

EEgVS

2020-01-01
-2020-12-31

1526 073
5289

1531 362

-658 092
-68 322
0

-510 653
-1 237 067
294 295

3917
-302 233
-298 316

-4 021

-4 021

-4 021

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1514 361
2176

1516 537

-639 305
-75 800
0

-510 653
-1225758
290 779

5572
-327 024
-321 452

-30 673
-30 673

-30 673
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Arsavgifter och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

63 594 251
132373
63 726 624

63 726 624

3 806
153 407
35341
192 554

677 132
677 132
869 686

64 596 310

7(13)

2019-12-31

64 104 904
0
64 104 904

64 104 904

600
20 247
35123
55970

961 105
961 105
1017 075

65121 979
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2020-12-31

45 500 000
641 995
46 141 995

-1366 516
-4 021
-1 370 537

44 771 458

19 100 000
19 100 000

300 000
310 448
42 588
71 816
724 852

64 596 310

8(13)

2019-12-31

45 500 000
555 280
46 055 280

-1249 128
-30 673
-1 279 801

44 775 479

19 900 000
19 900 000

300 000
40 007
41 124
65 369

446 500

65121 979
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Avskrivningen baseras p4 ursprungligt anskaffningsvirde och avskrivning sker linjért 6ver
tillgdngens beriknade livslangd.

Tillimpad avskrivningstid:

Byggnader 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning '

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Manadsavgifter bostader

P-platser garage

Ovriga hyresintiikter for forrad mm
Hyresintakter lokaler

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Fastighetens driftskostnader

Fastighetsskotsel

Larm- och hisskostnader
Underhall 16pande
Elkostnader

Fjarrvérme

VA

Renhéllning

Snérojning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv/internetanslutning mm
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning och bokslut
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

2020

1265617
184 400
14 400

60 000
1656
1526 073

2020

91612
64 064
78 497
78 269
99 940
66 868
46 137
1022
29298
66 313
21 606
14 466
658 092

2020

36 142
12 426
19754
68 322

10 (13)

2019

1253111
186 250
15 000

60 000

0

1514 361

2019

89 540
86 036
43 580
88 578
104 873
59519
41220
3414
22 568
66 664
20 982
12331
639 305

2019

42 459
10312
23 029
75 800
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

11 (13)

Foreningen har inte haft nigra anstillda under &ret och nagra arvoden har ej utbetalats.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslén
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Awvser fastigheten Bron 2, Falkenbergs kommun.

2020

302 063
170
302 233

2020-12-31

67 424 405
67 424 405

-3319501
-510 653
-3 830 154

63 594 251

27 362 000
10 685 000
38 047 000

57 694 251
5900 000
63 594 251

2019

326 842
182
327 024

2019-12-31

67 424 405
67 424 405

-2 808 848
-510 653
-3 319 501

64 104 904

27 362 000
10 685 000
38 047 000

58 204 904
5900 000
64 104 904
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ink6p 132373 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 132 373 0
Utgdende redovisat virde 132 373 0
Avser installation av 16 laddplatser till bilar. Avskrivning pabérjas from 2021-01-01.
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens lan.

Réntesats Bundet Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % till och med 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,47 2025-04-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,47 2025-04-30 9 400 000 10 200 000

19 400 000 20 200 000

Kortfristig del som forfaller
inom ett &r (2021/2020) » 300 000 300 000

Foreningens tva 14n har omplacerats under éret med ny bindningstid om 5 ar, forfallodag
2025-04-30. Avbetalning p 13nen under 5 érs perioden &r berdknad till 300 000 kr/ér. I samband
med omplaceringen av 1dnen gjordes en extra amortering med 500 000 kr.

Foreningen har en 1angsiktig planering for sina 14n och amorteringar. Amortering av ldn se
forvaltningsberittelsen under "Ekonomi".

Av ovanstiende léngfristiga skulder forfaller 17 900 000 kr (fg &r 18 700 000 kr) senare in fem
ar efter balansdagen.

Not Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

]
g 4
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tullbron
Org.nr 769619-3734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f5r Brf Tullbron for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppritats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedSmer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.

Brf Tullbron, Org.or 769619-3734 U//,/
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror P& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

langre kan fortsiitta verksamheten,

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tullbron for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inh#mtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfaitning och risker stiller p4 storleken av
fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens Organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detﬁa
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Tullbron, Org.nr 769619-3734
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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