Brf Hoken
719500-0166

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hoken

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya [an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel

* Fareningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

¢ Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta

bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1956-06-16, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-02-24

och nuvarande stadgar registrerades 1993-11-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrattsforening

Styrelsen

Karin Ann-Mary Natsko Stenberg Ordférande

Gerd Petra Catharina Nordling Sekreterare

Hans Anders Ostberg Kassor

Lars Dalhe Borg Ledamot Fastighetsfragor
Jens Kempe Ledamot Dela av aret

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden

Revisorer
Kenneth Jepsen Ordinarie Intern
Birgitta Bleckert Suppleant Intern
Valberedning

Hela styrelsen
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Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning FOrvary Sate

Hoken 2 1956 Strangnas

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsskring
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardearet ar 1957,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 037 m2, varav 1 997 m? utgor Iagenhetsyta och 40 m2 utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

12

2 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal For farenings- och styrelsemoten

77
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025
Underhdlisplanen uppdaterades Arligen

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering, kallargangar 2018 Malining

Renovering, takfénster 2018 2 st

Godkéand OVK-besiktning 2018 Kolfilterflacktar

Ny tvattmaskin 2017 En av 2st tvdttmaskiner
Byte av samtliga fonster 2017 3-glas med extra ljudddmpning
Renovering, foreningslokalen 2017 Malning, matta, sockel
Malning av garageportar 2017 Pa A-huset

Led- belysning 2016 Trapphus, utebelysningar
Renavering tvattstuga 2016 Malning + arbetsbankar + tumlare
Malning av garageportar 2016 P& B-huset

Renovering av tak 2010

Byte av elstigar 2007

Stambyte 2007 Aven badrumsstammar
Renovering, balkonger 2000 Stdrre balkonger
Renovering, fonster 2000

Renovering, fasad 2000

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny belysning, tvattstuga 2019 Tvatt-och torkutrymmen
Ny belysning, kéllargdngar 2019

Duvskydd, balkongtak mm 2019

Nya kodlds, trapphusen 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning mm Miljostad, Strangnds

Varme, vatten, el, sophdmtning Sevab

Nyckelhantering Certego

Fastighetsforsakring med Soderberg och partner AB
bostadsrattstillagg

Fastighetslan Sparbanken Rekarne och Handelsbanken
Snéréjning Burges Blommor AB

Uthyrning takplats for antenn Hi3G Access AB

Foreningens ekonomi
Resultatet for 2018 har dvertrdffat féreningens férvantningar. Jamfért med ett budgeterat bra 6verskott, blev utfallet

50% battre!

Foreningens ekonomi ar bra och blev under dret dnnu battre, med mindre skulder och stérre kassal

Vi fortsétter att folja var planerade flerarsprognos, som ska ge ett arligt ¢verskott i resultatrakning. Vi kommer att
amortera MINST 100 000:-/3r pa fastighetsldnen och avséatta 100 000:-/4r till fonden for yttre underhall.

Prognosen kdnns stabil, da vi inte ser ndgra stdrre underhé&llsbehov och har bundna lan till 2020 resp. 2021. Nagra
hojningar av arsavgiften for vara lagenheter ar inte aktuella under de ndrmaste dren!

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021

)
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 608 575 907 464
INDETALMINGAR
Rorelseintdkter 1274419 1293710
Finansiella intakter 0 96
Minskning kortfristiga fordringar 0 1220
Okning av langfristiga skulder 0 1200913
Okning av kortfristiga skulder 6184 7921
1280603 2 503 860
Prpes AL A
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 754 770 2697 075
Finansiella kostnader 104 251 105673
Okning av kortfristiga fordringar 51884 0
Minskning av langfristiga skulder 100 000 0
1010905 2802748
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 878 274 608 575
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 269 698 -298 888
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intdkter kostnader 8%
Avskriv- 1%
Hyror ningar
6% 10%
Suria dri | Taxebundna
OV:Igozflf[ kostnader
/ 48%
Arsavgifter £
91% Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

T .
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* En OVK genc;r:nvf:‘c;rudmes: ul"\:dérzé.re{;;H.blé\;gg\;)di(énd:e}t:er ombyggnationer

* Service i torkrum pa flakt och torktumlare har genomforts.

* Lackage pa takfénster i bada fastigheterna har atgérdats

* Malning av kdllare pa Finningevagen 11 genomford.

* Avtal med Haradsvision avsiutades och en TV-antenn med 6st fria kanaler installerades pa taket.
* En andrahandsuthyrning godkandes fran 1:a januari till 31:a december.

* Sopsortering av matavfall infordes.

* Trivselregler skrevs ner och delades ut till alla i féreningen.

* \&r- och hoststadning av tomten genomférdes med 15 respektive 10 deltagare

SR I TR AL
Medlemslagenheter: 28 st

Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Brf Hoken
719500-0166

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 584 584 584
L&n/m? bostadsrattsyta 4076 4126 3524 3544
Elkostnad/m? totalyta 21 19 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 141 144 134 109
Vattenkostnad/m? totalyta 48 47 47 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 52 66 98
Soliditet (%) 0 0 14 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 321 -1 604 125 186
Nettoomséattning (tkr) 1273 1292 1300 1300

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 997 m?2 bostader och 40 m? lokaler,
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 600 0 0 96 600
Upplatelseavgifter 200 000 0 0 200 000
Fond for yttre underhall 19 282 19 282 -818 955 818 955
S:a bundet eget kapital 315 882 19 282 -818 955 1115555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -717 710 -19 282 -784 808 86 380
Arets resultat 320578 320578 1603 763 -1 603763
S:a ansamlad foérlust -397 131 301 296 818 955 -1517 383
S:a eget kapital -81 249 320578 0 -401 828
Till féreningsstammans forfogande stéar foljande medel
arets resultat 320578
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -698 427
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -19 282
summa balanserat resultat -397 131
Styrelsen féreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -80718
att i ny rdkning 6verfors -477 849

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter

oo

0
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
ORFLSBINT A TR

Nettoomsdttning Not 2 1272979

Ovriga rérelseintakter Not 3 1440

Summa rorelseintdkter 1274 419

RORELSEKDSTNADER

Driftkostnader ' Not 4 -676 701

Ovriga externa kostnader Not 5 -56 433

Personalkostnader Not 6 -21 636

Avskrivning av materiella Not 7 -94 820

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -849 590

RORELSERESULTAT 424 829

FINANSIELL A POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -104 251
Summa finansiella poster -104 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 320 578
ARETS RESULTAT 320 578
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2017

1291685
2025
1293710

-2 563 377
-86 702
-46 997
-94 820

-2 791 896

-1498 186

26

-105 673
-105 577
-1603 763

-1603 763

-
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Balansrakning

ANLAGGNINGSTHLGANG AR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGS TILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Upplupna intakter Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

7323 207
0
7 323 207

7 323 207

887 949
52 500
940 449

254

254

940 703

8263910

2017-12-31

7418027
0
7 418 027

7 418 027

618 866
0
618 866

254
254
619 120

8 037 147

s
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Balansrakning

EGFY KARITA

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

TANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

ROGRTERESTIGA s DIE

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

296 600
19 282
315 882

-717 710
320 578
-397 131
-81 249

8 039 000
8 039 000
100 000

59016
147 143

306 159

8263910

2017-12-31

296 600
818 955
1115555

86 380

-1 603 763
-1 517 383
-401 828
8 139 000
8 139 000

100 000

51907
148 068

299 975

8 037 147
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2)

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggning

NETTOOMSATINING

Arsavgifter

Hyror parkering
Hyror garage
Hyror forrad
Kabel-TV intakter
Elintékter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsékringsersdttning
Ovriga intakter
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2018
120 ar
50 ar

2018

1165273
27900
35400
13742
11349
19 352

-37

1272979

2018

1440
1440

2017
120 ar
50 ar

2017

1165273
25900
35300

8517

45 360
11372
-37
1291685

2017

2025

"
1T %
“



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Gemensamma utrymmen
Gard

Férbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Elinstallationer

Fasad

Fonster
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophémtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Hyresforluster
Foreningskostnader
Styrelseornkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsuitarvode
Bostadsratterna Sverige Ek FOr
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2018

20163
24 801

11250

6017
503
378

63 112

5209
10670

7 380
6 350
21706
22713
74 028

OO OO OO C

42 408
288 088
98 467
28 960
457 923

44002
0
44 002

37 636

676 701

2018

1807
1155
2742
42772
3297

4 660
56 433

2017

15433
24756
1900

-3292
6 361
3678
864
49 700

0

0

163
1926
11156
2313
0

15 558

5025

54 410
2013

27 674
1820974
12 000
1922 096

38 463
293 463
95 414
26 326
453 667

39976
45 360
85 336

37 020

2563377

2017

1132
985

2 489
41230
19 828
9718
6750
4570
86 702

Brf Hoken
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstaild.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Markanlaggning

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

2018

18 499

200
2937
21636

2018

73011
21809
94 820

2018-12-31

9 640 106
9 640 106

-2 222079
-94 820
-2 316 899

7 323 207
2029700

10 420 000
4416 000
14 836 000

14 816 000
20000
14 836 000

2017

35999

10 998
46 997

2017

73011
21809
94 820

2017-12-31

9 640 106
9 640 106

-2 127 259
-94 820
-2 222 079

7 418 027
2029700

10 420 000
4416 000
14 836 000

14 816 000
20 000
14 836 000

Brf Hoken
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupen intakt

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

2018-12-31

241 250
0
0
241 250

-241 250
0
0
-241 250

0

2018-12-31

7987
1645
878 020
297
887 949

2018-12-31

52 500
52 500

2018-12-31

818 955
19 282
80718

0

-899 673

19 282
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2017-12-31

241 250
0
0
241 250

-241 250
0
0
-241 250

0

2017-12-31

7 987

2 261
608 321
297
618 866

2017-12-31

(@]

2017-12-31

799 673
19 282
0

0

0

818 955



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

Swedbank 1,150 %
Handelsbanken 1,370 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 639 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Revisionsarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Belopp
2018-12-31
3637000
4 502 000
8 139 000

-100 000
8 039 000

2018-12-31

8429 000

2018-12-31

17 500
5500
348
122 796
999
147 143

Belopp
2017-12-31
3737000
4502 000
8239 000

-100 000
8 139 000

2017-12-31

8 429 000

2017-12-31

35 000
11000
5286
95 783
999
148 068

* P& grund av problem med duvor kommer ldmpliga skydd att installeras under varen

2019

* Under 2019 kommer nya kodlas till entréddrrarna installeras.

* Sensorstyrda lampor ska installeras i kallargdngar och tvéttstugeutrymmen under

2019

* Solskydd till uteplats ska inkdpas infér sommaren 2019.
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Villkors-
andringsdag
2020-05-25
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Styrelsens underskrifter

STRANGNAS den /413 2019

Karin Ann-Mary Natsko Stenberg

Hans Anders Ostberg
Kassdr
-

._M@/L@A

Kenneth
Intern revisor

psen

Gerd Petra Catharina Nordling
Sekreterare

Bh. Nonls

Lars Dalhe Borg

Ledamot

s oo

Min revisiongberattelse har lamnats den “ /3 2019
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