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Spara din arsredovisning. Du kan beh&va den vid forséaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Karlhov med séte i Sodertilje far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-12.

Foreningens fastighet, Tarnan 11, bebyggdes 1958. Tillbyggnadsar 2008.

I fastigheten finns 60 lagenheter och 2 lokaler som hyrs ut till en egen foretagare.

Dessutom finns 12 garage som hyrs ut till medlemmarna forutom ett som brukas av féreningen.

Total bostadsyta och lokalyta: 4 747 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yia kvm Laptid t.o.m.
Tryckeri 132,5 2022-12-31
Tryckerilager 18,5 2022-12-31

Fastigheten har ésatts virdear 1974.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och silda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregédende ar avriaknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I férsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-28 bestatt av:

Ordinarie Bjorn Larsson Ordf.
Elisabet Wilkowska
Kent Lindberg
Jan-Inge Lundh
Mats Ringsell

Suppleanter Dragan Stankovic
Gunnar Lind

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling
Suppleant Vakant
Valberedning Jan-Inge Lundh

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska foérvaltningen dér ldgenhetsfoérteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB.
Fastighetsskotseln har i huvudsak utforts av medlemmar i foreningen.

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 69 005 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 198 670 kronor.

- Garageportarna och tva kéllardérrar har bytts ut.
- Ny energideklaration har genomforts.
- Vattenskada har uppstatt dir orsaken var en gammal och liten ldcka fran ett ror.

- Efter stromavbrott visade det sig att matande kabel dr s gammal och délig sa att den behdver bytas ut,
vilket dr Telge Energis ansvar och de ska byta ut kabeln vid tillfille.

- Aterstillning av rabatter vid Térnrosavigen.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st §verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsuplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstand frén styrelsen
krivs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 79 st medlemmar, avgaende 7 och tillkommande 6 vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 78 st medlemmar vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465
kronor) vid varje pantsittning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Ay
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering fond for yttre underhall
(tkr)

Saldo fond yttre underhall (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen
Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 246 831
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 246 831

Resultatdisposition

2018/19

3302
351
8

421

107
649

534
4515

Upplatelse-
avgifter

215 625

215 625

2017/18

3254
431
7

375

107
542

534
4567

Fond yttre
underhall

541756

106 908

648 664

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

2016/17

3208
531

5

249

107
435

524
4 624

Balanserat
resultat

189 377

-106 908

431 166

513 635

513 635
350 840
864 475

131 349
733 126
864 475

2015/16

3206
-232
3

176

102
328

524
4709

Arets
resultat

431 166

-431 166

350 840
350 840

3(12)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

W
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

3301713
9470
3311183

-1 822 049
-119 433
-114 956
-519 627

-2 576 064

735119

83

-384 362
-384 279
350 840

350 840

350 840
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2017-07-01
-2018-06-30

3254430
8776
3263206

-1676 167
-130 197
-160 980
-519 626

-2 486 969

776 237

66
-345 137
-345 071
431 166

431 166

431 166
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-06-30

20331719
20331719

20331719

0
2758918
115 830
2 874748

831242
831242
3705 990

24 037 709
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2018-06-30

20 851 346
20 851 346

20 851 346

10518
2053 224
113 001
2176 743

830 197
830 197
3 006 940

23 858 286
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2019-06-30

462 456
648 664
1111120

513 635
350 840
864 475
1975 595

21181 856
21 181 856

250 000
104 994

5772
159 761
359 731
880 258

24 037 709
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2018-06-30

462 456
541 756
1004 212

189 377
431 166
620 543
1624 755

21431 856
21431 856

250 000
82138
10 325

107 746

351 466

801 675

23 858 286
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rdnta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2018-07-01
-2019-06-30

735118

519 627

83
-384 657

870 171

9349
78 880
958 399

-250 000

-250 000

708 399

2 877 545
3 585944
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2017-07-01
-2018-06-30

776 237

519 626

66
-344 638

951 291

-8 336
-188 036
754 918

-270 000
-270 000
484 918

2392 627
2 877 545
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet r inte féremal for avskrivning,.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader 50 ar

Finansiella anldaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende vdrdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.
Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i procent an kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter 6vriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Debiterade avgifter uppvarmning
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
43 968

146 808
4305
2454768
79 620

572 244
9470
3311183

2018-07-01
-2019-06-30
69 005

198 670

267 675

2018-07-01
-2019-06-30
58320
7304
185991

57 415

589 415
144 712
107 998
116 059

87 680

94 780

94 450
10250
1554 374

2018-07-01
-2019-06-30
6 622

18 625

72 781

6 960

14 445

119 433
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2017-07-01
-2018-06-30
43 164

128 404
4790
2430678
79 620
567774
8776
3263206

2017-07-01
-2018-06-30
68 562

222 375
290 937

2017-07-01
-2018-06-30
62 825
11294

78 638

53 281
614778
157 782
111412
110 493

0

94 147

90 580

0
1385230

2017-07-01
-2018-06-30
15242

18 500
72182

8 706

15 567

130 197
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsdkringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-07-01
-2019-06-30
90 000

0

24756

200

114 956

2019-06-30
27237238

594 000
27 831238

-6 979 892
-519 627
-7 499 519

20331719

33378 000
10 405 000
43 783 000

2019-06-30
4216
2754702
2758 918

2019-06-30
115 830
115 830
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2017-07-01
-2018-06-30
90 000

33 875

36 905

200

160 980

2018-06-30
27237238

594 000
27 831238

-6 460 266
-519 626
-6 979 892

20 851 346

26 420 000
9216 000
35636 000

2018-06-30
5876
2047348
2 053 224

2018-06-30
113 001
113 001
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB 1,650 Lopande
SEB 2,270 2020-02-28
SEB 0,990 2024-04-28
SEB 1,930 Lopande
SEB 1,710 Lopande

Kortfristig del av 1an

Lanebelopp
2019-06-30

5 820 000
5 820 000
5 820 000
2929356
1 042 500
21 431 856

-250 000

11 (12)

Lanebelopp
2018-06-30

5 820 000
5 820 000
5 820 000
2929356
1292 500
21 681 856

-250 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut upga till 20 181 856 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kaéllskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna renhéllningsavgifter

Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intzkter
Upplupna VA avgifter

b

2019-06-30

24 614 256
24 614 256

2019-06-30
104 006
31000
24756

0

159 762

2019-06-30
7556

267 471

20 091
17747

18 500

16 650
11717

359 732

2018-06-30

24 614 256
24 614 256

2018-06-30
104 006

0

0

3740

107 746

2018-06-30
7 851
235911

24 594

0

18 375

64 735

0

351 466
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Not 14 Likvida medel
2019-06-30 2018-06-30
Likvida medel
Banktillgodohavanden 831242 830197
Klientmedel avrikningskonto 2 754 702 2 047 348
3585944 2 877 545

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ingen visentlig hindelse efter rdkenskapsérets slut.
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