Arsredovisning for

Brf Renstiernas Gata 27
769615-8406

Rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7
8-12
13



Brf Renstiernas Gata 27 1(13)
769615-8406

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Brf Renstiernas gata 27 tréffade 2010-06-29 ett képeavtal med

AB Familjebostader avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och dger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress &r:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Foreningen upplater 38 bostadslagenheter med bostadsréatt och 3 bostadslagenheter med hyresritt.
Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av féreningen. Fér medlemmar som dnskar hyra
en garageplats finns en séarskild kolista. Det star fornarvarande 3 medlemmar i ko.

Féreningen hyr ut tva butiker med hyresratt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB pa
gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB samt teknikutrymmen till TeliaSonera ock
STOKAB.

Féreningen har deklarerat som dkta bostadsrattsférening, enligt rad fran vart juridiska ombud, under
Oppet yrkande pa att vi &r akta bostadsrattsforening trots att vi varit tvingade att 1dmna kontrolluppgift
till medlemmarna sa som oakta bostadsrattsférening. Vi &ar dock utifran Skatteverkets beslut oakta
bostadsrattsférening. Féreningen férlorade mot Skatteverket i domstol. Se nedan under punkten Akta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen och fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Styrelse och revisor

Thina Thudin, ordinarie ledamot
Adam Fischer, ordinarie ledamot
Hans Peterstad, ordinarie ledamot
Jon Karlsson, ordinarie ledamot
Olle Carlander, ordinarie ledamot
Anders Lindstedt, suppleant
Alexander Kvist, suppleant

Revisor: Fredrik Aborg, Aborg Revisorer AB

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen for Brf Renstiernas gata 27 har under 2018 haft 8 stycken protokollférda méten dar bland
annat féljande fragor behandlats:

Akta bostadsréttsférening

Som Styrelsen meddelat har féreningen deklarerat sdsom &kta bostadsréattsférening ar 2014, 2015,
2016, 2017 och nu &ven ar 2018. Till stéd for dessa deklarationer har vi som tidigare informerats om
dels haft en skrivelse fran BDO samt Tommy Lundgqvist fran Wistrand Advokatbyra. Styrelsen har
under aret haft fortsatt kontakt med vart juridiska ombud Tommy Lundqvist fran Wistrand Advokatbyra.
Styrelsen har inte haft anledning att &ndra sig i sin uppfattning. Vart ombud har givit oss radet att
Overklaga Skatteverkets och kammarréattens beslut. Skatteverket har dock fortsatt vidhalla sin
uppfattning och aven detta ar skickat beslut om att féreningen ej &r en akta bostadsrattsférening.
Skatteverkets bedémning for 2014 ars deklaration har bifallits i underinstanserna varpa
prévningstillstand soktes i hdgsta férvaltningsdomstolen. Tyvarr tog domstolen inte upp malet
angaende 2014 ars deklaration for prévning.

Styrelsen kommer att fortsétta att arbeta med fragan under kommande rékenskapsar genom att
6verklaga skatteverkets beslut dven for 2016 ars deklarationer och framat. Styrelsen har skickat ut
informationsbrev till medlemmar under varen 2018 géllande detta drende. Styrelsen har fatt radet fran
Wistrand Advokatbyra att fortsatta deklarera féreningen som dkta bostadsrattsférening dven for
rakenskapsaret 2017 samt dven nu for aret 2018.

TR
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Féreningen samarbetar med fastighetsdgarna och Axi Property Law.

Magelungen

Magelungen har genomfort sin installation av en ny toalettgrupp for kunderna i sin lokal. Magelungen
har sjalva bekostat installationen av toalettgruppen. Férening har under aret genomfért och bekostat
en andring av en avloppsdragning i deras lokal som var oldampligt férlagd i lokalen. Hyreskontraktet
mot Bondegatan I6per pa 3 ar till och da 2020-09-30. Hyreskontraktet mot Renstiernas Gata 27 16per
aven det pa 3 ar till 2021-07-31.

Italspain Delikatesser (Ost och Vin)

Hyresavtalet Italspain Delikatesser AB |6per pa 5 ar fran 2017-10-01 till 2024-09-30. Italspain
Delikatesser AB har genomfért och bekostat omfattande renovering och ombyggnad av sin lokal. Det
har dock tyvarr dven inneburit omfattande bevakningsarbete fran styrelsen sida da de inte foljt vara
anvisningar pa ett godtagbart sétt. | samband med deras ombyggnadsarbeten sa har elledningar till
flera lagenheter samt hiss och stromférsorjning till internet borrats av med paféljande avbrott och
storningar for boende i fastigheten. De reparerades dock skyndsamt av dem.

COOP
COOP hyresavtal I6per vidare till 2024-05-31 och da med omférhandling hésten 2023

Vindskonverteringen

Detta har tidigare hant:

Féreningen erhéll bygglov i juni manad 2016 for vindslagenhet samt balkonger mot Bondegatan och
langst in pa garden.

Styrelsen har genom férhandlingen med STOKAB kommit éverens med dem om att minska sina ytor
nagot samt traffat dverenskommelse med Telia om att Iamna sina ytor i kéllaren. Dessa tillskott pa ytor
behovs eftersom alla boende med férrad pa vinden ska inrymmas ha i kallaren eftersom vindsférraden
férsvinner och maste fa plats i kéllaren.

Nya ritningar éver kallarforraden har tagits fram, och forfragan med efterféljande upphandling hade
beraknas att pabdrjas under andra halvaret 2018. Styrelsen har dock inte hunnit utféra detta arbete
under aret. Styrelsen har nu under februari 2019 uppréattat ett konsultavtal med Toofab som kommer
att ta fram kostnadsbedémning/kalkyl avseende alla nédvandiga arbeten for att genomféra
kallarombyggnad, Takomléggning, vind, el och ventilationsombyggnad, utbyte hiss samt renovering av
trapphus och gemensamma utrymmen.

Balkonger

Vi har dven fatt bygglov for balkonger mot Bondegatan samt for ytterligare en kolumn med balkonger
mot garden. Bygglovet for balkonger mot Bondegatan ar dock villkorat av att alla vill bygga balkonger.
Styrelsen har dven kallat till ett sarskilt méte for att underséka om intresset for balkonger. Pa detta
mote sa framkom det att intresset for balkonger inte fanns i den omfattning som bygglovet kravde.
Fragan utreds inte vidare med anledning dér av.

Férséljning av hyresritter

Hyreslagenheten 1704 pa 7 tr ar fortsatt uthyrd med avstaende om besittningsskydd i avvaktan pa
forsaljning efter ombyggnad av vinden. Denna ldgenhet &r planerad att vara kopplad till vindsvaning
som styrelsen tidigare informerat om for att klara kraven pa utrymning fran framtida vindslagenheten.
Unders6kning om huruvida lagenheten maste vara kopplad till vindsvaning pagar. Om vi far tillstand ati
inte ha lagenheten 1704 kopplad till framtida vindsvaningen sa underlattar det férséljning av
vindsvaningen. Vi kommer sannolikt att &ven fa ett hégre marknadspris pa bada lagenheterna.

Energieffektivisering, fastighetselcentral och stérre reparationer

Utredning och férprojektering av ny ventilationsanlaggningen med varmeatervinning pagar i dagslaget.
Arbetet med utbyte och installation av ny ventilationsanléggning med varmeatervinning kan dock inte
starta innan beslut och upphandling av vindsombyggnaden kan goras. Fastighetselcentralens utbyte
kommer att genomforas i samband med ombyggnad och tillskapandet av nya férrad i kallaren.
Samtliga trapphusarmaturer har renoverats och férsetts med nya LED-ljuslampor samt
teakomfattningarna runt vara butiksfonster har renoverats under aret.

Teknisk forvaltning
Alexander Peterstad &r teknisk férvaltare i fastigheten.
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Kameral férvaltning
SaveTime Ekonomikonsult skéter den kamerala férvaltningen.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar fortsatt god. Féreningen har den 1 jan 2018 lan pa sammanlagt 57,9 mnkr
(58,1 mnkr 1 jan 2018). Vi har samtidigt en kassa pa 10,7 mnkr (9,7 mnkr 1 jan 2018). Féreningens
kassa &r till sa stor del som mgjligt (9,2 mnkr) placerad pa ett kapitalsparkonto hos SBAB som ger
ranta 0,4 % pa insatt kapital. Styrelsen har valt att inte amortera ned nagra ytterligare lan férutom den
generella amorteringen ca 190 tkr per ar. Detta da en stor del av kapitalet behdvs for iordningstéllande
av den planerade vinden och genomférande av det planerade underhallet som innefattar nytt tak, ny
ventilationsanlaggning, ny fastighetselscentral, ny hiss, nya kallarférrad samt renovering av trapphus,
kallare och innergard.

Lanen kommer som tidigare meddelats att amorteras ned till Iamplig niva nar resultat av férséljningen
av vindslagenhet &r kant. Lanens réntebindningsmix férdelar sig fa féljande satt, 23 mnkr med rorlig
ranta samt 21,7 mnkr med fast rénta och olika bindningstider. Lanens genomsnittliga rénta var vid
arsskiftet 0,86 %.

Arets resultat fére skatt uppgar till 530 tkr kronor och kassaflddet till ca 1 223 tkr fére skatt trots att
styrelsen fattat beslut om sénka manadsavgiften till 0 kr fran och med 1 juli 2017 da risk finns att vi blir
beskattade pa sikt om vi inte blir en &kta bostadsrattsférening och far ett positivt balanserat resultat.
Manadsavgiften som medlemmar betalar ska dven spegla foreningens kostnadsléage. Givet det fortsatt
laga réntelaget sa bedomer vi att resultatet kommer att vara positivt &ven nasta och med stor
sannolikhet dven narmaste aren. Féreningen har belastats med skatt pa 1 333 742 kr da anstand
havdes i samband med att kammarratten meddelat dom den 30 juni 2017. Efter skatt sa blir det ett
negativt kassafléde pa - 111 tkr.

Medlemsinformation
Under aret har det skett 2 6verlatelser. Antalet medlemmar vid utgangen av aret uppgick till 58 st.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3782104 3994061 4225091 4025050 4208 056
Resultat efter finansiella poster 530351 1007514 970790 -358 753 68 276
Soliditet, % 53 54 52 52 49
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta - 120 240 243 242
Lan/kvm bostadsrattsyta 25 872 25957 27 629 28 729 28 745
Lan/Total uthyrningsbar yta 14 962 15011 15978 16 005 16 014
Ranta/kvm bostadsrattsyta 303 416 519 762 975
Varmekostnad/kvm totalyta 108 102 106 99 121
Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 64085899 6636635 2070000 -3716903 653 081
Disposition enl arsstimmobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat 653 081 -653 081
Avsattning yttre fond 2550000 -2550001
Arets resultat -803 391
Belopp vid arets slut 64085899 6636635 4620000 -5613823 -803 391

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5613 823
arets resultat -803 392
Totalt -6 417 215
Behandlas sa att
Avséttning till yttre underhallsfond 995 000
balanseras i ny rékning -7412 215
-6 417 215

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 3782104 3994 061

Ovriga rérelseintékter 228 710 235 062

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 4010814 4229123

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 928 968 -1440 738

Personalkostnader 3 -176 103 -176 105

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -720 589 -720 587

Summa rorelsekostnader -2 825 660 -2 337 430

Rorelseresultat 1185 154 1891693

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 14 405 11 405

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 624 43 317

Rantekostnader och liknande resultatposter -702 832 -938 901

Summa finansiella poster -654 803 -884 179

Resultat efter finansiella poster 530 351 1007 514

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 530 351 1007 514

Skatter

Skatt pa arets resultat 5 -1 333742 -354 433

Arets resultat -803 391 653 081
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 118 200 651 118 921 240
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 75 457 75 457
Summa materiella anlaggningstillgangar 118 276 108 118 996 697
Summa anlaggningstillgangar 118 276 108 118 996 697
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 657 925 996 758
Ovriga fordringar 506 505 506 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31720 31515
Summa kortfristiga fordringar 1196 150 1534 334
Kassa och bank
Kassa och bank 10 673 373 9732233
Summa kassa och bank 10673 373 9732233
Summa omsittningstillgangar 11 869 523 11 266 567
SUMMA TILLGANGAR 130 145 631 130 263 264
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70722 534

Yttre underhallsfond 4 620 000 2070 000

Summa bundet eget kapital 75 342 534 72792 534

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 613 823 -3716 903

Arets resultat -803 391 653 081

Summa fritt eget kapital -6 417 214 -3 063 822

Summa eget kapital 68 925 320 69728 712

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 57 902 437 58 090 754

Summa langfristiga skulder 57 902 437 58 090 754

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 223 744 249618

Skatteskulder 1716 798 1013 624

Ovriga skulder 20 695 29 373

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 356 638 1151183

Summa kortfristiga skulder 3317 875 2443798
130 145 632 130 263 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter - 269 357
Hyresintakter, bostéder 177 318 177 318
Hyresintakter, lokaler 3 306 286 3244 976
Hyresintakter, Parkering 298 500 300 000
3782104 3991 651
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Man 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loner fastighetsskotare 54 000 63 052
Styrelsearvoden 80 000 70 950
Summa 134 000 134 002
Sociala kostnader 42 103 42 103
176 103 176 105
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Soph&mtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Hyra av mattor
Sndéréjning
Fastighetsforsékring
Forbrukningsmaterial, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Tvattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

Planerat underhall

Investering huskropp

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Telefon och porto
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ovriga kostnader
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2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
417 969 394 110
101 280 74 767
65 765 50 553
5 589 4 560
72 042 71 251
26 979 26 339
27 942 27 576
6 351 6 233
9 880 2429
42 851 41905
4146 3243
780 794 702 966
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
2 341 -
3716 29 914
8 424 14 052
25 454 11 804
7 236 7134
124 888 74 039
172 059 136 943
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
234 758 .
234 758 .
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-81
2 920 3384
- 77
17 040 25040
79 184 86 623
2829 3284
14 594 38 149
249 200 61250
4773 13107
370 540 230 914
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Not 5 Skatt pa arets resultat
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
370 817 369 915
370 817 369 915

Skatteverket har under 2018 genom omprévningsbeslut &ndrat foreningens beskattning fér
beskattningsaren 2016 (+ 633 397 kr) respektive 2017 (+ 700 345 kr). Omrakningarna med anledning
av dessa beslut resulterar i en tkad skattekostnad pa 1 333 742 kr, vilken belastar arets resultat.

Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 72 058 810 72 058 810
72 058 810 72 058 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 468 825 -4 748 238
-Arets avskrivning enligt plan -720 589 -720 587
-6 189 414 -5 468 825
Redovisat virde vid arets slut 65 869 396 66 589 985
Mark 52 331 255 52 331 255
118 200 651 118 921 240
Pagaende arbeten 75 457 75 457
118 276 108 118 996 697
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad - bostédder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 18 800 000 18 800 000
91 000 000 91 000 000
Not 7 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 40 000 40 000
40 000 40 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 000 -40 000
-40 000 -40 000

Redovisat virde vid arets slut
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
SBAB 21306371, ranta 0,57%, villkorsandringsdag 190514 17 826 537 17 900 072
SBAB 23920557, rénta 0,83%, villkorsandringsdag 190617 7795776 7795776
SBAB 23920646, rénta 1,02%, villkorsdndringsdag 190121 12 867 743 12 920 827
SBAB 23920662, rénta 0,76%, villkorsandringsdag 190822 5099 126 5124 047
SBAB 23920921, ranta 0,83%, villkorsandringsdag 190617 5400 000 5400 000
SBAB 23920999, rénta 1,19%, villkorsandringsdag 200121 8 913 255 8 950 032

57 902 437 58 090 754
Amortering har gjorts med 188 317 kr under 2018.
Not 9 Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000
Summa stéllda sdkerheter 62 000 000 62 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Renstiernas Gata 27
Org.nr 769615-8406

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Renstiernas Gata 27 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Renstiernas Gata 27, Org.nr 769615-8406




2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Renstiernas Gata 27 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

J 'Mﬂm

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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