
Brf Bunkeflo 4 
769613�9216 

 

Sida 1 av 15 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Bunkeflo 4 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2047. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2006�02�23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006�06�05 
och nuvarande stadgar registrerades 2015�11�27 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Samfällighetsföreningen Sydlästen. Föreningens andel är 16 
procent. Samfälligheten förvaltar återvinningshusen Soprören�sugen. Gemensamma ytor i Annestad. 
 
Styrelsen 
Kristian Rönne Ordförande  
Erik Galneby Ledamot Från ordinarie stämma 2018 
Fredrik Mattias Kieffer Ledamot  
Signe Ann�Sofie Mallet Ledamot Från ordinarie stämma 2018 
Torkil Rönne Ledamot  
 
Premila Schön Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 16 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Johan Gabrielsson Ordinarie Extern Yrev AB 
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Valberedning 
Ann Charlotte Ekstrand  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�06�03. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�05�11. Extra stämma med anledning av godkännande av nya stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Lästen 2 2006 Malmö 
Lästen 3 2006 Malmö 
   
Fastigheterna är upplåtna med tomträtt. 
 
Tomträttsavtalen skrivs om 2026. 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Trygg�Hansa. 
Ansvarsförsäkring ingår inte för styrelsen. 
 
Byggnadernas uppvärmning är gas. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 2006 och består av 4 flerbostadshus. 
Fastigheternas värdeår är 2006. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 237 m², varav 5 487 m² utgör lägenhetsyta och 750 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 64 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen   
Garage   
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Byggnadernas tekniska status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2047. 
Underhållsplanen uppdaterades 2018. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Fuktskada 2c lägenhet och 
trapphus. 

2018  

OVK mätning 2018 � 2019 Pågående. 
Nya styrsel utsug takfläktar 2018  
Nybyggnation av fler 
lägenhetsförråd i garagen lästen 
1&2.Ombyggnad av 
barnvagnsförråd till lägenhetsförråd 
lästen 1& 2.. 

2018 � 2019 Pågående 

Utbyte av lås/nycklar till Tags 
Entréportar/Garage. Underhåll och 
justering av porttelefoner 

2017 � 2018  

Byte av termostater/ relä element 
alla lägenheter 

2017 � 2018  

Underhåll och renovering av träverk 
fasad 

2017 � 2018  

   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Internetleverantör Telia 
Underhåll och förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
El, gas EON 
Vatten och avlopp VA�syd 
Service hissar Kone 
Entrémattor Formec 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Service Fastighet jour SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Portservice Skåneportar AB 
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Föreningens ekonomi 
God ekonomi 
 
Enligt styrelsens beslut sänktes årsavgifterna 2018�03�01 med 10 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  4 994 963  4 842 585   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  4 891 090  5 188 418   
Finansiella intäkter  234  105   
Minskning kortfristiga fordringar  30 000  0   
Ökning av kortfristiga skulder  384 897  106 669   
  5 306 220  5 295 192   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  5 735 484  3 705 206   
Finansiella kostnader  745 645  813 762   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  596 875  0   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  123 842   
Minskning av långfristiga skulder  995 003  500 004   
  8 073 006  5 142 814   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 228 177  4 994 963   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  82 766 786  152 378   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Vi har bytt ut nyckellås till Tags på entréportar, mellan garage och trapphus, samt båda garageportar. En del 
underhåll och justering av porttelefoner gjordes i samband med detta. 
 
Den stora fuktskadan i trappa 2c, lägenhet och trapphus, har avslutats efter en långdragen process. 
 
Styrelsen tog beslut att på outnyttjad plats i garagen bygga nya lägenhetsförråd, lästen 1&2.Barnvagnsförråden i 
trapphusen byggs om till lägenhetsförråd. 
 
På grund av hög kostnad stoppades de planerade utbyggnaden av garagen till nya cykelförråd på fåglarna av husen. 
Kostnaden blev för stor i förhållande till användningen och föreningens ekonomi. 
 
Då de nya förråden ersätter gallerförråden i garagen, byggs dessa om till cykelförråd, vilket i sin tur frigör fler 
parkeringsplatser i båda garagen. 
 
Cykelrensning i garagen utförd. 
 
OVK mätningen som påbörjades 2018 har fördröjts på grund av svårigheter att få tillgång till samtliga lägenheter. 
Förväntas avslutas under våren 2019. 
 
 
 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 64 st 
Överlåtelser under året: 11 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 95 
Tillkommande medlemmar: 17 
Avgående medlemmar: 15 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 97 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 825 892 919 993 
Lån/m² bostadsrättsyta 11 642 11 823 11 915 12 006 
Elkostnad/m² totalyta 21 18 16 19 
Värmekostnad/m² totalyta 103 99 85 94 
Vattenkostnad/m² totalyta 25 24 25 36 
Kapitalkostnader/m² totalyta 120 130 204 266 
Soliditet (%) 60 60 60 60 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �2 991 �712 �175 �198 
Nettoomsättning (tkr) 4 839 5 183 5 358 5 730 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 487 m² bostäder och 750 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 99 228 000  0  0  99 228 000 
Fond för yttre underhåll 1 024 126  596 126  �1 065 250  1 493 250 
S:a bundet eget kapital 100 252 126  596 126  81 065 250  100 721 250 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �660 774  �596 126  353 553  �418 201 
Årets resultat �2 990 953  �2 990 953  711 697  �711 697 
S:a ansamlad förlust 83 651 727  83 587 079  1 065 250  81 129 898 
 
S:a eget kapital 96 600 399  82 990 953  0  99 591 352 
 
 
 

Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �2 990 953  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �64 648  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �596 126  
 summa balanserat resultat 83 651 727  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 1 024 126  
 att i ny räkning överförs 82 627 601  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  4 839 160  5 182 556   
Övriga rörelseintäkter Not 3  51 930  5 862   
Summa rörelseintäkter  4 891 090  5 188 418   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �4 880 613  �3 050 409   
Övriga externa kostnader Not 5  �572 034  �457 905   
Personalkostnader Not 6  �282 838  �196 891   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �1 401 148  �1 381 252   

Summa rörelsekostnader  87 136 632  85 086 458   
       
RÖRELSERESULTAT  82 245 542  101 960   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  234  105   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �745 645  �813 762   
Summa finansiella poster  8745 411  8813 657   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  82 990 953  8711 697   
       
ÅRETS RESULTAT  82 990 953  8711 697   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2018812831  2017812831   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  159 487 265  160 291 538   
Summa materiella anläggningstillgångar  159 487 265  160 291 538   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  159 487 265  160 291 538   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  7 986  14 517   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  2 325 674  5 115 929   
Summa kortfristiga fordringar  2 333 660  5 130 446   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 333 660  5 130 446   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  161 820 925  165 421 984   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018812831  2017812831   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  99 228 000  99 228 000   
Fond för yttre underhåll Not 10  1 024 126  1 493 250   
Summa bundet eget kapital  100 252 126  100 721 250   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �660 774  �418 201   
Årets resultat  �2 990 953  �711 697   
Summa fritt eget kapital  83 651 727  81 129 898   
       
SUMMA EGET KAPITAL  96 600 399  99 591 352   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11,12  42 091 647  42 923 314   
Summa långfristiga skulder  42 091 647  42 923 314   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  21 788 325  21 951 661   

Leverantörsskulder  542 499  185 066   
Skatteskulder  196 328  151 336   
Övriga skulder  6 423  60 839   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  595 304  558 416   

Summa kortfristiga skulder  23 128 879  22 907 318   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  161 820 925  165 421 984   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  121 år  121 år   
 Porttelefon  20 år  �   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  4 528 038  4 896 706   
 Hyror parkering  33 000  15 050   
 Hyror garage  278 102  270 800   
 Öresutjämning  20  0   
   4 839 160  5 182 556   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Övriga intäkter  51 930  5 862   
   51 930  5 862   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel beställning  2 609  13 633   
 Fastighetsskötsel gård beställning  7 999  7 146   
 Snöröjning/sandning  16 524  19 569   
 Städning enligt beställning  24 249  0   
 Mattvätt/Hyrmattor  16 879  22 028   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  56 825  0   
 Hissbesiktning  8 910  8 591   
 Gemensamma utrymmen  23 470  0   
 Garage  15 985  0   
 Gård  28 714  1 509   
 Serviceavtal  143 420  146 041   
 Förbrukningsmateriel  0  3 178   
 Teleport/hissanläggning  15 850  14 676   
 Brandskydd  11 424  19 646   
   372 858  256 017   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  0  �3 150   
 Gemensamma utrymmen  0  3 150   
 Sophantering/återvinning  2 861  0   
 Entré/trapphus  35 481  0   
 Lås  33 738  1 740   
 VVS  79 427  34 401   
 Värmeanläggning/undercentral  64 201  19 725   
 Ventilation  65 226  2 916   
 Elinstallationer  11 470  0   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  16 474  24 494   
 Bredband  3 986  1 363   
 Hiss  0  42 495   
 Tak  0  2 069   
 Fasad  0  13 134   
 Mark/gård/utemiljö  92 526  5 369   
 Garage/parkering  75 670  6 061   
 Skador/klotter/skadegörelse  33 355  0   
 Vattenskada  4 570  0   
   518 984  153 767   
 Periodiskt underhåll       
 Gemensamma utrymmen  1 227 230  0   
 Entré/trapphus  0  204 585   
 VVS  831 069  75 000   
 Ventilation  100 443  0   
 Elinstallationer  0  299 678   
 Balkonger/altaner  0  30   
 Mark/gård/utemiljö  240 863  485 957   
   2 399 605  1 065 250   
 Taxebundna kostnader       
 El  129 777  113 083   
 Gas  640 599  616 170   
 Vatten  156 919  151 759   
   927 295  881 012   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  74 258  72 810   
 Självrisk  22 400  0   
 Tomträttsavgäld  395 712  395 712   
 Samfällighetsavgift  70 632  128 382   
   563 002  596 904   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  98 868  97 460   
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 TOTALT DRIFTKOSTNADER  4 880 613  3 050 409   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Kreditupplysning  3 982  4 595   
 Medlemsinformation  7 241  4 214   
 Tele� och datakommunikation  46 500  24 200   
 Juridiska åtgärder  17 500  0   
 Inkassering avgift/hyra  10 400  4 250   
 Hyresförluster  20 000  1   
 Övriga förluster  740  2 030   
 Revisionsarvode extern revisor  9 578  17 251   
 Föreningskostnader  5 034  4 479   
 Styrelseomkostnader  3 600  0   
 Studieverksamhet  6 000  0   
 Förvaltningsarvode  233 513  244 277   
 Förvaltningsarvoden övriga  0  5 814   
 Administration  5 736  48 147   
 Korttidsinventarier  2 740  38 724   
 Konsultarvode  198 463  59 924   
 Tidningar facklitteratur  1 007  0   
   572 034  457 905   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  223 615  154 610   
 Sociala kostnader  59 223  42 281   
   282 838  196 891   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  1 381 252  1 381 252   
 Porttelefon  19 896  0   
   1 401 148  1 381 252   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018812831  2017812831   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  167 438 000  167 438 000   
 Nyanskaffningar  596 875  0   
 Utgående anskaffningsvärde  168 034 875  167 438 000   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �7 146 462  �5 765 210   
 Årets avskrivningar enligt plan  �1 401 148  �1 381 252   
 Utgående avskrivning enligt plan  88 547 610  87 146 462   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  159 487 265  160 291 538   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  64 330 000  64 330 000   
 Taxeringsvärde mark  21 800 000  21 800 000   
   86 130 000  86 130 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  84 800 000  84 800 000   
 Lokaler  1 330 000  1 330 000   
   86 130 000  86 130 000   

       
 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       

 
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018812831  2017812831   

        
 Skattekonto  97 497  114 833   
 Klientmedel hos SBC  2 228 177  4 994 963   
 Inkasso  0  6 133   
   2 325 674  5 115 929   

       
 
       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018812831  2017812831   

        
 Vid årets början  1 493 250  1 440 500   
 Reservering enligt stadgar  596 126  225 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �1 065 250  �172 250   
 Vid årets slut  1 024 126  1 493 250   

        
 
 






