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Styrelsen for BRI Sibeliusgingen 26

Forvaltningsberittelse Zrreomi

2020-01-01 til] 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fir permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:] 229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsfSrening. Féreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Féreningens likviditet har under aret fSréndrats fran 163% till 55%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1in
som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga Ian (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret frén
163% till 363%.

I resultatet ingér avskrivningar med 616 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 039 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fireningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 545 m2, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sveborg 9 i Stockholms kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 96 ldgenheter.

Byggnaden &r uppford 1975. Fastigheten forvirvades 2010-05-27 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-
03-11.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa, Hemforsikring bekostas individuellt ay bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
48 24 24 96
Varav
Hyresritter
28

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage

11 64
Total tomtarea 2 969 m?
Bostéider hyresritt 1537 m?
Bostiider bostadsritt 3959 m?
Total bostadsarea 5 496 m?
Total lokalarea 671 m?
Arets taxeringsvirde 60 525 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 60 525 000 kr

%
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantir

Ekonomisk fsrvaltning Riksbyggen Ek. forening
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Riksbyggen Ek. forening
Lokalvérd Drott & Co AB
Sophamtning RangSells AB

Kabel-TV Com Hem AB
Overldmningspunkt bredband Zitius AB
Anslutningsnit Stadsnit Stokab AB

Porttelefoni Cellio AB

Bredband AllTele AB

Foreningen &r delaktig i Samfillighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.

Foreningen ar dven delaktig i Samfillighetsfoeningen f5r "Faret" dir de Ovriga delégare dr Svenska Bostider, MiCasa
och BRF Sibeliusgangen 28. Foreningen 4r ocksd medlem i Bostadsritterna och Jarvafastighetséigarnas forening.
Teknisk status

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Bostdder 193 750
Gemensamma utrymmen 174 250
Installationer 286 624
Huskropp utvindigt 1 337 005
Planerat underhall Ar
Viérmesystem 2021
Luftbehandlingssystem 2021

4
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag
Carlos Troche Ordforande
Bengt Magnus Magdalena Jakobsson Sekreterare
Sahar Nedai Ledamot
Roland Nybjsrk Ledamot

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Mats Lehtipalo Revisor

Valberedning
Fatemeh Asadi
Mehrdad Kavousi

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Carlos Troche och Magdalena Jakobsson, tv4 i fSrening

Vésentliga handelser under rikenskapsaret
Under riikenskapsaret har foreningen sélt tre hyresritter samt gett vissa av lokalhyresgisterna hyreslittnader pa grund

av pandemin. Utdver detta s har inga hindelser intréiffat som péverkar fSreningens ekonomi pad ett sitt som visentligt
skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal til] 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgir till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 86 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-07-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 521
kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)

i
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Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4658 4700 4387 4096 3954
Arets resultat -1654 -1 151 216 -766 -903
Soliditet % 47 45 46 47 47
Likviditet % 55 163 255 193 237
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 521 508 504 486 460
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 433 519 421 438 474
Rénta, kr/m? 66 92 106 116 142
Lan, kr/m? 4647 4 653 4653 4 653 4 653
Skuldkvot % 6,03 6,05 6,16 6,95 7,21
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- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/mz2

Nettoomsiittning: intikter fian arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Féréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 26 103 097 5281 345 1 669 386 -7 363 883 -1150 552
Disposition enl. arsstammobeslut -1 150 552 1 150 552
Reservering underhallsfond 951 000 951 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 861379 1 861 379
Nya insatser och
upplatelseavgifter 757782 2817218
Arets resultat 1654422
Vid drets slut 26 860 879 8098 563 759 007 -7 604 056 -1654 422
Resultatdisposition
Till dsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -8 514 435
Arets resultat -1654 422
Arets fondavsittning enligt stadgarna -951 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 861379
Summa -9 258 478
Styrelsen foreslar fSljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 9258 478

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4657592 4700 462
Ovriga rérelseintikter Not 3 96 306 39 294
Summa rirelseintiikter 4 753 898 4 739 756
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 661 595 -3 884 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 449 -666 111
Personalkostnader Not 6 -160 752 -156 256
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgingar Not 7 =615 747 -615 747
Summa rirelsekostnader -6 003 542 -5 322 611
Rérelseresultat -1249 644 -582 855
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 215 1919
Rintekostnader och liknande resultatposter -404 993 -569 616
Summa finansiella poster -404 778 =567 697
Resultat efter finansiella poster -1 654 422 -1 150 552
Arets resultat -1 654 422 -1 150 552

M
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark Not 8 51471 748 52 057 841
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 253 393 283 046
Summa materiella anliiggningstillgangar 51 725 141 52 340 888
Summa anliiggningstillgangar 51725 141 52 340 888
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 171 047 1981
Ovriga fordringar 79 660 58 790
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 111 454 161 562
Summa Kkortfristiga fordringar 362 160 222 333
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4315989 2093178
Summa kassa och bank 4315989 2093178
Summa omsittningstillgdngar 4678 149 2315511
Summa tillgingar 56 403 290 54 656 399
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Balansrékning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 959 442 31384 442

Fond f6r yttre underhall 759 006 1669386

Summa bundet eget kapital 35718 448 33 053 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 604 056 -7 363 883

Arets resultat -1 654 422 -1150 552

Summa fritt eget kapital -9 258 478 -8 514 435

Summa eget kapital 26 459 970 24 539 392
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 — BIASEHOG 28 697 788
Summa lingfristiga skulder 21 456 006 28 697 788
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 200 000 0
Leverantorsskulder 240 611 235619
Skatteskulder Not 13 80 554 44 288
Ovriga skulder Not 14 206 260 281514
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 15 759 890 857 798
Summa Kortfristiga skulder 8 487 314 1419218
Summa eget kapital och skulder 56 403 290 54 656 399

i
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intsikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anlédggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tvittstugerenovering Linjar 10
Féreningslokal Linjér 10
Inventarier Linjar S
Installationer Linjir 25
Installationer 2 Linjér 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar,

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2003 975 1 955 424
Hyror, bostider 1457 528 1519 044
Hyror, lokaler 994 176 1085671
Hyror, garage 306 698 309 591
Hyror, 6vriga 250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -45 804 -11 382
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 764 -141 212
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 467 -24 241
Rabatter -54 000 -14 700
Briénsleavgifter, bostider 24 000 22 267
Summa nettoomsittning 4 657 592 4700 462
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 800 3200
Ovriga avgifter 4256 10 674
Balkonginglasning 1380 1380
Ovriga ersittningar 10 349 9965
Fakturerade kostnader 3780 6 480
Erhéllna skadestand 53000 0
Ovriga rorelseintikter 22 741 7595
Summa Gvriga rérelseintikter 96 306 39 294

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 991 629 -683 605
Reparationer -398 506 -858 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -192 434 -187 442
Forsikringspremier -117 500 -98 096
Kabel- och digital-TV -25 446 -25 148
Obligatoriska besiktningar -52 810 -49 732
Snd- och halkbeké@mpning -1625 -11 096
Forbrukningsinventarier -61 794 -47 066
Vatten -207 233 =255 407
Fastighetsel -190 620 -220 039
Uppvidrmning -839 138 -889 510
Sophantering och atervinning =277 749 -264 574
Forvaltningsarvode drift -305 110 -294 482
Summa driftskostnader -4 661 595 -3 884 497

1l
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -277 052 =233 730
[T-kostnader -57 576 -69 451
Arvode, yrkesrevisorer -39 597 -39 000
Ovriga forvaltningskostnader -64 483 -58 706
Kreditupplysningar -6 975 -9610
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 660 -8 555
Telefon och porto -5 382 -6 653
Konstaterade forluster hyror/avgifter -929 -31 875
Medlems- och foreningsavgifter -20 530 -20 186
Konsultarvoden -21 875 -16 625
Bankkostnader -2 900 -2 900
Advokat och rittegangskostnader 0 -123 459
Ovriga externa kostnader -54 489 -45 362
Summa &vriga externa kostnader -565 449 -666 111
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -96 000 -105 500
Sammantridesarvoden -10 350 -4 800
Ovriga kostnadserséttningar -13 650 -9 700
Ovriga personalkostnader 0 -1 600
Sociala kostnader -40 752 -34 656
Summa personalkostnader -160 752 -156 256
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -586 094 -586 094
Avskrivning Installationer -29 653 -29 633
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -615 747 -615 747

anldggningstillgangar

M
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader
Tvittstugerenovering
Foreningslokal
Mark

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Tvittstugerenovering

Foreningslokal

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tvittstugerenovering

Féreningslokal

Taxeringsvirden
Bostiider
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark

Iz
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2020-12-31 2019-12-31
43 198 907 43 198 907
1023 674 1023 674
315000 315 000

11 350 450 11 350 450
55 887 581 55 887 581
55 887 581 55 887 581
-2 831 213 -2 382 781
-811 199 =705 302
-187 7738 -156 013

-3 830 190 -3 244 096
-586 094 -586 094
-586 094 -586 094
-4 416 284 -3 830 190
51471 297 52 057 391
39 781 600 40 367 694
106 577 212 475

95 458 127 222

55 000 000 55 000 000
5525000 5525000
60 525 000 60 525 000
46 061 000 46 061 000
14 464 000 14 464 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier 35121 35121
Installationer 514 826 514 826
549 947 549 947
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 549 947 549 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier =35 121 -35 121
Installationer =231 779 =202 126
=266 901 -237 247
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier 0 0
Avrets avskrivning installationer -29 653 -29 653
-29 653 =29 653
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -296 554 -266 901
Restvirde enligt plan vid arets slut 253 393 283 047
Varav
Inventarier 0 0
Installationer 253 393 283 046
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 47 628 50356
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 39 440
Forutbetald renhéllning 0 48 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 6382 6361
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9943 9212
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 501 7530
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 111 454 161 562
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 642 498 664 367
Féretagskonto 900 021 720 021
Transaktionskonto 2773 470 708 790
Summa kassa och bank 4 315 989 2093178

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 28 656 006 28 697 788
Lan som har omsittningsdatum under 2021 -7 200 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 456 006 28 697 788

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 0,94%
STADSHYPOTEK 1,17%
STADSHYPOTEK 1,08%
SBAB 0,88%
Summa

"Senast kinda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsindrin
Detta lén redovisas som en kortfristi
omsittas/forlingas. Detta for att folj

Not 13 Skatteskulder

2020-08-30
2021-06-01
2022-06-01
2025-05-09

g skuld trots att freningen
a god redovisningssed.

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
8 356 250,00 0,00 41 782,00 8314 468,00
7200 000,00 0,00 0,00 7 200 000,00
4 785 288,00 0,00 0,00 4 785 288,00
8356 250,00 0,00 0,00 8 356 250,00
28 697 788,00 0,00 41782,00 28656 006,00

gsdag under ar 2021 (nistkommande riikenskapsér).
inte fatt ndgra indikationer pé att lanet inte kommer att

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 80 554 44 288
Summa skatteskulder 80 554 44 288

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 131 000 157 500
Mottagna depositioner 30000 84 000
Skuld fér moms 45 260 42 102
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -3048
Avrikning hyror och avgifter 0 960
Summa évriga skulder 206 260 281 514

M
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 37 531 37531
Upplupna rintekostnader 17 840 19 335
Upplupna elkostnader 19 682 73 446
Upplupna vattenavgifter 42122 85330
Upplupna vérmekostnader 107 363 109 351
Upplupna kostnader for renhdllning 0 1812
Upplupna revisionsarvoden 38 500 36 994
Upplupna styrelsearvoden 119 450 119 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 445 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 376 957 374 549
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 759 890 857 798
Not 16 Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 33 425 000 33 425 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat néagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat,

M
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Adeco Revisorer KB
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17 ] ARSREDOVISNING BRF Sibeliusgangen 26 Org.nr: 769607-2095

A = T



\
Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas sver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier ar5 -10 aroch
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt Iingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Briinsletilligg

Ekonomisk férening

En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bsr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet ( langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p4 det belopp som reserveras.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
ed

ovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och frets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en frutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har

en fordran p3 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fSr varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som féreningen dnnu inte fitt in pengar f0r, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i frskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjsnster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora fSreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder, Ar omséttningstillgéngarna stérre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan,

Resultatriikning

Skuldkvot
Ovriga skulder til] kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
férhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet ir det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med 14n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott ay medel fSr att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar fSreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta f‘drvaltningsberéit‘telse, resultatriikning, balansré‘kning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

| BRF Sibeliusgangen 26 Org.nr: 769607-2995 e

L



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa fSreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréftar,
b) det r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse &r ocks3 ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ir dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4661 595 3 884 497
Ovriga externa kostnader 565 449 666 111
Personalkostnader 160 752 156 256
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 615 747 615 747
anléggningstillgingar

Finansiella poster 404 778 567 697
Summa kostnader 6 408 320 5890 308

1130 979,00

Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

4 661 595,00
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- u o Ji-sredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S I be l I U S g a n g e n fér BRF Sibeliusgangen 26 i samarbete med
2 6 Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
fSrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rurvn 1 helo Linet:
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sibeliusgangen 26
Org.nr. 769607-2995

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sibeliusgangen 26 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer iir
nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

m

Sida 1(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

M
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har Jjag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Sibeliusgingen 26 fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag iir oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon étgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana étgirder, omriden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhfl de é’/é_ el

Mats|Lehtif#o
Godkind revisor / Medlem i FAR
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