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Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och lds igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dér det &r bostadsréatts-
féreningen som dger fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten dr juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rdttsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetségare, hyresvérd, arbetsgivare,
ldntagare, kdpare av produkter och tjanster, bestéllare
av byggentreprenader och mycket annat. CYMKO och
SBC gruppen kan st6tta féreningen i samtliga dessa
roller.

En vélskott bostadsrattsforening

Vad som dr en vélskott bostadsrattsférening kan man
sakert diskutera, d@ manga parametrar spelar in, men
vi pd CYMKO har négra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera
féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en fler&rsbudget och
en aktuell uppdaterad underhéllsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att

engagera sig i sin férening vilket vi pa CYMKO tycker
ar bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, saker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrétts-
féreningen. Om problem uppstar i féreningen eller
med fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare &r sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsféreningar, méklare, képare och séljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger sévél styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bostads-
rattsférening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omréden med
utgdngspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en vélskott bostadsratts-
férening far féreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stdmpeln &r en indikator pa att foreningen arbetar
aktivt for ett 6kat vdrde pa féreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-

tor. For mer information, kontakta SBC.

Vill du veta mer — besok www.cymko.se
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Byggméstaren, 716438-4377 far harmed avge arsredovisning for 2015, féreningens
forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Féreningen bildades ar 1988 och har till andamal att férvalta fastigheten Byggmastaren.
Foreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Fastigheten bestar av 19 st Idgenheter.

Boyta

1599 m2

Taxeringsvarde Flerfamiljshus Bostadsdel 8 800 000
Taxeringsvarde mark Bostadsdel 1 085 000
Taxeringsvarde smahus Bostadsdel 4 737 000
Taxvérde mark Bostadsdel 2 430 000
Totalt 17 052 000

Foreningen har under &ret dverklagat tidigare ars taxeringsvarde, ny taxeringsvérde har ovan.

Underhall av Senaste atgard Utfort ar  Planerad atgard Beraknat ar
Aviloppsstammar  Spolning 2014 Spolning 2018

El Ny armatur i tvattstugan 2015

Fonster Maéining 2008 Malning 2018
Ventilation Ny ventilation i tvattstugan 2015

Portar & Entré Nytt taggsystem 2015

P , o Cirkulationspump- 2016
Ny Avicdimastinflopfos f‘z’.?‘}'f) byte
Nya tvatimaskiner & terktumlare " 2015

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansférsakringar.
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Fran Till
Roman Matusiak Ordférande 2014 2016
Lars-Olle Nilsson Sekreterare 2014 2016
Anna Larsson Ledamot 2015 2017
Tatjana Kardum V Ordférande 2015 2017
Suppleanter

Eva Kronkvist 2015 2016
Revisorer

Ake Persson 2015 2016
Férvaltning

Cymko Férvaltning AB har bitréatt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska férvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-22.

Medlemsinformation
Av féreningens 19 lagenheter har under aret 1 st bytt &gare.
Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 27 medlemmar och 19 réstberattigade.

Oveléatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. .

¥
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Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1031 1031 1034 1033
Resultat efter finansiella poster 72 64 26 3
Soliditet, % 18 18 17 16
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 640 640 640 642
Varmekostnad/kvm (kr) 104 103 118 116
Lan/kvm (kr) 5 255 5326 5395 5463
Nettoranta/kvm (kr) 140 193 206 203
Nettoomsattning och Resultat efter finansiella poster anges i tkr.
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medel:
balanserat resultat 505 104
arets resultat 71822
Totalt 576 926
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -53 244
balanseras i ny rékning 523 682

.4
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomséattning 1 1030 524 1030 524

Ovriga rérelseintakter 2 3175 120

Summa rorelseintakter m.m. 1033 699 1030 644

Rérelsekostnader

Fastighetskosntader 3,4,5 -514 667 -446 532

Ovriga externa kostnader 6 -65 445 -48 086

Personalkostnader 7 -38 965 -44 358

Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar 8 -118 877 -118 877

Summa rorelsekostnader -737 954 -657 853

Rorelseresultat 295745 372 791

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 37 3080

Rantekostnader och liknande resultatposter -223 960 -311 762

Summa finansiella poster -223 923 -308 682

Resultat efter finansiella poster 71822 64 109

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 71 822 64 109

Arets resultat 71822 64 109
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 8 9761 929 9 880 806
Summa materiella anl&dggningstillgangar 9761929 9 880 806
Summa anldggningstillgangar 9761 929 9 880 806
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 22 875 8 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 304 14 073
Summa kortfristiga fordringar 37 179 22122
Kassa och bank
Kassa och bank 747 498 672 766
Summa kassa och bank 747 498 672 766
Summa omsittningstiligangar 784 677 694 888
SUMMA TILLGANGAR 10 546 606 10 575 694
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 599 718 599 718
Yttre fond 764 845 711 601
Summa bundet eget kapital 1364 563 1311319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 505 104 494 238
Arets resultat 71 822 64 109
Summa fritt eget kapital 576 926 558 347
Summa eget kapital 1941 489 1 869 666
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 8 402 339 8 515 893
Summa langfristiga skulder 8 402 339 8 515 893
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 604 33078
Skatteskulder - 3820
Ovriga skulder 6515 5657
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 159 659 147 580
Summa kortfristiga skulder 202778 190 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 546 606 10 575 694
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 12 028 000 12 028 000
Summa stéllda sékerheter 12 028 000 12 028 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livsiangd pa 100 ar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Procent per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1,0 %
Upplysningar tiil resuitatrdkning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1023 324 1023 324
Intakter bilplats 7 200 7 200
1030 524 1030 524
Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Forseningsavgifter intakter 60 120
Overlatelseavgifter 2223 -
Pantséttningsavgift 890 -
Oresutjamning 2 -
Summa 3175 120
Not 3 Fastighetsskotsel
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Hissbesiktning 1111 1076
Summa 1111 1076
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Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rep gemensam ytr/Tvattutrustning 1349 -
Rep. Va, sanitet 2475 -
Rep. Ventilation 8 079 1339
Underhall hiss 8 087 3460
Rep, Tak, hédngrénnor - 11619
Ovriga tradgardskostnader - 7375
Rep. av tvéttutrustning 84 987 2943
Summa 104 977 26 736
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 44 471 38 302
Varmekostnad 165 950 164 327
Vatten och aviopp 53 219 64 311
Soptémning 28 101 25 311
Fastig. férsakringspremie 18 147 17 787
Kabel TV 26 596 26 308
Fastighetsskatt 72 095 82 374
Summa 408 579 418 720
Not 6 Externa rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsmaterial 16 220 12 957
Forvaltningskostnader dvrigt 6771 2785
Revisionsarvoden externa 9925 -
Kostnad méten/stdmma 1820 2 005
Forvaltningskostnad 29 696 29 144
Inkasso- / Paminnelseavg. = 180
Bankkostnader 1013 1015
Summa 65 445 48 086
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Loéner och andra erséttningar: = 6 400
Styrelsearvode 32 000 32 000
Sociala kostnader 6 965 5958
Summa 38 965 44 358

Wy



716438-4377

BRF Byggmastaren 9(10)
Upplysningar till balansréakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 040 718 10 040 718
10 040718 10 040 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -899 912 -781 035
-Arets avskrivning enligt plan -118 877 -118 877
-1 018 789 -899 912
Mark 740 000 740 000
Redovisat védrde vid arets slut 9761 929 9 880 806
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réantesats Villkorséndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 2,00 2017-12-30 3 600 634 3638 142
Handelsbanken 3,44 2016-12-30 3603 310 3640078
SEB 1,37 2019-04-28 1198 395 1237 673
8 402 339 8 515 893
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 113 554 110 555
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 454 216 442 220
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7 834 569 7 963 118
8 402 339 8 515893

/



BRF Byggmastaren
716438-4377

Not 11 Eget kapital
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Inbetalda Yttre  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 599718 711 601 494 238 64 109
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 53 244 10 866 -64 109
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 71822
Belopp vid arets siut 599 718 764 845 505 104 71 822

Underskrifter

Aoy 741 O% 2016

Roman Matusiak

Anna Larsson )O”\"’_’ \

Min revisionsberattelse har lamnats den / ¢ / y 2016

L

Ake Persson

Lars-Olle Nilsson /[j /L/'(/\»_,

—~—— ) i
Tatjana Kardum (g ewire K@mc(,u%



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Byggmastaren

Org.nr. 716438-4377

Jag har granskat arsredovisningen o bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Byggmastaren for 2015. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldampas vid
upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hog men inte absolut sdkerhet férsskra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna samt styrelsens tillimpning av dem
samt att utvdrdera och beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslageq och ger en réattvisande
bild av forenings resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberédttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resuitatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmé 2016-04-18

......................................................

Ake Persson

Revisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
ver ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrékningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar férlust. Styrelsen foreslar for féreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for ldpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening &r vdarme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stimmobeslut gér en re-
servering till arligen. Syftet &r att sakerstalla utrymme
for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som lépande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av anlédggningstillgangar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgdngar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex férskottshy-
ror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av éverskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se &ven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



CYMKO FORVALTNING AB

BESOKSADRESS: MASTTORGET 6, 211 77 MALMO
POSTADRESS: BOX 8027, 200 41 MALMO
TELEFON: 040-672 87 20
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