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Styrelsen for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 21 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-07-01 till 2017-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta bostadsréattsforening.

Féreningen &ger fastigheterna Kumla 8:1, Kumla 9:1 och Kumla 11:1 i Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 90
smahus uppforda med tillhérande garageplatser, lekplatser och gronomraden. Byggnaderna &r uppférda 1981-1982.
Fastighetens adress &r Gladarbergsvagen 1-113 och 2-68. Foreningen har sitt sate i Orebro kommun.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
0 11 6 5 42 26 90
Total tomtatarea: 10 781 m?

Total bostadsarea: 9 768 m?

62 664 000 kr
62 664 000 kr

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i Intresseférening fér Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Orebro.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster fran
Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 56 934 tkr foér de narmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 898 tkr och 1 799 tkr efter avdrag for ingaende varde i underhallsfonden. Avsattning for
verksamhetsaret har skett med 1 800 tkr.

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 214 tkr och planerat underhall for 2 028
tkr. Foreningen har utfért nedanstaende underhall:

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall garageportar, takbehandling, malning, mm 1852
Underhall stamspolning 124
Radonatgarder 52
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Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag T.o.m. ordinarie stimma
Daniella Ahlgren Ordférande 2018

Emma Handy Ledamot 2017

Ida Frodén Ledamot 2017

Marita Hallberg Ledamot 2018

Thomas Johansson Ledamot 2017

Stefan Eriksson Ledamot Riksbyggen 2017

Styrelsesuppleanter

T.0.m ordinarie stimma

Annika Jeppsson 2017
Ulrika Thorn 2017
Mats Haglind 2017
Ena Hadzismajlovic 2017

Revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Asa Axell
Tomas Bjérn

Revisor Borevision
Foéreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Ivan Andersson

Revisorssuppleant

Valberedning

Kommentar

Martina Bjoérk
Carola Nyman

(sammankallande)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har féreningen fortsatt att arbeta med underhall:

Nya garageportar ar monterade och majlighet gav fér den boende att till sjalvkostnadspris betala for elektrisk
garageportsdppnare.

Foreningens gemensamma cykel och gangvagar har forsetts med farthinder av asfalt.

Radonmatningar har gjorts i samtliga hus som hade hdgre varde an vad riktmarket anser, samt i de hus som det
inte gjorts i tidigare. Arbetet kommer att fortsatta under kommande verksamhetsar.

Omradet har fatt en genomgang av trad. For stora, gamla och ruttna trad har avverkats av sakerhetsskal i bland
annat Bjérnparken.

Styrelsen har paborjat arbetet kring fonsterbytet. Féretaget som valts ar Dalkarlarna.

Byte av tegel pa de hus som haft frostsprangningar.

Mossbekampning har gjorts pa samtliga hustak.

Byte av resterade gamla varmvattenberedare har gjorts.

VOAV har anlitats och spolat samtliga vattenledningar.

Klotterkonsulten har gjort sanering pa det hus som haft klotter pa yttervagg.

Ny underhallsplan finns tillganglig.

Fortsatt arbete med fasadmalningen.

Aktiviteter:

Styrelseledamoter har deltagit i ett antal informationsméten och kurser som arrangerats av Riksbyggen och
intresseféreningen.

Medlemsmote ang frikdp av bostadsratter holls 5 oktober 2016.

Omrostning kring frikdp av bostadshus har genomférts. 50 personer svarade pa enkaten, varav 12 ville frikbpa.
Andelen positiva till frikdp var inte tillrackligt stor for att fortsatta arbetet.

Staddag arrangerades 23 april.

Framtiden:

Nya trad kommer att planteras runt om i omradet.

Aterstélla Bjdrnparken med trad och nytt vindskydd samt ny grillplats.

Nya parkeringspalar samt nya nummerskyltar till vara parkeringar kommer att bestallas.
Fortsatt arbete kring maleriarbetet.

Fortsatt arbete kring radonmatning och ventilation.

Arbetet kring fonsterbyte kommer att fortga.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 154 personer (féregéende ar 154 personer).

Foreningen andrade arsavgiften senast 2013-07-01 d& den hojdes med 1,5 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 5 st).

Foreningens samtliga Iagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter
placerade.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning 6619 6619 6 620 6 620 6510
Resultat efter finansiella poster 887 -1 047 -770 799 1377
Soliditet % 16 14 19 21 19

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2268974 2 958 468 3411967 -1 046 534
Disposition enl. arsstammobeslut -1 046 534 1 046 534
Reservering underhallsfond 1 800 000 -1 800 000
lanspraktagande av underh&lisfond -2 028 052 2 028 052
Arets resultat 887 496
Vid arets slut 2268 974 2730416 2 593 485 887 496

Resultatdisposition

Balanserat resultat 2 365433
Arets resultat 887 496
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2028 052
Summa 3480 981
Att balansera i ny rakning 3480 981

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK

2016-07-01 - 2017-06-30

2015-07-01 - 2016-06-30

Roérelseintakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat
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Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

6 618 881
0
6 618 881

-3 798 392
-300 782
-79749
-452 677
-4 631 600

1987 281

10 642
-1110 428
-1 099 786

887 496

887 496

6 619 452
4784
6 624 236

-5 910 322
-265 332
-64 180
-452 677
-6 692 511

-68 275

9278
-987 527
-978 259

-1 046 534

-1 046 534



Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 49 427 391 49 870 246
Inventarier och installationer Not 7 78 573 88 394
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 505 963 49 958 640
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 8 45000 45 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 45 000 45000
Summa anlaggningstillgangar 49 550 963 50 003 640
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 29960 30010
Ovriga fordringar 41697 41573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 190 128 365
Summa kortfristiga fordringar 213 847 199 948
Kassa och bank

Kassa och bank 4 483 229 3 600 966
Summa kassa och bank 4 483 229 3 600 966
Summa omséttningstillgangar 4 697 076 3800914
SUMMA TILLGANGAR 54 248 040 53 804 554
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 268 974 2268 974
Fond for yttre underhall 2730416 2958 468
Summa bundet eget kapital 4999 390 5227 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 593 485 3411 967
Arets resultat 887 496 -1 046 534
Summa fritt eget kapital 3480 981 2 365433
Summa eget capital 8480 371 7 592 875
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 44 520 407 45055724
Summa langfristiga skulder 44 520 407 45055724
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 1951 145 076
Skatteskulder 17 633 39 049
Ovriga skulder 4 160 5006
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 427 995 310 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 795 522 656 126
Summa kortfristiga skulder 1247 261 1155 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 248 040 53 804 554
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 juni 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2101
Inventarier Linjar 10

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning
2017-06-30 2016-06-30

Arsavgifter, bostader 6613 181 6613 152
Hyror, p-platser 12 917 13 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 217 -7 300
Summa Nettoomsattning 6 618 881 6 619 452

9| ARSREDOVISNING Rikshyggens Brf Orebrohus nr21 Org.nr: 716411-5425



Not 3 Driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -2 028 052 -3561 544
Reparationer -214 188 -377 846
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -469 980 -469 980
Tomtrattsavgald 0 -460 088
Forsakringspremier -215 034 -200 721
Kabel- och digital-TV -322 978 -309 279
Aterbéring fr&n Riksbyggen 18 700 13 500
Sno- och halkbekampning -44 418 -52 252
Drift och férbrukning, ovrigt -37 782 -18 981
Vatten -201 132 -190 148
Fastighetsel -49 848 -44 968
Sophantering och atervinning -126 672 -132 391
Fastighets-/tradgardsskotsel -107 008 -105 624
Summa driftkostnader -3 798 392 -5910 322
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -223 284 -216 653
Lokalkostnader 0 -775
Arvode, yrkesrevisorer -10 250 -9 975
Moteskostnader -7 330 -8 216
Inkassoavgifter, mm 0 -975
Kontorsmaterial -9 613 -9 052
Medlems- och foreningsavgifter 0 -8 640
Bankkostnader -540 -2 360
Ovriga externa kostnader -49 765 -8 686
Summa Ovriga externa kostnader -300 782 -265 332
Not 5 Personalkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -24 500
Sammantradesarvoden -29 784 -17 952
Arvode till 6vriga fortroendevalda och -3 600 -4 400
uppdragstagare
Ovriga personalkostnader -2779 -2 664
Summa personalkostnader -61 163 -49 516
Sociala kostnader -18 586 -14 664

-79 749 -64 180
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Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 45859773 45859773
Mark 12 227 572 0
Summa 58 087 345 45859 773
Arets anskaffningar
Mark 0 12 227 572
Summa anskaffningsvarden 58 087 345 58 087 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 217 099 -7 774 244
Summa -8 217 099 -7 774 244
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -442 855 -442 855
Summa -442 855 -442 855
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 659 954 -8 217 099
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 427 391 49 870 246
Varav
Byggnader 37 199 819 37 642 674
Mark 12 227 572 12 227 572
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Not 7 Inventarier och installationer

Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 98 216 23 957
Installationer 168 750 168 750
Summa 266 966 192 707
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 98 216
Summa 0 98 216
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -23 957
Summa 0 -23 957
Summa anskaffningsvarden 266 966 266 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -9 822 -23 957
Installationer -168 750 -168 750
Summa -178 572 -192 707
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord 0 23 957
avskrivning
Summa 0 23 957
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9 822 -9 822
Summa -9 822 -9 822
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 644 -9 822
Installationer -168 750 -168 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -188 394 -178 572
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 572 88 394
Varav
Maskiner och inventarier 78 572 88 394
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
2017-06-30 2016-06-30

90 garantikapitalbevis a 500 kr 45 000 45 000

Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30

Inteckningslan 44 948 402 45 366 422

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till

kreditinstitut -427 995 -310 698

Langfristig skuld vid arets slut 44 520 407 45 055 724

Langivare Ranta Bundet till Ing. skuld  Arets amorteringar Utg&ende skuld

STADSHYPOTEK 1,07% 2020-09-01 1346 284 6 896 1339 388

STADSHYPOTEK 1,07% 2020-09-01 1392 443 7132 1385311

STADSHYPOTEK 2,79% 2027-03-01 6 379 057 32924 6 346 133

STADSHYPOTEK 2,79% 2019-06-01 4 149 886 42 344 4107 542

STADSHYPOTEK 1,62% 2020-06-01 4 344 960 47 616 4297 344

STADSHYPOTEK 2,95% 2018-04-30 8 906 701 91 820 8 814 881

SWEDBANK 2,81% 2025-06-30 3851175 38 800 3812375

SWEDBANK 2,55% 2023-06-30 3025916 30 488 2995428

SWEDBANK 2,49% 2023-12-21 5985 000 60 000 5925 000

SWEDBANK 2,77% 2025-12-22 5985 000 60 000 5925 000
45 366 422 418 020 44 948 402

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 427 995 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 711 980 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 42 808 427 kr, forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga séakerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 52 104 000 52 104 000

Not 10 Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret
Foreningen har efter rakenskapsarets utgang beslutat om fonsterbyte. Arbetet berdknas starta hosten 2018 och
beraknas kosta ca 11-12 milj kr.
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Orebro 2017-09-05

Daniella Ahigren

Emma Handy

Ida Frodén

Marita Hallberg

Thomas Johansson

Stefan Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats 2017-09-

Asa Axell Tomas Bjérn
BoRevision Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen

Riksbyggens Brt o e ot Gt 1
Orebrohus nr 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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