Brf Réanten
769606-5007

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ranten

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
adtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2000-12-15 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lena Margareta Bredin Lastbom Ledamot
Thérese Iréne Karpaty Ledamot
Per Martin Kallgard Ledamot
Bjérn Ola Mattsson Ledamot
Carl Markus Zander Ledamot
Per Erik Rickard Ortegren Ledamot
Anna Maria Gunnarsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Johansson Ordinarie Extern Frejs

Valberedning

Claes Olsson
Anna Wetterberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2017-05-17.

Brf Ranten
769606-5007

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Séate
Lunden 37:6 2001 Goteborgs

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet & 1963.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 954 m?, varav 3 954 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning:

438
25

0 5

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal

Ovrigt

Féreningen har 3 gemensamma
lokaler. En lokal anvinds av
styrelsen som méteslokal. En lokal
hyrs ut och en lokal anvénds for
narvarande som forrad.

Foreningen har ett antal férrad och
kallarutrymmen som kan hyras av
medlemmar.
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Teknisk status

Brf Ranten
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Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av kallarstaket 2017 Reparation och ommalning.

Byte av tvéttmaskiner 2017 3 nya maskiner i 23:an

Asfaltering av parkering 2015 Foreningens gemensamma
parkering.

Renovering av sockeln 2013 Reparation av sockeln samt byte av
kallarfonster,

Balkonger 2011 Balkonger byggdes till samtliga
lagenheter. Bekostades av
medlemmarna.

Stdngning av gas 2010 Stadsgasen stangdes av och
pluggades i gatan. Féreningen
bekostade byte av spis fér samtliga
hyreslagenheter

Trapphusrenovering 2008 Samtliga trapphus renoverades och
malades

Dérrbyte 2008 Samtliga ldgenhetsddrrar byttes
under aret till sakerhetsdérrar

Elstambyte 2006 - 2007 Elstambyte for att méjliggéra
installation av elspisar

Fénsterbyte resterande 2006 Byte av resterande fonster som e
gjordes 2001

Koksstammar 2005 Hogtrycksspolning av samtliga
kdksstammar,

Maélning av fasad 2004 Ommalning av halva fasaden. Sidan
mot Rantmastaregatan samt gavlar

Renovering vdrme 2004 - 2005 Egen fjarrvarmeanslutning
installerad. Injustering &r pag&ende.

Renovering varme 2004 - 2005 Stamventiler byttes samt
termostatventiler installerades p4
samtliga radiatorer,

Portkod 2004 Installerades under aret

Omldggning av tak 2004 Omldggning av halva taket. Andra
halvan bytt i bérjan av 90-talet.

Renovering tvéttstuga 2003 I hus 21

Rorstambyte 2002

Badrumsrenovering 2002 Samtliga badrum totalrenoverade

Ny tvattstuga 2002 I hus 23

Fonsterbyte 2001 Samtliga fénster exkl vardagsrum

Nya entréddrrar 2001 Samtliga utbytta

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte kvarvarande stamdelar j&rn | 2018

kallare spillvatten

Lagning av asfalt 2018 Lépande

Renovering av omradet vid 2018 Reparation av mur samt

parkeringen. uppgravning av plantering.
Aterplantering av nya véxter.

Energideklaration 2020

Byte av torkmaskiner 2020 2-4s1

Malning plat pa tak 2020

OVK kontroll 2021

Mélning av kallargolv 2021 Finns i plan 2018, men &tgérden

planeras senareldggas
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Kabel TV/Internetleverantér Comhem
Férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning MBA

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 069 353 1686 243

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3263230 3 241 057

Finansiella intakter 231 745
_Medlemsinsatser 0 2 550 000

3 263 461 5791802

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1552203 1806 790

Finansiella kostnader 592 373 922 368

Okning av materiella anlaggningstillgangar 93 956 1

Okning av kortfristiga fordringar 2 005 26 441

Minskning av l&ngfristiga skulder 500 000 2 530 000
_Minskning av kortfristiga skulder 23692 123 092

2764 229 5408 691

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2568 585 2 069 353

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 499 232 383110

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror I-
S ksfﬁ: ;acher Taxebundna
kostnader

22%
- 28%

Fastlghem-
Avskriv- avgift
ningar 4%
23%
Arsavgifter Ovrig drift
88% 23%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.



Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Byte av stadavtal fran Lodose stad till MBA Stad

Inkdp av tre nya tvattmaskiner till 23:an.

Omlaggning av foreningens lan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 10 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 92 st

Tillkommande medlemmar: 14 st
Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 95 st

Flerarsoversikt

Brf Ranten
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 791 787 780 783
Hyror/m? hyresrattsyta 900 912 1053 975
Lan/m? bostadsréattsyta 4810 4949 5 649 5885
Elkostnad/m? totalyta 14 13 12 13
Varmekostnad/m? totalyta 122 132 122 116
Vattenkostnad/m? totalyta 34 41 42 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 233 240 267
Soliditet (%) 68 67 62 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 479 -133 207 38
Nettoomsattning (tkr) 3 251 3241 3 266 3261
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 954 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 885 556 0 0 17 885 556
Upplatelseavgifter 12 513 063 0 0 12513 063
Ack kostnad for nyupplatelse -330013 0 0 -330 013
Kapitaltillskott 6 400 000 0 0 6 400 000
Fond for yttre underhall 1401306 578 742 -209 463 1032 027
S:a bundet eget kapital 37 869 912 578 742 -209 463 37 500 633
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -621 306 -578 742 76 248 -118 812
Arets resultat 478 645 478 645 133215 -133 215
S:a ansamlad forlust -142 661 -100 097 209 463 -252 027
S:a eget kapital 37 727 251 478 645 0 37 248 606
A
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Resultatdisposition

g

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3250764 3241057
Ovriga rérelseintékter Not 3 12 466 - .
Summa rérelseintakter 3263230 3 241 057
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 396 805 -1 551 666
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 344 -213 070
Personalkostnader Not 6 -42 054 -42 054
Avskrivning av materiella Not 7 -640 241 -645 858
_anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 192443 -2 452 648
RORELSERESULTAT 1070787 788 408
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 231 745
Rantekostnader och liknande resultatposter -592 373 -922 368
Summa finansiella poster -592 142 -921 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 478 645 -133 215
ARETS RESULTAT 478 645 -133 215
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 53 064 965 53702 073

~Maskiner och inventarier Not 9 90 824 : 0
Summa materiella anldggningstillgangar 53 155 789 53702073
Finansiella anldggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 159 289 53 705 573
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9 996 9994
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 658 870 2 158 686
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 58 292 57 966
intakter
Summa kortfristiga fordringar 2727 159 2 226 646
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank - 3319 2594
Summa kassa och bank 3319 2594
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2730478 2229 240
SUMMA TILLGANGAR 55 889 766 55 934 813
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 068 606 30 068 606

Kapitaltillskott 6 400 000 6 400 000
_Fond for yttre underhall Not 13 1401306 1032027

Summa bundet eget kapital 37 869 912 37 500 633

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -621 306 -118 812

Arets resultat 478 645 -133 215

Summa fritt eget kapital -142 661 -252 027

SUMMA EGET KAPITAL 37 727 251 37 248 606

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 16 875 000 17 375 000

Summa langfristiga skulder 16 875 000 17 375 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 500 000 500 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 980 73 926

Skatteskulder 189 019 183 533

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 520516 553 748
_intékter i oL

Summa kortfristiga skulder 1287 515 1311207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 889 766 55934 813
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper

pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den

finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Storme och grund K3 100 ar 100 ar
Yttertak K3 30 &r 30 ar
Fasad/balkonger K3 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar och portar K3 30-35 &r 30-35 ar
Stomkomplettering forening K3 5ar 5 ar
Véarmesystem K3 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 856 626 2 841256
Hyror bostdder 302 880 307 049
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror parkering 86 400 86 400
Hyror forrad 0 1500
_ Oresutjamning 58 51
3250764 3 241 057
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring férsakringsbolag 12 466 0
12 466 0

Sida 10 av 15

e



Not4  DRIFTKOSTNADER 3 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 69 549 56 201
Fastighetsskotsel bestallning 24 491 27 792
Fastighetsskétsel gard entreprenad 21065 20 650
Fastighetsskétsel gard bestallning 5474 31 000
Snérdjning/sandning 26 202 25552
Stadning entreprenad 96 575 104 975
Stadning enligt bestalining 6 000 0
Gérd 2TTL 0
Serviceavtal 1008 0
Férbrukningsmateriel 3 086 8522
257 222 274 692
Reparationer
Tvattstuga 10424 0
Entré/trapphus 6777 0
VWS 571 5298
Ventilation 0 2775
Elinstallationer 4022 0
Fasad 1670 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4 375 0
i 27 839 8073
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 209 463
Kéllare 18 000 6
18 000 209 463
Taxebundna kostnader
El 53 903 52 036
Vérme 484 012 522 369
Vatten 136 019 162 263
Sophdmtning/renhélining 81903 76 484
Grovsopor 16 861 14 468
772 698 827 620
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 496 47 258
Sjalvrisk 8 800 0
Kabel-TV 167 525 91766
' 224 821 139 024
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 225 92794
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1396 805 1551666
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 306
Revisionsarvode extern revisor 0 22750
Féreningskostnader 660 1320
Fritids- och trivselkostnader 0 348
Férvaltningsarvode 103 660 100 877
Administration 2 654 5 041
Konsultarvode 0 76 058
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6370 6 370
113 344 213 070
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_Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstlld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 000 32 000
_Sociala kostnader 10 054 10 054
42 054 42 054
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 400 437 400 437
Yttertak K3 43 372 43 372
Fasader/balkonger K3 73 863 73 863
Fonster/dérrar och portar K3 74 925 74 925
Stomkomplettering férening K3 27 011 35760
Vdrmesystem K3 17 500 17 500
_Inventarier 3132 0
640 241 645 858
"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 59 786 036 59 786 035
Nyanskaffningar 0 1
Utgaende anskaffningsvarde 59 786 036 59 786 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -6 083 963 -5 438 105
Arets avskrivningar enligt plan -637 109 -645 858
Utgaende avskrivning enligt plan -6 721 072 -6 083 963
Planenligt restvirde vid arets slut 53 064 964 53702 073
| restvérdet vid &rets slut ingér mark med 7 377 539 7 377 539
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 35 023 000 35 023 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000
69 023 000 69 023 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 69 000 000 69 000 000
_ Lokaler 23 000 23 000
69 023 000 69 023 000

Brf Rénten
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 93 956 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 93 956 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -3132 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3 132 0
Redovisat restvarde vid arets slut 90 824 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31  2016-12-31
Skattekonto 93 604 91 927
Klientmedel hos SBC 2 565 266 2 066 759
2 658 870 2 158 686
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 16 213 16 069
Kabel-TV 42 079 41 897
58 292 57 966
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 ~ 2016-12-31
Vid arets borjan 1032 027 824 958
Reservering enligt stadgar 578 742 207 069
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -209 463 0
Vid arets slut 1401 306 1032 027
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Nordea 0,000 % 0 9 000 000 2017-07-31

Nordea 0,000 % 0 8 875 000 2017-07-31

Nordea 0,410 % 2 500 000 0 2018-07-30

Nordea 1,250 % 5 875 000 0 2021-06-16

Nordea h 1,600 % 9 000 000 0 2022-06-15
Summa skulder till kreditinstitut 17 375 000 17 875 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
16 875 000 17 375 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 875 000 kr.

RANTESWAP KONTRAKT

Forening Nordea Nominelit Forfallodag/

betalar betalar belopp I16per till

Nordea 4,350 % 0,540 % 9 000 000 2019-01-31
Summa lan som omfattas av rinteswapar 9 000 000

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2017-12-31 var -540 616 kr

Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
E EVENTUALFORPLIKTELSER 2 i}
Fastighetsinteckningar som sékerheter for 30 430 000 30 430 000

skulder till kreditinstitut

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
R FORUTBETALDA INTAKTER o

Fastighetsskatsel entreprenad 20152 4690

El 11755 11818

Véarme 69 284 69 699

Vatten 12 000 10918

Sophémtning 5300 5291

Extern revisor 21692 21692

Arvoden 21333 21333

Sociala avgifter 6702 6702

Ranta 110 807 150 902

_Avgifter och hyror ) 241 491 250 703

520 516 553 748

A
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_Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lagning av éldre mur vid parkeringsplatsen. Utgravning av ytan mot husfasad dér ny
buskplantering planeras. Ny skylt Privat parkering.

Rengéring och behandling av trapporna i trapphusen. Stenbeldggningen behdver & en
viss polish for att dels bevaras, dels underl4tta stddningen.

Tvatt av fasaderna pé norrsidan.

Styrelsen kommer att Idgga ett forslag till stimman om en investering. En ny trappa in
till kéllaren till 23:an ska gjutas. Invid nuvarande trappavsats finns idag en yta med
kullerstenar och en stor stubbe. Dar vill styrelsen gjuta en betongram alt ndgot annat
material for att kunna skapa en planteringsyta som blir ett fint blickféng.

I Bvrigt féljs géllande underhalisplan.

Brf Ranten
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 7/ & 2018

~
Q Mok{} [t
Lena Margareta Bredin Lastbom | Thérese Iréne aty
Ledamot | Ledamot
// .
Per Martin Kdllgéard Bjorn Ola Mattsson
Ledamot Ledamot
Carl Markus Zander Per Erik Rickard Ortegren
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har |2 n /Ry & 2018
wANAD—
Hans Johansson
Auktoriserad revisor
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FREJS

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ranten
Org.nr 769606-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ranten for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret - har utfoérts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 2017-05-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. é.ﬂ
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

€k
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Ranten for rékenskapsaret 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gra nskningen pé
sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborgden /& /5 - 201
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