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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Skogsparken 4 i Haninge, 769629-2973, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Information om verksamheten
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastighet - Kolartorp 1:289 i Haninge.
Foreningens fastighet bestar av 29 bostadsrattslagenheter i 12 huskroppar varav 2 st huskroppar med
5 st lagenheter i vardera, 3 st huskroppar med 4 st lagenheter i vardera samt 7 st huskroppar med 1 st
lagenhet i vardera.

Lagenhetsférdelning:
22 st lagenheter - dar vardera lagenhet ar 105 kvm.
7 st lagenheter - dar vardera lagenhet &r 112 kvm.

Den totala lagenhetsytan &r 3094 kvm och tomtytan ar ca 8259 kvm.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Moderna férsékringar.

Fastighetens tekniska status
Underhalisfond
Avssttning till fond fér yttre underhall av féreningens hus skall enligt ekonomiska planen ske ar 3 med
160 000 kr for att sedan 6ka med ca 3 000 kr arligen.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket 2015-05-18.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Fastighetsférvaltarna i Lund AB om den ekonomiska- och juridiska
forvaltningen. Den tekniska forvaltningen skéts av PG Hiss & Fastigheter Stockholm AB. Stadning och
tradgardsskotsel skéts av féreningen sjélv.

Féreningsfragor
Brf registrerades hos Bolagsverket 2014-12-16. Féreningen férvérvade fastigheten Kolartorp 1:289 i
Haninge 2015-10-10 fran Yuguri Projektbolag 3 AB.

Samtliga féreningens lagenheter var vid &rets utgang upplatna med bostadsrétt. Vid arets utgang hade
fdreningen 56 medlemmar férdelade pé 29 bostadsréttslagenheter (en lagenhet kan ha flera
medlemmar).

En 6verlatelse har skett under aret.

Féreningens ekonomiska stalining
Féreningens tre fastighetslan ar upptagna hos Swedbank och uppgick till arsskiftet till
38 269 000 kr enligt nedan férdelning:
Lan 1 - 13 000 000 kr, 1,420% ranta per 2018-12-31
Lan 2 - 13 000 000 kr, 0,637 % ranta per 2018-12-31
Lan 3 -12 269 000 kr, 1,820 % ranta per 2018-12-31

Amortering sker med 350 000 kr per ar.
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Styrelse
Styrelsen har efter féreningsstdmma den 2018-05-22 och péaféljande styrelsekonstituering bestatt av
foliande ledaméter:
Mattias Lindberg  Ordférande
Charalampos Kalpakas Vice ordférande
Katarzyna Prokopowicz =~ Sekreterare
Tuula Karlsson  Kassor
Cabir Klicikgsdl  Ledamot med sarskilt ansvar for trivsel och utemiljé

Fareningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening. Samtliga ledaméter har i féreningen
attestratt.

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under aret.
Under aret har styrelsen behandlat bl.a féljande fragor;

- Lamnat skriftlig medlemsinformation till mediemmarna via medlemsbrev och information pa
féreningens webbplats.

- Styrelsen har ordnat stad- och trivseldag den 20 maj.

- Skétsel och uppbindning av hackar har skett under hésten

- Féreningen har fatt beviljat bygglov fér att satta upp skilievagg/insynsskydd pé altanen for de
gavelfastigheter pa Barents vag och Lustigs grand

- Planeringsarbete infor forandringar i utemiljé har inletts

- Nya parkeringsskyltar till vdra gemensamma parkeringar har inférskaffats

- Invandig 2-ars besiktning utférdes under december manad

Revisor
Vald revisor &r Helena Falton Bjorkman pa Advice Revision i Vaxjo.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-05-03.

Flerarséversikt Belopp i kr

2018 2017 2014/2015 2015
Nettoomsattning 1803 690 1801623 155 338 -
Resultat efter finansiella poster 129 342 138 089 57 243 -23 618 000
Soliditet, % 69 68 68 50
Balansomslutning 122 475 650 122 828 921 122 785 902 69 734 594

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Balanserad Arets

insatser  yttre underhall vinst vinst

Vid arets bérjan 83 542 000 - 57 243 138 089

Omféring av féreg ars vinst 138 088 -138 088
Avsattning till yttre fond 157 000 -157 000 A

Arets resultat 129 342

Vid arets slut 83 542 000 157 000 38 331 129 343
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 38 332
arets resultat 129 342
Totalt 167 874
disponeras for
avséttnin till yttre fond 160 000
balanseras i ny rakning 7674
Summa 167 674

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdrelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 1 803 690 1801 623

Summa rorelseintékter, lagerférdndring m.m. 1803 690 1801 623

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -343 643 -291 186

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -806 851 -806 851

Summa rorelsekostnader -1 150 494 -1 098 037

Rorelseresultat 653 196 703 586

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -523 854 -565 497

Summa finansiella poster -523 854 -565 497

Resultat efter finansiella poster 129 342 138 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 129 342 138 089

Skatter

Arets resultat 129 342 138 089
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 120 897 298 121704 149
Summa materiella anlaggningstillgdngar 120 897 298 121704 149
Summa anlidggningstillgangar 120 897 298 121 704 149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 735 265 289
Summa kortfristiga fordringar 735 265 289
Kassa och bank

Kassa och bank 1577 617 859 483
Summa kassa och bank 1577 617 859 483
Summa omsittningstillgangar 1578 352 1124772
SUMMA TILLGANGAR 122 475 650 122 828 921
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 542 000 83 542 000
Fond for yttre underhall 157 000 -
Summa bundet eget kapital 83699 000 83 542 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 332 57 243
Arets resultat 129 342 138 089
Summa fritt eget kapital 167 674 195 332
Summa eget kapital 83 866 674 83 737 332
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 37 919 000 38269 000
Summa langfristiga skulder 37 919 000 38 269 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 350 000 350 000
Forskott fran bostadsrattshavare 139 945 139 605
Leverantorsskulder 58 931 5442
Skatteskulder - 265 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 141100 62 253
Summa kortfristiga skulder 689 976 822 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 475 650 122 828 921
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavstattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bredband/TV 104 248 90 335
Forsakringspremie 35 873 49735
Fastighetsskotsel 14 063 14 400
Ekonomisk férvaltning 43 500. 39 820
Ovriga fastighetskostnader - 18 662
Porto - 113
Styrelsearvode 46 500 44 796
Sociala avgifter 14 610 14 074
Ersattning till revisor 9 500 8 000
Bankkostnader 1333 884
Ovriga kostnader 74 016 10 367
Summa 343 643 291 186
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Not 3 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 122 511 000 122 511 000
122 511 000 122 511 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -806 851 -
-Arets avskrivning enligt plan -806 851 -806 851
-1613 702 -806 851
Redovisat virde vid arets slut 120 897 298 121 704 149
Taxeringsvarde 57 624 000 kr, varav 35 357 000 kr byggnad och 22 267 000 kr mark.
Not 4 Andelar i koncernféretag
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 000
-Avyttring -50 000
Redovisat varde vid arets slut -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 350 000 350 000
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 1 400 000 1400 000
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 36 519 000 36 869 000
38 269 000 38 619 000
Av lanen forfalier 17 713 750 kr efter mer &n 5 ar.
Not 6 Stillda sadkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 38 969 000 38 969 000
38 969 000 38 969 000

-
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skogsparken 4 i Haninge, org. nr 769628-2973

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Skogsparken 4 i Haninge for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stéilning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

lag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststailer resultatrak-
ningen och balansriakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nod-
vandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. De upply-
ser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péaverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att {imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de eko-
nomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
jonen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra
en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r {ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

° Utvirderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Skogsparken 4 i
Haninge for ar 2018,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfri-
het fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dnda-
maélsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

yggandae s

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vdsentligt avseende:

° foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhailanden som
ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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