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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehadller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. Fér att du som liser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-08-21.

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Stallet 10 och Stallet 11 pa adresserna Odelbergsvagen 27 och
29 i Enskede gdard. Féreningen har 24 ldgenheter om totalt 1 422 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Konstantin lkonomou Ordférande
Eiad Sayegh Ledamot
Fredrik Broander Ledamot
Gustav Sjostrand Ledamot
Viktoria Moller Ledamot
Kristina Pettersson Suppleant
Mats Rubertson Suppleant
VALBEREDNING

Magnus Simonsson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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REVISORER
Marie Nordlander Auktoriserad Revisor  Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 20200517. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Oversyn av elinstallationen i killaren ar planerad under 2021.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Stadning Apostolos Vatsos Clean AB
Fjdrrvarme och el AB Fortum Varme

Vatten Stockholm Vatten AB
Bredband Halebop

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

UNDERHALL

Reparation/renovering av féreningens fonster genomférdes under 2020. Kostnaden uppgick till 905400 kr.

STADGAR

Nya uppdaterade stadgar &r antagna och drendet registrerat hos Bolagsverket. En extra staimma hélls 21
november 2020.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapséarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 1. Det har under &ret skett 3 éverlitelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomshnittlig skuldrdnta, %
Belaningsgrad, %

2020
986
-1011
71
741
37 067
1422
534
3479
1,47
28,16

2019
950
-914
72
1086
37 067
1422
513
3508
1,84
28,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
878
-278
79
998
29 046
1422
464

2 461
1,42
19,50

2017
846
-190
80
911
29 046
1422
441
2 461
1,21
19,30

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

_ 2019-12-31
Insatser ..”12 021
Upplatelseavgifter 6 796
Fond, yttre underhall 1086
Balanserat resultat -5 000
Arets resultat 914
Eget kapital 13988

Disp av féreg

Disp av
arsresultat  6vriga poster  2020-12-31

-345

345

i 00 0
-1011

12 021
6 796
741

-5 569
1011
12 977

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 569
Arets resultat -1011
Totalt -6 580

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 1
Att fran yttre fond i ansprak ta -741
Balanseras i ny rdkning -5951

-6 580

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning 986 950

Rorelseintakter 0 0

Summa rorelseintdkter 986 950
~ RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7 -1 647 -1 508

Ovriga externa kostnader 8 -63 -81

Personalkostnader 9 -20 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -194 -196

Summa rorelsekostnader -1924 -1786

RORELSERESULTAT 937 836

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -73 -78

Summa finansiella poster .73 -78
- RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1011 -914

ARETS RESULTAT -1011 -914
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Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 17 568 17757
Maskiner och inventarier 12 o 5
Summa materiella anldggningstillgangar 17 568 17 761
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 568 17 761
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 21
Ovriga fordringar 13 4] 1
Fﬁ_rutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 65 62
Summa kortfristiga fordringar 92 84
Kassa och bank
Kassa och bank 577 1540
Summa kassa och bank 577 1 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 669 1624
SUMMA TILLGANGAR 18 237 19 386
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Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18817 18 817

Fond for yttre underhall 741 1086

Summa bundet eget kapital 19 557 19903

~ Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 569 -5000

Arets resultat -1011 -914

Summa fritt eget kapital -6 580 -5914

SUMMA EGET KAPITAL 12 977 13 988

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 4988

Summa langfristiga skulder 0 4 988

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4947 0
__ Leverantérsskulder 83 161

Skatteskulder 75 73

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 154 176

Summa kortfristiga skulder 5260 410

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 237 19 386
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Noter

Arsredovisningen for Brf Stallet 10 & 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foéretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

~ bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vi rdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxe ringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Stadning
Tradgardsarbete
Ovwrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning

Arsredovisning 2020

2020
78
55
62

731

2019

74
54
59
-2
704

905

905

2020

62

333
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Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tontattavgyider

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

- Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Arsredovisning 2020

18
255

110
235
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

- Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2020

2020-12-31

2020-12-31 2019-12-31
21386 21386

21 386 21 386
-3630 -3441

-189 -189

-3 819 -3 630

17 568 17 757
___________________________ 1T
il SN, L2290

37 067 37 067

2019-12-31

134 134

134 134

-129 -121

-5 -7

-134 -129

0 5
2020-12-31 2019-12-31
9] oL

0

1
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA |NT§KTER” ~ 2020-12-31 2019-12-31

Bredband 4 15

Forsakringspremier 12 11

Forvaltning 14 8

Stadning 2

Tomtratt 32 27

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter .

Surﬁrﬁa 65 62

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Béhske e 20210327 _ 201% 446 asms

Summa ________________________________________________________________________________________________________________________________ ” ~eo6 4988

Varav kortfristig del 4 946

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

ersinn: rEViSionsaWOde__ : < i ST =t e SR 15 = =

El 5 4

Forutbetalda avgifter/hyror 90 111

Léner 5 5

Sociala avgifter 2] 7
~ Uppvarmning 30 31

Utgiftsrantor

Vatten

Q\_{_r_iga_g__ﬁplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa 154 _______________________ 1 75

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-21

e, s T Y ... 10100 ______________ —

Summa 10 100 10 100
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stallet 10 & 11
Org.nr. 769602-8807

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stallet 10 & 11
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
néagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

| Parameter

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stallet 10 & 11 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fSrvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bok fiiringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 april 2021

Parameter Revision AB
0., Mo )
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller frsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfirs baseras pa vér
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana tgiirder,
omréden och forhillanden som i#r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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