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Förvaltningsberättelse 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021.   

VERKSAMHETEN 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed 
en äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska 
intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Föreningens säte är i Stockholm. Föreningen följer en underhållsplan som sträcker 
sig mellan åren 2012 och 2031. Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, 
se lånenoten.  

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2003-01-20. Föreningens nuvarande stadgar registrerades 

2018-09-05 hos Bolagsverket. 

Fakta om vår fastighet 

   Föreningens fastighet har förvärvats 2003. Efter renoveringen 2003 omtaxerades fastigheten. 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret. Avskrivningar på fastigheten görs med 0,5 % 
av anskaffningsvärdet. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår. 
 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------------- 
Fastighetsbeteckning Förvärv   Kommun 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------- 
Vinkelhaken 12 2003  Stockholm 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten uppfördes under 1870-talet och består av ett flerbostadshus i 5 våningar. 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 501 kvadratmeter, varav 1 183 kvadratmeter utgör 

lägenhetsyta och 318 kvadratmeter utgör lokalyta.  

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 14 lägenheter med bostadsrätt och 2 lokaler med hyresrätt. Lägenhetsfördelning 
för bostadsrätter: 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------- 
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
0 4 8 2 0 0 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------- 
I lokalerna bedrivs följande verksamheter: 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------- 
Verksamhet Yta/kvm       Momspliktig  Löptid Kontraktstyp  
  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
CityOptik   85 Ja  2022-09-30 3-årig med förlängning 
Sidencarlsson 170 Ja  2022-12-31 3-årig med förlängning 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------   
I Föreningen finns även följande gemensamma utrymmen och anläggningar: 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Gemensamma utrymmen     
    
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------- 
Soprum      
Cykelförvaring utomhus 
Källarförråd  
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --------- 
Byggnadens tekniska status 

Nedanstående åtgärder har genomförts genom åren: 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Åtgärd     År  
   
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --------------- 
Modernisering hiss    2016 
Renovering Tak    2017 
Uppförande av ny vägg hos Sidencarlsson    2019 
Sanering/Målning av undercentral, installation råttstopp, ny vask  2019 
Ombyggnation soprum, ny avloppsbrunn   2020 
OVK besiktning, energideklaration   2020 
Löpande reparation av lokaler   2021 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Förvaltning 

Följande uppdrag har skötts av Valorem Ekonomi HB  
– Ekonomisk förvaltning 
– Lägenhetsförteckning 
 
Övriga avtal: 
Teknisk förvaltning Driftia AB 
 
Föreningens ekonomi 
Bostadsrättsföreningar beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder. Under 
räkenskapsåret var fastighetsavgiften 1 459 per bostadslägenhet eller maximalt 0,3 % av 
taxeringsvärdet. Fastighetsavgiften uppräknas årligen med ett index. För lokaler är fastighetsskatten 
den samma som tidigare det vill säga 1 % av taxeringsvärdet. 
 
Föreningen har valt redovisningsprincip K2. 
 

MEDLEMSINFORMATION 

Medlemmar 

Under året har ingen överlåtelse av föreningens medlemslägenheter skett. Antalet medlemmar 
uppgår till 22. 

 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5% respektive 1% av gällande 

prisbasbelopp. Överlåtelseavgift betalas av förvärvare. 

Föreningens policy för andrahandsuthyrning är: Andrahandsuthyrning får endast ske med styrelsens 

samtycke. 
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Styrelsen 

Enligt föreningens stadgar skall styrelsen bestå av lägst 3 och högst 7 ledamöter samt högst 3 
suppleanter. Enligt beslut på föreningsstämman 2021 har styrelsen fritt disponerat 28 000kr i arvode 
under året.  

 
Styrelsen from årsstämman 2021-05-27 har haft följande sammansättning: 
------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Namn   Uppdrag  
------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Bo Löfvendahl   Ordförande   
Sara Hansen   Ledamot 
Erik Ahl   Ledamot 
Jonas Åhgren   Ledamot 

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelseledamöter, två i förening. 

Styrelsen har under året avhållit 6 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Namn   Uppdrag    
------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Björn Sjödin   Focus revision AB 
 

 
VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET: 
 
Under verksamhetsåret har löpande underhåll utförts i lokalerna. 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret.  

Styrelsen beslutade att sänka föreningens årsavgift för bostäderna från 482 748 kronor till 400 000 

kronor givet föreningens goda ekonomi. 

Resultaträkning nyckelposter (tusen kr) 
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FLERÅRSÖVERSIKT 

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 501 kvm totalyta, 1 183 kvm bostadsrättsyta och 318 kvm lokaler: 

Nyckeltal per bokslutsdagen 2021 2020 2019 2018 2017 

Nettoomsättning (tkr)* 1 970 1 925 1 968 1 917 1 941 

Resultat efter finansiella poster 625 492 660 673 -1 545 

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta  408 408 456 480 504 

Lån/kvm Lokal och bostäder** 11 422 11 714 12 006 12 298 12 656 

Nettoskuld/kvm (lokal och 

bostad)** 

10 103 10 629 10 998 11 535 12 157 

Soliditet, %  66 65 64 63 62 

  
*Nettoomsättning ( inkl. försäkringsersättningar ) 
Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgångar (balansomslutning). Visar hur stor del av 
tillgångarna som finansierade med egna medel (inte lån eller andra skulder). Talet bör aldrig vara 
under 0 vilket innebar att allt eget kapital förbrukat. 
**Ytan är beräknad på total uthyrd yta, lokalyta 255 kvm, bostadsrättsyta 1183 kvm och ger en totalyta 
på 1438 kvm. 
 
      

FÖRÄNDRINGAR EGET KAPITAL 
 

 

      
  Inbetalda Fond för yttre   Balanserat Årets 
  insatser underhåll Balkongfond resultat resultat 

      
Belopp vid årets ingång 30 228 498 2 323 779 26 292 91 716 492 169 
Avsättning balkongfond 
(2020+2021) 

    6 600     

Avsättning till underhållsfond   211 200   -211 200   
Föregående års resultat       492 169 -492 169 
Årets resultat         625 019 
Belopp vid årets utgång 30 228 498 2 534 979 32 892 372 685 625 019 
      
  

Resultatdisposition  
  
  Belopp i kr 

  
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, disponeras enligt följande:   
    
balanserat resultat 372 685 
årets resultat 625 019 
Totalt 997 704 
    
disponeras för   
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar 211 200 
balanseras i ny räkning 786 504 
Summa 997 704 

  
Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter. 
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Resultaträkning 
 
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01- 
 2021-12-31 2020-12-31 
 
Nettoomsättning 1 1 938 731 1 895 016 
Övriga rörelseintäkter 31 900 30 450 
Summa nettoomsättning 1 970 631 1 925 466 
 
 
Fastighetskostnader 
Drift-fastighetskostnader 2 -99 387 -110 888 
Reparationer och underhåll 3 -100 955 -218 510 
Taxebundna kostnader 4 -437 626 -396 314 
Fastighetsskatt -182 426 -182 006 
Förvaltnings-och övriga externa kostnader 5 -84 580 -87 499 
Personalkostnader -35 312 -35 312 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -144 955 -137 166 
Summa fastighetskostnader -1 085 241 -1 167 695 
 
Rörelseresultat 885 390 757 771 
 
Finansiella poster 
Räntekostnader -260 371 -265 602 
Summa finansiella poster -260 371 -265 602 
 
Resultat efter finansiella poster 625 019 492 169 
 
  
Årets resultat 625 019 492 169 
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Balansräkning 
 
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31 
 

TILLGÅNGAR 
Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 6 49 020 028 49 164 983 
Summa materiella anläggningstillgångar 49 020 028 49 164 983 
 
Summa anläggningstillgångar 49 020 028 49 164 983 
 

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 203 966 184 858 
Övriga fordringar 183 880 183 182 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 74 744 25 396 
Summa kortfristiga fordringar 462 590 393 436 
 
Kassa och bank 8 

Kassa och bank 1 897 458 1 560 040 
Summa kassa och bank 1 897 458 1 560 040 
 
Summa omsättningstillgångar 2 360 048 1 953 476 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 51 380 076 51 118 459 
 

 
 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 
Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Bundet eget kapital 32 796 369 32 578 569 
Summa bundet eget kapital 32 796 369 32 578 569 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 997 704 583 885 
Summa fritt eget kapital 997 704 583 885 
 
Summa eget kapital 33 794 073 33 162 454 
 
Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 9 16 005 000 16 425 000 
Summa långfristiga skulder 16 005 000 16 425 000 
 
Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 9 420 000 420 000 
Förskott från kunder - 4 138 
Leverantörsskulder 102 893 66 565 
Skatteskulder 364 432 363 284 
Övriga skulder 95 095 106 756 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 598 583 570 262 
Summa kortfristiga skulder 1 581 003 1 531 005 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 380 076 51 118 459 
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Noter 
 
 
Redovisningsprinciper 
 
Allmänna redovisningsprinciper 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Belopp i kr om inget annat anges. 
 
 
 

Värderingsprinciper m m 
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges 
nedan. 
 
 

Fordringar 
Fordringar är har redovisats till de belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
 

Redovisning av intäkter 
Hyres - och avgiftsintäkter aviseras i förskott. De periodiseras därför så att endast den del som 
förfaller på perioden redovisas som intäkter. 
 
 

Inkomstskatt 
Bostadsrättsförening betraktas som ett privatbostadsföretag och belastas därför inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t.ex. 
avkastning på vissa placeringar. 
 
 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden. Avskrivning sker linjärt över 
tillgångens beräknade livslängd.                                                                                  
 
Följande avskrivningsprocent tillämpas: 
 
Anläggningstillgångar % per år 

  
Materiella anläggningstillgångar:   
-Byggnader 0,5 % 
-Fastighetsförbättringar 0,5 % 

  
Mark skrivs inte av 
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Not 1 Nettoomsättning 
  2021-01-01- 2020-01-01- 
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Årsavgifter bostäder 482 748 482 748 
Hyresintäkter lokaler 1 226 315 1 227 275 
Fastighetsskatt lokaler momspliktiga 162 000 163 620 
Värmeintäkter 70 495 70 300 
Coronarabatt och Hyresstöd - -52 226 
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 476 -  
Övriga avgifter och intäkter -3 303 3 299 
Summa 1 938 731 1 895 016 

   
 

Not 2 Drift-fastighetskostnader   
  2021-01-01- 2020-01-01- 
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Fastighetsskötsel varor och mtrl 2 681 1 877 
Fastighetsskötsel 37 936 37 936 
Snöröjning 20 625 6 213 
Städning och mattor 19 319 27 238 
OVK, Energidekl och liknande 6 984 20 588 
Bevakning 8 181 11 606 
Hisservice 1 817 5 430 
Övrigt 1 845 -  
Summa 99 388 110 888 

   
 

Not 3 Reparationer och underhåll   
  2021-01-01- 2020-01-01- 
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Reparation lokaler 67 360 2 883 
Reparation gemensamma utrymmen 3 589 170 123 
Reparation hiss 13 835 -  
Reparation installationer 8 994 45 504 
Reparationer huskropp utvändigt 7 177 -  
Summa  100 955 218 510 

   
 

Not 4 Taxebundna kostnader   
  2021-01-01- 2020-01-01- 
  2021-12-31 2020-12-31 

   
El 28 636 23 660 
Värme 219 028 188 321 
Vatten 23 977 25 673 
Sophantering 62 923 77 091 
Försäkring 32 581 41 332 
Kabel-tv 25 373 25 201 
Bredband 45 108 15 036 
Summa  437 626 396 314 
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Not 5 Övriga förvaltnings- och externa kostnader 
  2021-01-01- 2020-01-01- 
  2021-12-31 2020-12-31 
   
Revision 21 110 21 689 
Ekonomisk förvaltning 26 920 26 920 
Övriga förvaltningskostnader 15 481 16 362 
bankavgifter 2 229 1 832 
Pant & överlåtelser 595 -  
Serviceavgifter till branchorganisationer 9 167 9 111 
Övriga kostnader 9 078 11 585 
Summa 84 580 87 499 

   
 

Not 6 Byggnader och mark   
  2021-12-31 2020-12-31 

   
-Ingående ackumulerat anskaffningsvärden byggnaden 28 212 076 28 212 076 
-Utgående ackumulerat anskaffningsvärden byggnaden 28 212 076 28 212 076 
      
-Ingående ackumulerade avskrivningar -1 766 062 -1 628 896 
-Årets avskrivningar -144 955 -137 166 
-Utgående ackumulerade avskrivningar -1 911 017 -1 766 062 
      
-Ackumulerat anskaffningsvärde mark 22 718 969 22 718 969 
      
Redovisat värde vid årets slut 49 020 028 49 164 983 
      
Taxeringsvärde byggnad 32 200 000 32 200 000 
Taxeringsvärde mark 38 200 000 38 200 000 
Summa 70 400 000 70 400 000 
      
Taxeringsvärde bostäder 54 200 000 54 200 000 
Taxeringsvärde lokaler 16 200 000 16 200 000 
Summa 70 400 000 70 400 000 

   
 

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter   
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Fastighetsförsäkring 45 126 -  
Kameral förvaltning 6 882 6 730 
Bredband 7 518 5 012 
Kabel tv 6 474 6 343 
Bostadsrätterna 4 320 4 280 
Bevakning 4 424 3 031 
Summa 74 744 25 396 
   
 

Not 8 Kassa och bank   
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Handelsbanken 1 897 458 1 560 040 
Summa 1 897 458 1 560 040 

   
 

  

Comfact Signature Referensnummer: 1369501



Brf Vinkelhaken 12   10 
769609-2415 

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut 
 
  Räntesats % Räntesats %   Belopp Belopp 
  2021-12-31 2020-12-31 Slutbet.dag 2021-12-31 2020-12-31 
02-471900 1,550 1,550 2023-03-01 16 425 000 16 845 000 
Summa       16 425 000 16 845 000 
            
Avgår kortfristig del       -420 000 -420 000 
            
Summa       16 005 000 16 425 000 
      
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå till 14 325 000kr 
 
    

Ställda säkerheter och eventualförpliktelser  
    2021-12-31 2020-12-31 

    
        
Fastighetsinteckningar   21 000 000 21 000 000 
Eventualförpliktelser   Inga Inga 
Summa ställda säkerheter   21 000 000 21 000 000 

    
 

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2021-12-31 2020-12-31 

   
Förskottsbetalda avgifter/hyror 495 322 486 214 
Upplupen ränta 21 216 21 758 
Fastighetsel 9 560 5 142 
Avfall 9 613 5 548 
Värme 35 651 25 545 
Vatten 6 221 5 555 
Revisionsarvode 21 000 20 500 
Summa 598 583 570 262 
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Underskrifter 
 
Stockholm den 
   
 
 
  
 
 
 
Bo Löfvendahl 

 
 
 
 
 
 
Sara Hansen 

  
  
  
  
  
  
Erik Ahl Jonas Åhgren 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

Björn Sjödin, Auktoriserad revisor 
Focus Revision AB 
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