Arsredovisning

Brf Firjan
719500-0232

Styrelsen for Brf Firjan far hirmed 1dmna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmidnt om verksamheten
Ordinarie ledamoter

Magnus Ericsson, ordférande
Anders Lidholm, vice ordftérande
Yvonne Hedman, ledamot
Helene Albertsson, ledamot

Suppleanter
Bo Gunnarsson

Ordinare revisor
Gosta Didriksson

Revisorssuppleant
Malena Rosén Belston

Valberedning
Styrelsen

FIRMATECKNING

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening eller en av dem i
forening med Gunnar Eskang.

FORVALTNING/ORGANISATIONSANSLUTNING
Ekonomisk forvaltning utférs av Strangnasekonomi.se - SPI AB.

Verksamhetsberattelse

Var forening ar dgare till en fastighet som ar i god kondition. Vi réknar dock med vissa reparationer dven under 2019.
Styrelsen, genom fastighetsskétare Werner Mertens, har utfért det dagliga underhailet, som bl.a. omfattar stddning inne
och ute, grasklippning och smérre reparationer. Anders Lidholm har utfort felsokning och installationer pa elsidan.
Ovriga tjanster, sdsom varme-, vatten- och avloppsunderhall, snéréjning och sandning mm har inkdpts.

Arets utforda underhdll och forbattringar

«Efter montering 2017 av ytterligare spaltventiler i lagenheter med férhojd radonhait, mattes radonhalten pa nytt i de
aktuella ligenheterna. Genom atgirden sianktes radonhalten med ca 30 % i genomsnitt. Fyra lagenheter ligger dock
fortfarande dver boverkets rekommendation, varfér ytterligare atgarder tillkommer under 2019.

«De tva innersta rummen i kallarplanet, som tidigare horde till Lokal 1, har renoverats och passagen mellan lokalerna
har 6ppnats. Hela lokalen hyrs dérefter av Salong No 20.

Pa grund av fukt har en del av arbetet senare mést géras om med anpassat material.

+Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts i Lokal 1. Darefter har flaktarna i lokalens ventilationsaggregat
renoverats.



Brf Férjan 3(9)
719500-0232

«| lokal 1 har en barande betongpelare, som visat tecken pa fdrsvagning, forstarkts genom att en stalpelare rests intil!
denna. Stilpelaren &r dimensionerad for att klara hela den gamla pelarens belastning.

»Ldckande varmeledningar i kallargangen har reparerats
«Vattenmatare och ventil for inkommande vatten har bytts ut.
+De tvd gamla appeltraden har “renoverats” av en inkallad arborist efter bedémning att de skulle kunna knackas. Det

lilla tradet har beskurits pa normait satt.
Ovriaa hindelser

«Anticimex har inspekterat lagenheter och évriga utrymmen i enlighet med det trygghetspaket mot vattenskada som
féreningen har med foretaget.

«Foreningens stadgar har anpassats till ny lag for ideella foreningar. | samband med detta fortydiigades stadgarna pa
ett antal punkter.

«Foreningen har ingatt ett serviceavtal med fiarrvarmeleverantdren Sevab, for att sakerstalla varmeleveranser under den
kalla arstiden. Férsta service utférdes i oktober.

«Likt, papp och tegelpannor inspekterades under hsten av en takfirma och ett mindre antal trasiga takpannor byttes.

«Genom att matavfall sorteras i ett eget karl, och boende i fastigheten i hog grad atervinner férpackningar, tidningar
mm, har vi kunnat spara in ett sopkart.

*Forsta advent firades traditionsenligt med granténdning, glogg och pepparkakor

«Var fastighetsskatare Werner Mertens gick i pension vid arsskiftet. Styrelsen arbetar med en I6sning for utférandet av
hans sysslor.

Manadsavgifter
2018-07-01 hojdes avgiften med 10%. Ingen hajning av avgiften ar planerad for verksamhetsaret 2019.

Allméant

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2018-04-25. Styrelsen har haft 8 protokoliforda sammantraden under aret. For
faststillande av stadgeédndring hélls en extra foreningsstdmma 2018-10-18.

Antal medlemmar: 20 Antal roster: 17

FASTIGHET, LAGENHETER OCH LOKAL
Foreningen ager fastigheten Farjan 7 i Strangnas kommun. Totalt 1 hus med 18 lagenheter och 1 lokal.

Fastigheten uppfdrd 1951. Stambyte utfért 1992,
Lagenhetsférdelning

1rok - 4 st

2 rok - 2 st

3rok - 12 st

Under aret har 4 lagenheter bytt dgare.
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Dartill kommer:
12 p-platser.

Total tomtarea: 1 690 kvm
Total bostadsarea: BOA: 1 089 kvm
Total lokalarea: 140 kvm

Arets taxeringsvérde: 10 799 000, varav byggnad 7 062 000,

49)

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar Sédermaniland. Skadedjurs- och trygghetsforsakring &r tecknad

hos Anticimex Forsdkring AE.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettoomsattning 809
Balansomslutning 2857
Soliditet % 13
Kassalikviditet % 223

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 40 662

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resuitat
Belopp vid drets utging 40 662

D3 det fria egna kapitalet ér negativt har ingen avsattning till yttre reparationsfond skett.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:;
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

1701-1712
772

2985

15

264

Fond fér

yttre
424 584

424 584

-29 311
-65 682
-94 993

-94 993
-94 993

1601-1612
772

3185

12

156

Balanserat
resultat
-76 552

47 241

-29 311

1501-1512
771

3023

25

204

Arets
resultat
47 241

-47 241
-65 682
-65 682

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter

1401-1412
764

3025

23

262

Totalt

435 935

0

-65 682
370 253
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Féréndring yttre reparationsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Avrets skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

808 876
808 876

-670 680
-74 955
-57 890

-803 525

5351

-42 733
-42 733

-37 382

-37 382

-28 300

-65 682
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2017-01-01
2017-12-31

771624
771 624

-500 781
-80 863
-57 890

-639 534

132 090

-45 396
-45 395

86 695

-12 000

-12 000

74 695

-27 454

47 241
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstiligdngar

Materiella anltiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstiligdngar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

2 396 358
114 190
2510 548

2510548

3342
20 386
23728

322 409

322 409

346 137
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2017-12-31

2434 358
134 080
2568438

2568 438

1995
25292
27 287

388 858

388 858

416 145

2984583
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapita!
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

40 662
424 584
465 246

-29 311
-65 682
-94 993

370 253

67 2331121

2331121

3034

13437

138 840

155 311

2 856 685
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2017-12-31

40 662
424 584
465 246

-76 552
47 241
-29 311

435935

2391121

2 391 121

3034

15905

138 588

157 527

2984 583
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning gérs éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byganader 1 100
Masiner och inventarier 10 10
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver.

Kassalikviditet = (Omsdttningstillgdngar exklusive varulager ach pdgdende arbeten + Outnyttiad checkkredit) / Summa
kortfristiga skulder

Not 2 Personal 2018 2017

Medelantalet anstallda !

Not 3 Byagnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Utgaende bokfért varde 2 396 358 2434 358
Utgaende anskaffningsvarden 2 396 358 2434358
Arets avskrivningar 38 000 38 000
Not 4 Inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 197 010 216 900
Utgdende anskaffningsvarden 197 010 216 900

Arets avskrivningar 19 890 19890
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Not 5 Bankmedel 2018-12-31 2017-12-31
Checkrékningskonto 226 706 304 154
Fondkonto Nordea 704 704
Fondkonto Handelsbanken, avsattning rep. fond 95 000 84 000
Summa 322 410 388 858
Not 6 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen 0 0
Not 7 Skulder som avser flera poster 2018-12-31 2017-12-31
Ldngfristiga skulder

SHB 314046, 1,15%, ff-dag 19-02-04 498 517 598 517
SHB 317753, 1,15%, ff-dag 19-02-04 123 000 123 000
SHB 327698, 1,96%, ff-dag 22-03-30 427 000 427 000
SHB 327699, 1,98%, ff-dag 22-03-30 400 000 400 000
SHB 327700, 1,96%, ff-dag 22-03-30 332 604 392 604
SHB 327701, 1,96%, ff-dag 22-03-30 550 000 550 000
UNDERSKRIFTER

Strangnas 2019-

Magnus Ericsdon Anders Lidholm-

Yvanne Hedman Helene Albertsson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Farjan
Rapport om arsredovisningen:

lag har reviderat drsredovisningen fér Brf Farjan for ar 2018-01-01-2018-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som skall utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga

som grund for mitt uttalande.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberidttelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Farjan for ar 2018-01-
01-2018-12-31.



Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande forenings vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vidsentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, arsredovisnings-

lagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt
uttalanden.

Uttalanden:

lag tillstyrker att féreningenstamman disponerar, férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stréngnds 2019-03-28

CHAR L
)57y Vi
Gésta Didriksson
Revisor



