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A. Allménna férutsiittningar

Brf Lilla Varvsgatan i Malmé som registrerades hos Bolagsverket den 24 nov 2016 har till

dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenheten och lokal.

Bostadsrittsforeningen kommer att uppfora 131 bostadsligenheter och 1 lokal

pé fastigheten Skdneland 2 i Malmd. Bostadsrittsforeningen kommer att uppfora ett garage (under mark)
med 37 st platser. Foreningen planerar att ligga ut uthymingen av garageplatserna pa extern part

som bedriver parkeringsverksamhet. Denna part hyr i sin tur ut platserna till féreningens medlemmar.
Féreningens medlemmar kommer dessutom ha fortursritt till 42 platser i parkeringshuset Erika

(infart frin Ostra Varvsgatan 6)

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat f6ljande kostnads-
kalkyl for foreningens verksamhet. Kalkylen 4r baserad pa offert pd totalentreprenad och fastighetskdp frén
Peab Sverige AB, daterat den 2017-09-29.

Bygglovet for byggnationen beviljades 2017-07-05.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd kiinda forhéllanden

och bedémningar gjorda i oktober 2017,

Byggsikerheten under entreprenadtiden tecknas hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen kommer dven att teckna fastighetsforsikring till fullvirde hos Folksam. Bostadsriittstilligg

kommer att ingd i foreningens fastighetsforsikring.

Vid tecknande av forhandsavtal ska foreningen ta ut ett forskott med 35 000 kr per ligenhet. Totala
forsikringsbeloppet kommer att uppga till 4 585 000 kr. Sakerheten for inbetalda férskott (enligt 5 kap 5§ 2 pkt,
Bostadsrittslagen) stélls av Peab AB.

Foreningen har erhdllit offerter som sdvil kort- langfristig finansiering av projektet hos Danske Bank.

B. Beskrivning av fastisheten

Fastighetsbeteckning: Skéneland 2

Fastighetsarea: 3480 kvm

Kommun: Malmo

Husets utformning: En huskropp med killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 131 st

Bostddernas totala boarea (BOA):  ca 8939 kvm

Cykelverkstad: 1 st

Lokal: 1 st

Foreningens garage: 37 st

Parkeringshuset Erika: 42 st

2(10)



C. Beriiknad kostnad for féreningens fastichetsforviry

Kopeskilling fastighet 173 742 150 kr
Totalentreprenadkostnad 357929 165 kr
Kassa 150 000 kr
Summa slutlig beriiknad kostnad 531 821 315 kr

D. Finansieringsplan

Finansiering Belopp Bindningstid Rintesats Amortering Rintekostnad Totalt
(kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr)

Lin 1 45 595 438 Rorligt 2,79% 205179 1272113 1477292

Lan 2 45595 438 3ér 2,79% 205179 1272113 1477292

Lan 3 45 595 438 5 &r 2,79% 205179 1272113 1477292

Summa lin 136 786 315

Insatser 395 035 000

Summa 531 821 315 615 538 3816338 4431877

Vid slutlig placering av linen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstiende.

Rintorna 4r baserade pa géllande villkor och regler, Andras firutsittningarna kan det innebira sivil Skande
som minskande kostnader for foreningen.

Som sikerhet for lanen i fastigheten ldmnas pantbrev i fastigheten Malmé Skaneland 2 omfattande

136 786 315 inom 136 786 315.

Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 r, med en beddmning att amorteringen ir 0,45 % ar 1.
Finansieringsoffert har erhéllits frin Danske Bank.
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E. Beriknade intiikter och kostnader for ar 1

Intikter Tkr
Arsavgifter ' 8939 m’ 685 kr/m’ 6128
Arsavgift Triple play 131 Igh 2 664 kr/ar 349
Arsavgift hushallsel 131 Igh 4252 kr/ar 557
Intikt lokal 1 st 94 875 kr/ar 94
Intdkt g.’:tragf:2 34 st 9 600 kr/st 326
Intékt garage laddplatser 2 3 st 12 000 kr/st 36
Totalt intiikter 7490
Kostnader

Kapitalkostnader

Rintekostnader 3816
Avskrivning® 2 983
Summa kapitalkostnad 6799
Driftskostnader och lopande underhall*

Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och stidning inkl snéréjning jouravtal nov-mars 276
Administration garage 29
Filterbyte, ventilationsaggregat 10
Hisskotsel 36
Lépande underhall 68
Triple play 349
El (hushallsel) *° 557
El (ej hushallsel) 204
Virme 520
Vatten 295
Renhidllning 169
Fastighetsforsdkring inkl bostadsrittstilligg 45
Ekonomisk forvaltning 136
Revisionsarvode 15
Styrelsearvode, administration mm 45
Summa driftskostnader och lopande underhall 2754
Yttre fondavsiittning

Avsittning till den yttre fonden’ 268
Ovrigt

Fastighetskatt lokaler® 36
Totala kostnader 9 857
Resultat -2 367

" Arsavgiften dr baserad pa foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsittning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering
Avskrivningen ir inte medriknad dd den endast paverkar resultatet och inte foreningens likviditet.

? 34 parkeringsplatser i garage & 800kr/méinad exklusive moms (foreningens intake). 3 laddplatser 4 1000kr/manad exklusive moms

Avgift for eventuell garageplats betalas av bostadsrittshavaren direkt till forvaltande bolag. Preliminir avgift
1000 kr/médnad inkl. moms (for laddplatser 1250 kr). Foreningen planerar att ligga ut uthyrningen av parkeringsplatserna pa
extern part som bedriver parkeringsverksamhet, Denna part hyr i sin tur ut platserna till féreningens medlemmar.

* Avskrivningen sker med en linjdr avskrivning pd 120 4r. Avskrivningsunderlaget ir entreprenadkostnaden.

* Driftskostnaderna iir beriknade efter normalforbrukning. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det

berdknade virdet.

4 . . . . . u o
* Serviceavtal for hissar tecknas av foreningen med Kone for garantitiden.

* Avser den el som direkt forbrukas av hushillet, Medlemmen debiteras efter faktisk forbrukning.

3 Bostadsrittsforeningen sitter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enl foreningens stadgar.

® Fastighetsskatt for lokaler och garage ir 1% av taxeringsvirdet som ar bersiknat till 3 616 000 kr.
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F. Redovisning av ligenheter

Lgh- Lgh- Boarea B, T Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Manads-
nr typ (m%)' UP, F avgit"t2 forbrukning avgift avgift
EL Triple Play
A1001 3 72 B,F 0,8083% 2795 000 49 530 4502 2 664 4128
A1002 2 51 UPF 0,6360% 1 745 000 38 972 3543 2 664 3248
A1003 5 144 2B,UPF 1,3317% 6 195 000 81 602 7418 2 664 6 800
A1004 4 100 2B,UP,F 1,0203% 4795 000 62 520 5683 2 664 5210
Al101 3 86 B.F 0,9010% 3395 000 55210 5019 2 664 4601
Al1102 1 33 B,F 0,4505% 1 325 000 27 605 2509 2 664 2300
Al1103 2 51 B,F 0,6360% 1 895 000 38972 3543 2 664 3248
Al1104 2 52 B.F 0,6426% 1 945 000 39376 3579 2 664 3281
Al1201 3 86 B,F 0,9010% 3 495 000 55210 5019 2 664 4601
Al1202 1 33 B,F 0,4505% 1 395 000 27 605 2 509 2 664 2300
Al1203 2 51 B,F 0,6360% 1 995 000 38972 3543 2 664 3248
Al1204 2 52 B,F 0,6426% 2 045 000 39376 3579 2 664 3281
Al1205 3 75 B.F 0,8281% 2 995 000 50 743 4613 2 664 4229
Al206 2 51 B,F 0,6360% 2 145 000 38972 3543 2 664 3248
Al301 3 86 B,F 0,9010% 3595 000 55210 5019 2664 4 601
Al1302 1 33 B,F 0,4505% 1 425 000 27 605 2509 2 664 2300
Al1303 2 51 B,F 0,6360% 2 095 000 38972 3543 2 664 3248
Al1304 2 52 B,F 0,6426% 2195 000 39 376 3579 2 664 3281
Al1305 3 75 B.F 0,8281% 3 095 000 50 743 4613 2 664 4229
Al306 2 51 B,F 0,6360% 2245 000 38972 3543 2 664 3248
A1401 3 86 BF 0,9010% 3 695 000 55210 5019 2 664 4601
Al1402 1 33 B,F 0,4505% 1 495 000 27 605 2509 2 664 2300
Al1403 2 51 B,F 0,6360% 2195 000 38972 3543 2 664 3248
Al1404 2 52 B,F 0,6426% 2295 000 39 376 31579 2 664 3281
Al1405 3 75 BF 0,8281% 3195 000 50 743 4613 2 664 4229
A1406 2 51 B,F 0,6360% 2 345 000 38972 3543 2 664 3248
A1501 3 86 B,F 0,9010% 3795 000 55210 5019 2 664 4601
Al1502 1 33 BF 0,4505% 1 525 000 27 605 2509 2 664 2300
A1503 3 93 2B,T,F 0,9474% 4 595 000 58 053 5277 2 664 4838
A1504 3 87 B.2TF 0,9076% 4295 000 55615 5055 2 664 4635
Al1505 5 122 B,2T,F 1,1859% 6995 000 72 668 6 605 2 664 6056
Al1506 3 93 2B,T,F 0,9474% 4595 000 58 053 5277 2 664 4838
Al601 3 90 B.T,F 0,9275% 5495 000 56 834 5166 2 664 4736
B1001 4 100 2B,UPF 1,0203% 4795 000 62 520 5683 2 664 5210
B1002 5 144 2B,UPF 1,3317% 6 195 000 81 602 7418 2 664 6 800
B1003 4 104 UP,F 1,0468% 4395 000 64 144 5831 2 664 5345
B1004 4 100 B,UPF 1,0203% 4 495 000 62 520 5683 2 664 5210
B1005 1 33 F 0,4505% 1 250 000 27 605 2 509 2 664 2300
B1006 3 72 B.F 0,8083% 2 795 000 49 530 4502 2 664 4128
B1101 1 33 2B.F 0,4505% 1 350 000 27 605 2 509 2 664 2300
B1102 3 86 B,F 0,9010% 3395 000 55210 5019 2 664 4 601
B1201 2 51 B.F 0,6360% 2 145 000 38972 3543 2 664 3248
B1202 3 75 B.F 0,8281% 2 995 000 50 743 4613 2 664 4229
B1203 2 52 BF 0,6426% 2 095 000 39 376 3579 2664 3281
B1204 2 51 B,F 0,6360% 1 995 000 38972 3 543 2 664 3248
B1205 1 33 B,F 0,4505% 1 395 000 27 605 2509 2 664 2300
B1206 3 86 B,F 0,9010% 3 495 000 55210 5019 2 664 4601
B1301 2 51 B.F 0,6360% 2 245 000 38 972 3543 2 664 3248
B1302 3 75 B,F 0,8281% 3095 000 50 743 4613 2 664 4229
B1303 2 52 BF 0,6426% 2 195 000 39376 3579 2 664 3281
B1304 2 51 BF 0,6360% 2095 000 38972 3543 2 664 3248
B1305 1 33 BF 0,4505% 1425 000 27 605 2509 2 664 2300
B1306 3 86 BF 0,9010% 3 595 000 55210 5019 2 664 4 601
B1401 2 51 BF 0,6360% 2 345 000 38972 3543 2 664 3248
B1402 3 75 B,F 0,8281% 3 195 000 50743 4613 2 664 4229
B1403 2 52 B,F 0,6426% 2 295 000 39 376 3579 2 664 3281
B1404 2 51 BF 0,6360% 2 195 000 38972 3543 2 664 3248
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Lgh- Lgh- Boarea B, T Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Minads-
nr typ (mY)' UP, F avgift® forbrukning avgift avgift
EL Triple Play
B1405 1 33 B,F 0,4505% 1 495 000 27 605 2509 2 664 2300
B1406 3 86 B,F 0,9010% 3 695 000 55210 5019 2 664 4 601
B1501 3 93 2B,TF 0,9474% 4595 000 58 053 5277 2 664 4838
B1502 5 122 B,2T,F 1,1859% 6995 000 72 668 6605 2 664 6056
B1503 3 87 B,2T,F 0,9076% 4295 000 55615 5055 2 664 4 635
B1504 3 93 2B.TF 0,9474% 4 595 000 58 053 5277 2 664 4838
B1505 1 33 BF 0,4505% 1525000 27 605 2509 2664 2300
B1506 3 86 BF 0,9010% 3795 000 55210 5019 2 664 4601
B1601 3 90 B,TF 0,9275% 5495 000 56 834 5166 2 664 4736
C1001 4 100 B,UP,F 1,0203% 4595 000 62 520 5683 2 664 5210
C1002 4 104 UP,F 1,0468% 4 495 000 64 144 5831 2 664 5345
C1003 4 104 UPF 1,0468% 4 595 000 64 144 5831 2 664 5345
C1004 4 100 B,UP,F 1,0203% 4 695 000 62 520 5683 2 664 5210
Cl1101 3 83 B,F 0,8811% 3 195 000 53991 4908 2 664 4499
C1102 1 31 2B,F 0,4373% 1 395 000 26 796 2436 2 664 2233
C1201 3 83 BF 0,8811% 3295 000 53991 4908 2 664 4499
C1202 1 31 BF 0,4373% 1 395 000 26 796 2436 2 664 2233
C1203 2 51 B,F 0,6360% 1 995 000 38 972 3543 2 664 3248
C1204 2 52 B,F 0,6426% 2095 000 391376 3579 2 664 3281
C1205 2 52 B,F 0,6426% 2095 000 39 376 3579 2 664 3281
C1206 2 51 B.F 0,6360% 1 995 000 38 972 3543 2 664 3248
C1301 3 83 B,F 0,8811% 3395 000 53991 4908 2 664 4499
C1302 1 31 B.F 0,4373% 1 445 000 26 796 2436 2 664 2233
C1303 2 51 B,F 0,6360% 2095 000 38972 3543 2 664 3248
C1304 2 52 B.F 0,6426% 2 195 000 39376 3579 2 664 3281
C1305 2 52 B,F 0,6426% 2195 000 39376 3579 2 664 3281
C1306 2 51 B,F 0,6360% 2 095 000 38972 3543 2 664 3248
C1401 3 83 B,F 0,8811% 3 495 000 53991 4908 2 664 4 499
C1402 1 31 B.F 0,4373% 1 495 000 26 796 2436 2 664 2233
C1403 2 51 B,F 0,6360% 2195 000 38972 3543 2 664 3248
C1404 2 52 B,F 0,6426% 2295 000 39376 3579 2 664 3281
C1405 2 52 B.F 0,6426% 2295 000 39376 3579 2 664 3281
C1406 2 51 B,F 0,6360% 2 195 000 38972 3543 2 664 3248
C1501 3 83 B.F 0,8811% 3 595 000 53991 4908 2 664 4 499
Cl1502 | 3 B,F 0,4373% 1 545 000 26 796 2436 2 664 2233
C1503 3 93 2B,T,F 0,9474% 4595 000 58 053 5277 2 664 4838
C1504 3 87 B,2T,F 0,9076% 4395 000 55615 5055 2 664 4635
C1505 3 89 B.2T,F 0,9209% 4 495 000 56 430 5129 2 664 4703
C1506 3 93 2B,T,F 0,9474% 4695 000 58053 5277 2 664 4838
C1601 3 85 B,TF 0,8944% 4 895 000 54 806 4982 2 664 4567
D1001 4 100 B,UP,F 1,0203% 4 695 000 62 520 5683 2 664 5210
D1002 4 100 B,UPF 1,0203% 4 695 000 62 520 5683 2 664 5210
D1003 4 104 UPF 1,0468% 4595 000 64 144 5831 2 664 5345
D1004 2 52 UPF 0,6426% 1 745 000 39376 3579 2 664 3281
D1005 3 75 UPF 0,8281% 2 450 000 50 743 4613 2 664 4229
D1101 2 52 BF 0,6426% 1 945 000 39376 3579 2 664 3281
D1102 3 75 BF 0,8281% 2 750 000 50743 4613 2 664 4229
D1103 3 76 BF 0,8348% 2 795 000 51154 4650 2 664 4263
D1201 2 51 BF 0,6360% 1 995 000 38972 3543 2 664 3248
DI1202 2 51 BF 0,6360% 1 995 000 38972 3543 2 664 3248
D1203 2 53 BF 0,6493% 2 095 000 39 787 3617 2 664 3316
D1204 2 52 B,F 0,6426% 2 045 000 39376 3579 2 664 3281
D1205 3 75 B,F 0,8281% 2 850 000 50743 4613 2 664 4229
D1206 3 76 B,F 0,8348% 2 895 000 51154 4650 2 664 4263
D1301 2 51 BF 0,6360% 2095 000 38972 3543 2 664 3248
D1302 2 51 B.F 0,6360% 2095 000 38972 3543 2 664 3248
D1303 2 53 B,F 0,6493% 2195 000 39 787 3617 2 664 3316
D1304 2 52 BF 0,6426% 2195 000 39376 31579 2 664 3281
D1305 3 75 BF 0,8281% 2950 000 50 743 4613 2 664 4229
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Lgh- Lgh- Boarea B, T Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Ménads-
nr typ (m)’ UP, F avgift’ forbrukning avgift avaift
EL Triple Play
D1306 3 76 B,F 0,8348% 2 995 000 51154 4650 2 664 4263
D1401 2 51 B,F 0,6360% 2 195 000 38972 3543 2 664 3248
D1402 2 51 B,F 0,6360% 2195 000 38972 3543 2 664 3248
D1403 2 53 B.F 0,6493% 2295000 39 787 3617 2 664 3316
D1404 2 52 B,F 0,6426% 2295 000 39 376, 3579 2 664 3281
D1405 3 75 B,F 0,8281% 3 050 000 50 743 4613 2 664 4229
D1406 3 76 B,F 0,8348% 3095 000 51154 4650 2 664 4263
D1501 2 51 BF 0,6691% 2245 000 41 000 3727 2 664 3417
D1502 3 93 2B,T,F 0,9474% 4695 000 58 053 5277 2 664 4838
D1503 3 88 B2TF 0,9143% 4 495 000 56 025 5093 2 664 4669
D1504 2 52 BF 0,6758% 2 345 000 41 411 3764 2 664 3451
D1505 3 75 BF 0,8281% 3 150 000 50743 4613 2 664 4229
DI1506 3 76 BF 0,8348% 3195 000 51154 4650 2664 4263
D1601 4 100 B.TF 1,0203% 5 495 000 62520 5683 2 664 5210
D1602 4 96 BT F 0,9938% 5495 000 60 897 5535 2664 5075
diff 0,0013% 80
8939 100,0000% 395 035 000 6 127 646 556 993 348 984

B = balkong T=Terrass UP=Uteplats F=Férrad

! Angiven area &r baserad pd en ritning, dédrfor dr arean cirka. Arean dr avrundad nedat till nirmaste heltal.

? Arsavgifterna dr fordelade enligt andelstal som foreskrivs i foreningens stadgar. [ kolumnen drsavgifter

ar driftskostnader for Trippel Play (IP-telofoni, bredband och digital-TV) och hushillsel exkluderade.
Kostnad for hushdllsel dr beroende av levandsvanor och forbrukningen men uppsakttas till 200-650 kr/mén per lagenhet.
Retroaktiv debitering av faktisk forbrukning kommer att ske.

Uteplatserna kommer hanteras som nyttjanderitt. Sidoavtal dir omfattningen anges kommer tecknas.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar1l

Genomsnittliga arsavgifter per m’ 787 803 819 835 852 869 959
Antagen inflationsnivi och

Antagen ridntenivad + 1% 939 954 969 985 1 001 1017 1102

Antagen rintenivd + 2% 1092 1106 1120 1135 1150 1 165 1245
Antagen rintenivd och

Antagen inflationsnivd + 1% 787 807 827 847 868 889 986

Antagen inflationsnivd + 2% 787 809 830 854 878 904 1027
Brf Lilla Varvsgatan i Malmo
Malmé  2017-10-25 \
Ort Datum ’ P Vs

'/-- ’/‘// .!f//i // 4 --:_ ) 2 : _;"/ ,// —_
» 74 Y.
//\'C’ ' L/ b /":ff/ﬂ’ S /StT ""‘-‘-' AL "? {

Robert Ahlquist_ Elisabet Falk Malnistrtom =~~~

s
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Sirskilda forhillanden

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplételseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare bekostar sjdlv forbrukad hushallsel.
Undermitare placeras i respektive 1gh och debiteras ut av foreningen,

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Det aligger berdrd bostadsrittshavare att skota den del av skotselomridet/
uteplatsen som tillhér aktuell ldgenhet. Omfattningen av detta framgér av till
forhandsavtalet bilagd handling,

4 Vid bostadsriittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas
pé sitt som foreningens stadgar foreskriver,

5 Pantsittningsavgift, upplitelseavgift, verlatelseavgift och andrahandsutymingsavgift
kan, i enlighet medfdreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 I omridet pdgdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ir avslutad.
Négon ritt for bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning/skadestind pa grund av
oldgenheter av pigdende arbeten pi eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

8 Féreningens drliga utbetalningar och avséttningar fordelas efter bostadsratternas andelstal,
som bl a dr baserade pd lagenheternas funktion och area. Eventuella mindre
avvikelser pdverkar inte de faststéillda insatserna.

9 Négra andra avgifter in de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
forindringar i kostnadsldget som bor krdva hojningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att fSreningens ekonomi inte skall dventyras.
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Avskrivningsplan

Entreprenadkostnaden 357929 165
Avsk ar Ar % avsk avsk virde
1 2018 0,833 2982743 2982743
2 2019 0,833 2982743 5965 486
3 2020 0,833 2982743 8948 229
4 2021 0,833 2982 743 11 930 972
5 2022 0,833 2982 743 14913 715
6 2023 0,833 2982743 17 896 458
7 2024 0,833 2982743 20 879 201
8 2025 0,833 2982 743 23 861 944
9 2026 0,833 2982 743 26 844 687
10 2027 0,833 2982 743 29 827 430
11 2028 0,833 2982 743 32810173
12 2029 0,833 2982 743 35792 917
13 2030 0,833 2982743 38 775 660
14 2031 0,833 2982743 41 758 403
15 2032 0,833 2982743 44 741 146
16 2033 0,833 2982743 47 723 889
17 2034 0,833 2982743 50 706 632
18 2035 0,833 2982743 53 689 375
19 2036 0,833 2982743 56 672 118
20 2037 0,833 2982743 59 654 861
21 2038 0,833 2982743 62 637 604
22 2039 0,833 2982743 65 620 347
23 2040 0,833 2982743 68 603 090
24 2041 0,833 2982743 71585 833
25 2042 0,833 2982743 74 568 576
26 2043 0,833 2982743 77 551 319
27 2044 0,833 2982743 80 534 062
28 2045 0,833 2982743 83 516 805
29 2046 0,833 2982743 B6 499 548
30 2047 0,833 2982743 89 482 291
3 2048 0,833 2982743 92 465 034
32 2049 0,833 2982743 95 447 777
33 2050 0,833 2982743 98 430 520
34 2051 0,833 2982743 101 413 263
35 2052 0,833 2982743 104 396 006
36 2053 0,833 2982743 107 378 750
37 2054 0,833 2982 743 110 361 493
38 2055 0,833 2982743 113 344 236
39 2056 0,833 2982743 116 326 979
40 2057 0,833 2982743 119 309 722
41 2058 0,833 2982743 122 292 465
42 2059 0,833 2982743 125 275 208
43 2060 0,833 2982743 128 257 951
44 2061 0,833 2982743 131 240 694
45 2062 0,833 2982743 134 223 437
46 2063 0,833 2982743 137 206 180
47 2064 0,833 2982743 140 188 923
48 2065 0,833 2982743 143 171 666
49 2066 0,833 2982743 146 154 409
50 2067 0,833 2982743 149 137 152
51 2068 0,833 2982743 152 119 895
52 2069 0,833 20982743 155 102 638
53 2070 0,833 2982743 158 085 381
54 2071 0,833 2982 743 161 068 124
55 2072 0,833 2982 743 164 050 867
56 2073 0,833 2982743 167 033 610
57 2074 0,833 2982 743 170 016 353
58 2075 0,833 2982743 172 999 096
59 2076 0,833 2982743 175981 839
60 2077 0,833 2982 743 178 964 583
61 2078 0,833 2982743 181 947 326
62 2079 0,833 2982 743 184 930 069
63 2080 0,833 2982743 187 912 812
64 2081 0,833 2982 743 190 895 555
65 2082 0,833 2982743 193 878 298
66 2083 0,833 2982743 196 861 041
67 2084 0,833 2982743 199 843 784
68 2085 0,833 2982743 202 826 527
69 2086 0,833 2982743 205 809 270
70 2087 0,833 2982743 208 792 013
71 2088 0,833 2982743 211774 756
72 2089 0,833 2982743 214 757 499
73 2090 0,833 2982743 217 740 242
74 2091 0,833 2982743 220 722 985
75 2092 0,833 2982743 223705728
76 2093 0,833 2982743 226 688 471
77 2094 0,833 2982743 229 671 214
78 2095 0,833 2982743 232 653 957
79 2096 0,833 2982743 235636 700
80 2097 0,833 2982743 238619 443



2098
2099
2100

0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0.833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833

0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833
0,833

2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982 743
2982 743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743

2982743
2982743
2982743

2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982 743
2082743
2982 743
2082743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743
2982743

241602 186
244 584 929
247 567 672
250 550 416
253 533 159
256 515 902
259 498 645
262 481 388
265 464 131
268 446 874
271 429617
274 412 360
277 395 103
280 377 846
283 360 589
286 343 332
289 326 075
292 308 818
295 291 561
298 274 304
301 257 047

304 239 790
307 222 533
310 205 276

313188 019
316 170 762
319 153 505
322 136 249
325118 992
328 101 735
331084 478
334 067 221
337 049 964
340 032 707
343 015 450
345998 193
348 980 936
351 963 679
354 946 422
357 929 165



Serieplan amortering
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Lanebelopp
Amorteringstid
Rintesats
Okningsfaktor
Amortering ar 1

Amorteringsfaktor Amortering

0
0,45%
0,47%
0,50%
0,53%
0,55%
0,58%
0,62%
0,65%
0,68%
0,72%
0,76%
0,80%
0,84%
0,89%
0,93%
0,98%
1,04%
1,09%
1,15%
1,21%
1,28%
1,35%
1,42%
1,50%
1,58%
1,66%
1,75%
1,84%
1,94%
2,04%
2,15%
2,27%
2,39%
2,52%
2,65%
2,80%
2,95%
3,10%
3,27%
3,45%
3,63%
3,83%
4,03%
4,25%
4,47%
4.71%
4,97%
5,23%
5,51%
0,00%

100,00%

45 595 438 kr
50 ar

2,79%

1,0536

0,45%

Kvarv. Skuld

0 45 595 438
205 179 45 390 259
216 175 45174 084
227759 44 946 325
239964 44 706 361
252 824 44 453 537
266 372 44 187 165
280 646 43906 519
295 686 43 610 833
311531 43 299 302
328 226 42971 076
345 815 42 625 262
364 346 42260915
383 871 41 877 044
404 442 41472 603
426 115 41 046 487
448 950 40 597 537
473 008 40 124 529
498 356 39626173
525062 39101110
553199 38547911
582 844 37 965 066
614 078 37 350988
646 986 36 704 003
681 656 36 022 346
718 185 35304 161
756 672 34 547 490
797 220 33750 269
839 942 32910327
884 953 32025374
932 376 31092 998
982 341 30110658
1 034 983 29075 675
1 090 445 27 985230
1 148 881 26 836 349
1210447 25625902
1275313 24 350 589
1 343 655 23 006 934
1415659 21591275
1491 522 20 099 753
1 571 450 18 528 303
1 655 661 16 872 642
1 744 385 15128 257
1 837 864 13 290 393
1936352 11354041
2040118 9313923
2 149 444 7 164 479
2264 629 4 899 850
2 385987 2513 863
2513 848 15
15 0

45 595 438

Riinta

0
1272113
1 266 388
1260 357
1254 002
1 247 307
1 240 254
1232 822
1224992
1216742
1 208 051
1198 893
1189 245
1179 080
1 168 370
1157 086
1145197
1132671
1119474
1105570
1090921
1 075 487
1059225
1042 093
1 024 042
1005023

984 986
963 875
941633
918 198
893 508
867 495
840 087
811211
780 788
748 734
714 963
679 381
641 893
602 397
560 783
516 940
470 747
422 078
370 802
316778
259 858
199 889
136 706
70 137
0

43 829271



\Dooqoxu-.::wm—-o_?“

wn Bob bR R W W W W W WLW W WERNRNRERNNDNDNRN RN — — = = = = e = e e

Lénebelopp
Amorteringstid
Rintesats
Okningsfaktor
Amortering &r |

45 595 438
50

2,79%
1,0536
0,45%

Amorteringsfaktor Amortering

0
0,45%
0,47%
0,50%
0,53%
0,55%
0,58%
0,62%
0,65%
0,68%
0,72%
0,76%
0,80%
0,84%
0,89%
0,93%
0,98%
1,04%
1,09%
1,15%
1,21%
1,28%
1,35%
1,42%
1,50%
1,58%
1,66%
1,75%
1,84%
1,94%
2,04%
2,15%
2,27%
2,39%
2,52%
2,65%
2,80%
2,95%
3,10%
3,27%
3.45%
3,63%
3.83%
4,03%
4,25%
4.47%
4,71%
4.97%
5,23%
5,51%
0,00%

100,00%

0

205179
216 175
227759
239 964
252 824
266 372
280 646
295 686
311 531
328 226
345 815
364 346
383 871
404 442
426 115
448 950
473 008
498 356
525 062
553 199
582 844
614 078
646 986
681 656
718 185
756 672
797 220
839 942
884 953
932 376
982 341

1 034 983
1 090 445
1148 881
1210 447
1275313
1 343 655
1415659
1491 522
1571 450
1 655 661
1744 385
1 837 864
1936 352
2040118
2149 444
2264 629
2 385987
2513 848
15

45 595 438

kr
ar

Kvarv. Skuld
45 595 438
45390259
45174 084
44 946 325
44 706 361
44 453 537
44 187 165
43906 519
43 610 833
43299 302
42971076
42 625 262
42260915
41 877 044
41 472 603
41 046 487
40 597 537
40 124 529
39 626 173
39101 110
38 547911
37965 066
37 350 988
36 704 003
36 022 346
35304 161
34 547 490
33 750 269
32910327
32025374
31092998
30110658
29075675
27985230
26 836 349
25625902
24 350 589
23 006 934
21591275
20099 753
18 528 303
16 872 642
15128 257
13 290 393
11354 041

9313923
7 164 479
4 899 850
2513863
15
0

Riinta
0
1272113
1266 388
1 260 357
1 254 002
1247 307
1240 254
1232822
1224992
1216742
1208 051
1198 893
1189 245
1179 080
1168 370
1157086
1145197
1132671
1119474
1105 570
1090 921
1075 487
1059225
1 042 093
1024 042
1 005 023
084 986
963 875
941 633
918 198
893 508
867 495
840 087
811211
780 788
748 734
714 963
679 381
641 893
602 397
560 783
516 940
470 747
422 078
370 802
316 778
259 838
199 889
136 706
70137
0
43 829271
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Lanebelopp
Amorteringstid
Rintesats
Okningsfaktor
Amortering &r 1

45595 438
50

2,79%
1,0536
0,45%

Amorteringsfaktor Amortering

0
0,45%
0,47%
0,50%
0,53%
0,55%
0,58%
0,62%
0,65%
0,68%
0,72%
0,76%
0,80%
0,84%
0,89%
0,93%
0,98%
1,04%
1,09%
1,15%
1,21%
1,28%
1,35%
1,42%
1,50%
1,58%
1,66%
1,75%
1,84%
1,94%
2,04%
2,15%
2,27%
2,39%
2,52%
2,65%
2,80%
2,95%
3,10%
3,27%
3,45%
3,63%
3,83%
4,03%
4,25%
4.47%
4,71%
4,97%
5,23%
5,51%
0,00%

100,00%

0
205179
216 175
227759
239 964
252 824
266 372
280 646
295 686
311531
328 226
345 815
364 346
383 871
404 442
426 115
448 950
473 008
498 356
525062
553199
582 844
614 078
646 986
681 656
718 185
756 672
797 220
839942
884 953
932376
982 341

1 034 983
1 090 445
1148 881
1210447
1275313
1 343 655
1415659
1 491 522
1571 450
1655661
1 744 385
1 837 864
1936 352
2040118
2149 444
2264 629
2385987
2513848
L5

45 595423

kr
ar

Kvaryv. Skuld
45595 438
45390 259
45174 084
44 946 325
44 706 361
44 453 537
44 187 165
43906 519
43 610 833
43 299 302
42 971 076
42 625 262
42260915
41 877 044
41 472 603
41 046 487
40 597 537
40 124 529
39626 173
39101110
38547911
37 965 066
37 350988
36 704 003
36 022 346
35304 161
34 547 490
33750269
32910327
32025374
31092 998
30110658
29075675
27 985 230
26 836 349
25625902
24 350 589
23 006 934
21 591275
20099 753
18 528 303
16 872 642
15128 257
13 290 393
11354 041

9313923
7164 479
4 899 850
2513863
15
0

Riinta
0
1272113
1266 388
1260 357
1254002
1247 307
1240254
1232822
1224992
1216 742
1208 051
1198 893
1 189 245
1179 080
1 168 370
1 157 086
1 145197
1132671
1119474
1105570
1 090 921
1075 487
1059 225
1042 093
1 024 042
1005023
084 986
963 875
941 633
918 198
893 508
867 495
840 087
811211
780 788
748 734
714 963
679 381
641 893
602 397
560 783
516 940
470 747
422 078
370 802
316778
259 858
199 889
136 706
70 137
0
43 829 271



Beriikning drsavgifter

Arsavgiften ar baserad pa foéreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte medtagen da den endast paverkar resultatet
och inte foreningens likviditet. Arsavgiften férdelas enligt 1agenhetens andelstal.

Utbetalningar och avsittningar

Réntekostnader 3816
Driftskostnader 2754
Avsattning till yttre fond 268
Fastighetsskatt 36
Amortering 616
Summa 7490
Ovriga inbetalningar

Arsavgift Triple play -349
Arsavgift hushallsel -557
Lokal -94
Intékt garage -362
Summa -1 362
Utbetalningar och avséattningar 7490
Ovriga inbetalningar -1 362

Arsavgifter 6128



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 25 oktober 2017
for bostadsrittsforeningen Lilla Varvsgatan i Malmé, org nr:769633-3769.

Kostnadskalkylen innehéller savil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser beriiknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Vi har inte bestkt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med granskning
av ekonomisk plan.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedomning dr att kostnadskalkylen framstér som hallbar.

Péa grund av den féretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar p4 tillforlitliga
grunder.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 26 oktober 2017
,"}
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-10-26 for Brf Lilla Varvsgatan i
Malmo

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

9 NS L L

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Anbud avs totalentreprenad och fastighetsférvirv med bilagor
Kreditoffert

Berdkning av taxeringsvérde

Kostnad Trippel play

Utdrag ur fastighetsregistret

Beslut om bygglov

2017-04-11
2017-06-26
2017-09-29
2017-08-14
2017-10-09
2017-10-13
2017-10-04
2017-07-05
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Forskottsgaranti

Bostadsrattsforeningen Lilla Varvsgatan 1 Malmé med
organisationsnummer 769633-3769, ("Bostadsrittsféreningen”), har
for avsikt att pa fastigheten Malmo Skaneland 2 1 Malmé kommun,
lata uppfora 131 bostadsrittsldgenheter och en lokal.
Bostadsrittsforeningen har 1atit uppritta en kostnadskalkyl daterad
2017-10-25.

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att teckna forhandsavtal om
upplételse av bostadsritt och ddrmed ta emot forskott.

Summan av forskotten uppgar till 4.585.000 kr, ("Forskottsbeloppet™).

Peab AB (publ), org. nr 556061-4330, garanterar hirmed fullgérandet
av Bostadsrittsforeningens skyldigheter enligt 5 kap 5 §
bostadsrittslagen, jfr 13 § bostadsrattsforordningen, att aterbetala
erlagda forskott till forhandstecknarna.

Garantin géller fran den dag Bostadsrittsforeningen erhéller
Bolagsverkets tillstdnd att ta emot forskott och dr begransad till
Forskottsbeloppet.

Garantin géller intill dess avtal om upplatelse av bostadsritterna har
triffats eller mottagna forskott har aterbetalats. Har talan om
ersattning vickts fore utgdngen av denna tid, géller garantin till dess
maélet ar slutligt avgjorts och Bostadsrattsforeningens
betalningsskyldighet fullgjorts.

Om garantin tas 1 ansprak, medger Bostadsrittsforeningen Peab AB

ritt att av Bostadsrittsforeningen uppbéra medel motsvarande vad
Peab AB utbetalat.

Forslov den 9 november 2017

Peab AB (publ)
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