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A) ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen Smégarde 2, organisationsnummer 769630-3382, som har sitt site i Visby i
Gotlands I&n och som registrerats hos Bolagsverket2015-07-23 har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata lagenheter &t mediemmarna fér nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en s&dan upplatelss, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Agaren till fastigheten Tofta Smagarde 1:159, Region Gotland, BR Sméagérde nr 2 AB, organisationsnummer
556996-8315, har erbjudit bostadsrattsféreningen att farvarva fastigheten.

Planerat tilitrade maj 2016.
Fastighetens byggnader innehaller 23 lagenheter.

Overlatelsen gar till sa att foreningen koper samtliga aktier i BR Smagérde nr 2 AB, organisationsnummer
556996-8315, samt dérefter likviderar bolaget och 6verfor fastigheten till foreningen.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske sa snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Linjér avskrivning har tilldmpats i denna plan.

Dé den slutliga kostnaden har redovisats pa en extra stdmma 2015-12-03 &r féreningen ej skyldig
att hos Bolagsverket stélla den sékerhet for inbetalda insatser och eventuella upplatelseavgifter som
omnamnsi4 kap 2 § 2 pi Bostadsrattslagen och 12 resp 14 §§ i bostadsrattsforordningen.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden

som &r kénda vid tidpunkten for planens upprattande.

Underhallsbesiktning har enligt intyg av 2015-11-18 utforts av Séren Ruthstrdm, Gute Konsult AB.
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B) Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:

Byggnad:
Byggnadsar:

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga och sopsortering.

Servitut / Ledningsritt

Tofta Sméagéarde 1:159, Region Gotland
Gnisvérdsvagen, 622 65 Gotlands Tofta
6824 m?
8252 m?
29,8 m?
8 st byggnader
1950 och framat

Fastigheten besvaras av sju officialservitut f&r VA andamal..

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Yttervagg:
L&genhetsskiljande vaggar:
Bjélklag:

Komunnikationer:

Yttertak:

Takbel&dggning:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:

1

Murar till berg/Plintar/Betongplatta p& mark
Tra

Stomme tré / Gipsskivor

Tra

Takstomme av tra

Plat/Papp

Direktverkande el / luftvarmepump
Mekanisk franiuft / sjalvdrag




Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/Entré

Kok

WC/Dusch
Hygienrum

Vardagsrum

Ovriga rum

Tra / klinker / plastgolv, Hatthylla, Tapetserade alternativt malade vaggs

Tré / klinker / plastgolv, elspis, kyl/frys, kbksfldkt, skap och bénk-
inredningar med malade luckor. Tapetserade / Malade / delvis kaklade
vaggar.

Kakel/plasttapeter i badrum / duschplatser, tvattstall

samt we-stol

Trégolv / linoleum samt tapetserade/malade vaggar

Tragolv / linoleum samt tapetserade / malade vaggar
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C) BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Forvarvskostnad

Aktieforvary

Lagfart

Pantbrev

Forséljnins- samt ombildningskostnader
Likviditetsreserv, kassa ar 1

Summa kostnad

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad.

Taxeringsvirde
Mark 0
Byggnad 0
Totalt 0

Fastigheten &r nybildad varfér inget taxeringsvérde finns i dagsldget.

19 829 820
20180

0

275 000
50 000

20 175 000
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D) FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansieringsplan

Finansiering sker via insatser samt lan som upptas av féreningen.

Lan
Insatser
Finansiering summa 24 449 per m?
Lanebild

Kronor Réntesats Bundet

1 000 000 2,20 1ar

1 000 000 2,30 3ar

1 000 000 2,40 5ar

Medelranta 2,30

Summa hyresintikter

Kapitalkostnader ( inklusive moms i férekommande fall)

Réantekostnad lan 2,30%
Amortering lan 1,00%

Summa berdknade kapitalkostnader

Driftskostnader (inklusive moms i férekommande fall)
Fastighetsservice o fastighetsteknik
Ekonomisk forvaltning
Vattenforbrukning inklusive sopha&mtning
Elférbrukning gemensam
Forsékringar
Lépande underhall
170 per kvm
Avséttning fastighetsunderhall
Summa berdknade driftkostnader
Fastighetsavgift Prelimindr
Summa kapital- och driftskostnader inklusive skatt
Nettokostnad
Elférbrukning Igh 1 - 18 &r beréknad {ill totalt 80 000:-- pa arsbasis och férdelad pa
respektive Igh med separat andelstal enligt sidan "Beraknade intékter".
L.gh 19-23 har egna abonnemang for el.

per m?

3 000 000
17 175 000

20175 000

69 000
30 000

99 000

140 284
140 284

90 000
230 284
29 164
358 448

358 448

434
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Fastighetsavgiften
1 268 kronor per lagenhet
Avskrivning

Avskrivningen beraknas ske enligt linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 100 &r.
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E) BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs | foreningens sladgar ska foreningens Ispande kostnader och
avsaliningar tAckas av arsavglfter som férdelas efter bostadsréttans insats.

Tabell

| ffjande tabell lamnas en specifikation Sver samtliiga lagenhaters huvuddata sasom insatser,

andelstal, &rsavgifter etc.

Ligenhater Andisistal
Hus  (gh.nt  Storisk  Typ perkvm  tlidgg el
m?
1 4 31,30 3783 53
1 2 45,90 5,562 7.910
1 3 48,10 6.587 7,944
1 4 37.10 4485 6,333
1 5 3870 4680 6659
1 8 33.00 3848 5887
2 7 42,70 5176 7,358
2 B 2170 3,357 4,773
2 8 21,70 3357 4773
2 10 27,70 3,367 4773
2 1" 4270 5,175 7,358
3 12 27,50 3,333 4,73
3 13 33,10 432 5,876
3 14 20,90 3,623 5,153
3 16 2930 3,551 5048
3 16 16,90 2048 2812
3 17 16,90 2,048 2812
3 18 25,10 3042 4325
4 18 55,60 8,762
5 20 5580 8,762
€ 21 6580 8,762
7 22 26,30 3,167
8 23 51,20 6,205
Summa 823,20 100,000 100,000

min

1133
1661
1689
1343
1401
1195

1003
1003
1003
1648

295
1234
1082
1061

812

812

2020
2020
2020

1883

Avgifter

tnkl &l ar
1493 1353
24 19938
2188 20025
1762 16415
1845 18810
1674 1434
203 18843
1321 12032
1321 12032
1320 12082
2036 18548
1311 11045
1626 14812
1428 12988
1307 12727
308 73341
808 7341
1187 10903
24238
24238
24238
1424
22240
358448

inkl ol

17 811
26 286
26 380
21230
22148
18884
24438
16831
15 851
15 851
24435
16737
18513
17 110
16767

967

8671
14383
24238
24238
23238
11424
22240

438443

Insatser
per kvm

485 000
485000
595 000
893 000
599 000
525000
895 000
489 000
493 000
458 000
895 000
§85 000
699 000
689 000
639 000
399 000
399 200
576 000
1545000
1545000
1645 000
650 000
1150 000

17 175 020

Andelstalen #r proportionelit satia | f8rhallands tii! Igenhsiens yia. Insatsema 4r individuelit satia med
hénsyn tagen till l&genhetens yta, ge och aiméinna attraktionskraft. Kolumnen "tillagg el vad avser
andelstal dr férdelningen av siférbrukningen for iagenhetema 1 - 18 d& dessa Inte har individuell métning.

Intiktar (] Brexommande fall inkhsive moms)

Arsavgifter bostader

Hyresiniaxier tokeisr
fagenhel

Eventueii Gvriga intakier

Summa berdknada intikter

Rintsintikler 1zeningskasaa

ing&ande kassa

Summa berdknade intikter Inklusive ingéends kassa

krenor

338448

85000

453 443

50000

503 448

580,30




F) EKONOMISK PROGNOS
Projokt Brf Smégarde 2 Analy 2016-04-05 Kostnadsutveckling % per & Lénerdnlor %
Yta 8252 Driftkostnader 2
ort Visby antal m?  Arsavgifier/nyror 2 Ar13 2,30
Ligenheter 23 826 Taxeringsvirdst 2 Ard-s 2,80
12-drsanalys Lokaler 0 0 Parkaringsavgiftar - Ar7-12 3,30
2018 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
INTAKTER
Bostadsritter 358448 385817 372829 380388 387996 395756 403671 411744 419979 428379 435 948 445685
perm® 434 443 452 461 470 480 489 499 509 518 530 540
Efigh1-18 80000 81600 83232 84897 86 595 88 326 90 093 91895 93733 95607 97 520 99470
porm? 0 0 Q 0 (] 0 9 0 ] a [} 0
Parkeringar ] 0 [ [ o 0 0 0 0 a 0 [
perm? [ 0 ] [ ] 0 2 3} 0 Q 0 ]
SUMMA drliga intikter 438 448 447217  4561B1 465285 474590  AB4082 493784 503839 513712 523 986 534 466 545155
per m? 531 542 553 564 575 587 598 810 623 635 848 861
DRIFTKOSTNADER
Drifkostnadsr Inkl moms 140284 143080 145951 148871 151848 154885 157983 161 142 164 365 167 652 171005 174 426
Eligh 1-18 80000 81600 83232 84897 86 595 88 326 90 093 91 895 83733 85607 97 520 99470
Fastghetsavglf ar 1-12 29164 20747 30 342 30848 31568 32199 32843 33500 34170 34 854 35 551 38262
Avsattning Uil fastighetsunderhall £0000 91800 53638 95509 97419 89387 101385 103382 105448 107558 109709 111904
SUMMA driftkostnader 333 448 346237 353162 360225 367420 374778 382274 389919 397 117 405 672 413785 422061
perm? 411 420 428 437 445 454 463 473 482 492 501 511
DRIFTNETTC 99 060 100980 103000 105080 107161 109304 111480 113720 113 994 18314 120 880 123 034
KAPITALKOSTNADER
Rintekostnader 69000 67 985 67275 81060 80220 79330 88 605 87615
Amortering 30000 30 000 30 000 30 000 30 000 30000 30 000 30000
SUMMA kapltalkostnader 99 000 97 865 97275 111080 140220 109380 118 605 117615
psr m? 22 22 22 25 25 25 27 26
Avskrivaing 201 750 201750 201780 201750 201750 201750 201 750 201750
perm? 244 244 244 244 244 244 244 244
[NETTO 1 31750 76935 72388 82242 77380 72458 59 965 -54 367

7338 --803 141 4 1122 062
2820000 2730000 2780000 2739000 2700 000 2 6740 000 2640000

2
LANEBILD 3 000 000 2510000 2830000 2850 000
1 Nefto inklusive avskrivn ing till fastigheisunderhali
2 Ackumuleral fikviditet inkisive ingaende kassaressrv 50 000.SEK
Betalnetto Effsr avsétining fastighetsunderhall och amortering




G) KANSLIGHETSANALYS

Dagens ranteniva 2.30%

Dagens Inflation 2,00%
Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 8
{avser prisliget 4r 2010)
Balansera Arsavgift/ m* (inkl infiation) 434 443 452 461 470 480
Arsavgift om f kassa och g 1l ytire underhail enligt Ekonomisk prognas bibehalles

A) Dagens Inflationsniva och

1 Dagens ranteniva * 434
2 Dagens rantsnivé plus 1% 471
3 Dagens ranteniva plus 2% 507
4 Dagens rnlaniva plus 3% 543
5 Dagens ranteniva minus § % 388
© Dagens ranteniva minus 2 % 362
7 Dagens rénteniva minus 3 % 328
B) Dagens rinteniva och

1 Dagens Inflationsniva* 434
2 Dagens inflstionsniva plus 1% 438
3 Dagens Inflationsniva plus 2% 443
4 Dagens inNafionsniva plus 3% 447
6 Dagens inflationsniva minus 1% 430
8 Dagens inflationsnivd minus 2 % 426
7 Dagens Inflationsniva minus 3% 422

443 452 481 470 480
478 487 436 506 514
515 523 531 540 548
550 558 586 574 583
407 418 426 435 445
3n 381 381 401 411
338 346 356 368 3t
443 452 481 47% 480
447 456 485 475 484
451 480 470 478 489
458 485 474 484 4¢3
439 448 457 488 475
435 443 452 461 an
430 439 448 457 466

* Kostnadsbaserad &rsavglt som ger ett nofiresultat for foreningan &r 1. (Total Drifikostnad + Total kapitafkostnad)/ BOA

488

482
523
557
581
455
421
387

489
494
498
§03
485

475

499

488
533
588
600

432
358

ggg

513
494
420
485

542
575

478
442

514
518

499
494

10

518

518
652
585
618
488
453
420

518
624
528
534
514

1

530

535
627
497
464
432

530
535
540
545
524
518
514

540

540
572

540
545
550
585
535
530
&25




H) SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Néagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor kréva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte
skall aventyras.

3 Bostadsrattsinnehvarna skall, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tilhérande utrymmen i gott skick.

4 Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall foreningens tiligangar skiftas pa st
foreningens stadgar foreskriver.

5 Medlem skall teckna s k. tillaggsforsakring for bostadsratt till hemférsékring.

6 Bostadsrattsinnehavare av Igh 19-23 skall ha eget abonnemang fér el Ovriga
ingér i foreninges abonnemang, se under denna plans avsnitt D) och E)

Gunnar Hansson

11
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen

Smégirde 2, org.nr. 769630-3382, i Gotlands kommun, daterad 2016-04-06 far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse f5r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i &vrigt med férhallanden som ir kiinda av mig. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berdkningar dr vederhiftiga och framst&r som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
tjugotre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsitmingarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for mig r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, lagfartsinformation, besiktningsprotokoll med
beddmda tgardskostnader, kopekontrakt, utkast till aktietverlatelseavtal, garanti osalda
ldgenheter, ritningar och féreningsstimmoprotokoll.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intrdffar ndgot som #r av visentlig betydelse fr beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pé grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstiende
kommentarer kan jag som ett allmént omd6me uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar
pé tillforlitliga grunder.

Vixjs 2016-04-08

\ Jri
v

Jan Aglov
Aglévkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.
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Intyg ekonomisk Plan

Undertecknad, som for detta dndamél som avses i 3 kap. 4§ bostadsrittslagen (1991:614)
granskat den ekonomiska planen fér bostadsrittsféreningen Smagérde 2, Region Gotland
(769630-3382) far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som #r kéinda fSr mig, | planen gjorda
berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Enligt planen
kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas med
bostadsritt.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga
grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3kap 4§, att om det sedan den

ckonomiska planen upprittats intriffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedomningen
av {Greningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan har upprittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Ekonomisk plan undertecknad 6 april, 2016

Stadgar for bostadsrittsféreningen antagna 4 maj, 2015

Registreringsbevis bolagsverket utskriftsdatum 23 juli, 2015

Protokoll extra féreningsstémma 6 april, 2016

Utdrag ur fastighetsregistret daterat 2 november, 2015

Rénteoffert Handelsbanken, 3 december, 2015

Garantiférbindelse osdlda ldgenheter Hansson-Méllerfors/Fahlsttom 5 december, 2015
Teknisk besiktning Gute Konsult AB, 18 november, 2015

Aktiedverlatelseavtal Rabiffen Holding AB, 5 december, 2015

Stockholm 8 april, 2016

S
ko M

Peter Ohling
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769630-3382

Bostadsr&attsforeningen Smagarde 2

c/o Hansson-Mdllerfors

Box 1433

621 25 VISBY

Gotlands 1li&n,

Gotlands lin

Gotland kommun

600306-0057 Fahlstrém, Dan Erich, Korpklintsvagen 1, 621 41 VISBY

760403-1414 Hansson Mdllerfors, Per Gunnar, H&gklint Ho8gklintsvadgen 75,
622 61 VISBY

380904-3213 Hansson, Allan Gunnar, Trakumla Ingvards 131 A,
621 94 VISBY

REVISOR (ER)

481012-8217 Eriksson, Thomas Nestor, Hogdsvagen 3, 1lgh 1301,
741 41 KNIVSTA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fdrening av

ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hdgst 7 ledamdter
med hogst 7 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2015-07-23, 2015-07-27

& .

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231
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85181 Sundsvall BOSTADSRATTSFORENING
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organisationsnummer

769630-3382

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2015-07-23 2015-07-23
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TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas inom sex manader efter
rékenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelsen ska utfdrdas tidigast fyra veckor f&re och senast tva
veckor fdre ordinarie fdreningsstdmma och senast en vecka fore
extra foreningsstidmma.

Kallelse till fdreningsstamma skall utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev per post
eller e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom fdreningens fastigheter, skickas ut som brev
eller via e-post.

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR NY EKONOMISK PLAN: 2016-04-14

****Registreringsbeviset ar utfirdat av Bolagsverket***x*



