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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
David

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Barbro Elisabeth Bergdahl Ledamot
Hanna Maria Lundmark Ledamot
Carl Olov Gustaf Nordgren Ledamot
Marianne Agneta Tjebbes Ledamot
Bonita Karin Margaretha Fredriksson Suppleant
Ami Julia Anna Nilsson Suppleant
Lena Boel Rosmarie Yeo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Nihlberg Ordinarie Extern KPMG AB
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Valberedning

Ingemar Strém Sammankallande
Elisabeth Palsson

Louise Berlin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KAMELEN 1 1984 Malmé
KAMELEN 2 1984 Malmd

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal I6per ut 2045.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1889 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 517 m2, varav 2 216 m2 utgér lagenhetsyta och 301 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik for hdmtmat 63 m? 2020-04-30
Frisor 45 m? Medlem
Cykelaffar 193 m? 2020-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kallarlokal
Gastrum

2 st tvattstugor Bottenplan
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2017-05-10.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Spolning av stammar 2017
Brandsyn/inspektion 2017
Besiktning fukt kallare 2017
Renovering av trapphus och portgdng 2016
Renovering av bottenvaningens 2015
fasader ut mot gata

Renovering av yttertak, nya stuprér 2014
Nya elmanglar 2013
Utbyte av all utrustning i 2013
fjarrvéarmecentralen

Renovering av hissar 2011
Renovering tvattstugor, nya maskiner 2009
Nyinstallation hiss 1985
Elstambyte 1985
Rorstambyte 1985
Nya balkonger 1985
Renovering av fasader 1985
Omldggning av tak 1985
Planerat underhall Ar
Omldggning av golv i trapphus 2018
Atgarder OVK 2018
Malning av fonster 2020
Radiatorventil/termostatventil byte 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
v

VA och Fjarrvarme
Tvatt- och torkmaskiner
Hissar

Sopor

Mat- och restavfall
Stadning trottoarer
Skadedjursbekampning

Severins Bygg & Fastighetsservice Malmo

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem

EON

EP-Service

Hiss i Skane

IL Recycling

VA Syd

Svedala Utemilj®

Anticimex
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1227 261 1210090

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2062 514 2 033062

Finansiella intakter 1403 1524

Minskning kortfristiga fordringar 13225 0

Okning av kortfristiga skulder 0 179 853
2 077 142 2214 439

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1375 556 1890 197

Finansiella kostnader 228 397 299 748

Okning av kortfristiga fordringar 0 7 323

Minskning av langfristiga skulder 500 000 0

Minskning av kortfristiga skulder 204 166 0
2308 119 2 197 268

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 996 284 1227 261

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -230 977 17 171

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer pegriodiskt
intakter kostnader 4%

1%

Hyror
33%

Arsavgifter
66%

underhall
2%

12%

) Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 25%
17%
\ Fastighets-
avgift

4%

Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Foreningen har genomfért en besiktning av fastigheten. Underhallsplanen kommer att utvarderas/revideras

under det forsta halvaret av 2018

¢ Medel reserveras arligen till de planerade underhadllen. Fér att se fondavsattningens storlek se fondnoten
Amorteringen pa foreningens lan har skett under dret, fér mer information se lanenoten
o Arsavgiften planeras vara oférandrad narmsta &ren.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 st

Flerarsoversikt

Brf David

716407-1669

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 601 601 601 601
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 644 2 604 2 592 2 550
Lan/m2 bostadsrattsyta 4267 4488 4488 4267
Elkostnad/m?2 totalyta 24 26 31 24
Varmekostnad/m? totalyta 128 131 123 92
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 26 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 119 129 156
Soliditet (%) 15 14 17 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 140 -485 -328 -937
Nettoomsattning (tkr) 2 062 2 031 2 047 2 040
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 216 m2 bostader och 301 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 368 416 0 0 368 416
Upplatelseavgifter 847 696 0 0 847 696
Fond for yttre underhall 791 542 621 961 -300 000 469 581
S:a bundet eget kapital 2 007 654 621961 -300 000 1685 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -329 548 -621 961 -185 029 477 442
Arets resultat 139 907 139 907 485 029 -485 029
S:a ansamlad forlust -189 640 -482 054 300 000 -7 587
S:a eget kapital 1818014 139 907 0 1678 106
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 139 907
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 292 414
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -621 961
summa balanserat resultat -189 640

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 33 356
att i ny rakning 6verfors -156 284

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 062 334 2031212
Ovriga rorelseintakter Not 3 180 1 850
Summa rorelseintakter 2 062 514 2 033 062
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 182 586 -1736 629
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 683 -104 184
Personalkostnader Not 6 -53 287 -49 384
Avskrivning av materiella Not 7 -320 057 -329 670
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1695613 -2 219 867
RORELSERESULTAT 366 901 -186 805
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1403 1524
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 397 -299 748
Summa finansiella poster -226 994 -298 224
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 139 907 -485 029
ARETS RESULTAT 139 907 -485 029
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 334 268 9627913
Maskiner och inventarier Not 9 26 600 53013
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 360 868 9 680 925
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1475 000 1475 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1475 000 1475 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 835 868 11 155925
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 13214
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 260 144 992 378
Summa kortfristiga fordringar 260 144 1005 592
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 738 392 237 145
Summa kassa och bank 738 392 237 145
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 998 536 1242737
SUMMA TILLGANGAR 11834 404 12 398 663
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1216112 1216112
Fond for yttre underhall Not 12 791 542 469 581
Summa bundet eget kapital 2 007 654 1685693
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -329 548 477 442
Arets resultat 139 907 -485 029
Summa fritt eget kapital -189 640 -7 587
SUMMA EGET KAPITAL 1818014 1678 106
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 647 688 10 147 688
Summa langfristiga skulder 9 647 688 10 147 688
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 66 670 228 370
Skatteskulder 6722 5 547
Ovriga skulder 103 181 103 295
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 192 129 235 656
intakter

Summa kortfristiga skulder 368 702 572 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11834 404 12 398 663
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1329 764 1329764
Arsavgifter - lokaler 29 542 29 542
Hyror lokaler momspliktiga 676 940 666 520
Vatten-/varmeintakter 25336 0
Gastlagenhet 750 5 400
Oresutjamning 2 -14

2 062334 2031212

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 0 1600
Ovriga intakter 180 250

180 1850
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 95713 87 682
Fastighetsskotsel bestallning 12 822 10 986
Fastighetsskotsel gard bestallning 857 0
Snéréjning/sandning 9 940 7 323
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9797
Hissbesiktning 0 2 839
Gard 2 468 12 474
Serviceavtal 5790 0
Forbrukningsmateriel 7 623 7 894
Teleport/hissanlaggning 7 935 5180
Brandskydd 28 079 0
171 227 144 176
Reparationer
Tvattstuga 29 499 9534
Entré/trapphus 11 021 0
Las 2 065 980
WS 3674 0
Elinstallationer 4 000 13232
Hiss 1629 13 057
Mark/gard/utemiljé 3796 0
Skador/klotter/skadegdrelse 21308 0
Vattenskada 3 956 0
80 947 36 803
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 649 209
WS 33 356 0
33 356 649 209
Taxebundna kostnader
El 60 730 64 824
Varme 321 858 330328
Vatten 64 355 63 807
Sophamtning/renhalining 42 288 51302
489 231 510 261
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28712 18 578
Tomtrattsavgald 271 836 271 836
Kabel-TV 20 442 20107
320 990 310 521
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 835 85 660
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1182 586 1736 629
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 2229
Juridiska atgarder 14 572 19 593
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 12 491 12 491
Foreningskostnader 11 367 956
Fritids- och trivselkostnader 1294 594
Forvaltningsarvode 54 124 52 662
Administration 5131 4753
Konsultarvode 34 790 6 337
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570
139 683 104 184
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 001 40 000
Sociala kostnader 13 286 9384
53 287 49 384
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 200 866 200 866
Forbattringar 92 779 92 779
Inventarier 26 413 36 025
320 057 329 670
Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15410 599 15410 599
Utgaende anskaffningsvarde 15 410 599 15 410 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 782 686 -5 489 041
Arets avskrivningar enligt plan -293 645 -293 645
Utgaende avskrivning enligt plan -6 076 331 -5 782 686
Planenligt restvarde vid arets slut 9 334 268 9627 913
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Not 8 FORTSATTNING 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24513 000 24513 000
Taxeringsvarde mark 17 283 000 17 283 000
41 796 000 41 796 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 400 000 36 400 000
Lokaler 5396 000 5396 000
41 796 000 41 796 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 432 483 432 483
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 432 483 432 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -379 470 -343 445
Arets avskrivningar enligt plan -26 413 -36 025
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -405 883 -379 470
Redovisat restvarde vid arets slut 26 600 53013
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Kop av lokal fran tidigare 0 1475 000 1475 000 1475 000
medlem
1475 000 1475 000 1475 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2 251 2262
Klientmedel hos SBC 257 893 990 116
260 144 992 378
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 469 581 780 193
Reservering enligt stadgar 621 961 125 388
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -300 000 -436 000
Vid arets slut 791 542 469 581
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 3,080 % 2 900 000 2 900 000 2018-01-25
Swedbank 2,080 % 2 700 200 2 700 200 2023-01-25
Swedbank 1,530 % 2 200 200 2 700 200 2021-03-25
Swedbank 2,710 % 677 288 677 288 2019-03-25
Swedbank 0,727 % 1170 000 1170 000 3 man rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 9 647 688 10 147 688
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
9 647 688 10 147 688
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 647 688 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 636 000 13 636 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 9 400
Ranta 21102 28 300
Avgifter och hyror 118 459 157 956
192 129 235 656
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsplan haller pa att valideras/revideras; arbetet planeras vara klart férsta

halvaret 2018

Sida 14 av 15



Brf David
716407-1669

Styrelsens underskrifter

MALMO den \L /y 2018

Barbro Elisabeth Befgdahl
Ledamot

Carl Olov Gustaf Nordgren
Ledamot

. . G
Min revisionsberéttelse har ldmnats den / 7 L/

KPMe A

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Hanna Maria Lundmark
Ledamot

Marianne Agneta Tjebbes
Ledamot

2018
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf David, org. nr 716407-1669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf David for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf David fér ar 2017 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den /4 cl/r,q7 Zé)/é;

Vi

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse foér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1329764 1329764 1329 800
Arsavgifter - lokaler 29 542 29 542 29 600
Hyror lokaler momspliktiga 677 917 676 940 663 900
Vatten-/varmeintakter 0 25 336 25000
Gastlagenhet 0 750 4000
Oresutjamning 0 2 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 0 1900
Ovriga intékter 0 180 400
2 037 223 2062514 2 054 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -98 000 -95713 -98 000
Fastighetsskotsel bestallning -12 000 -12 822 -12 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -1 000 -857 -1 000
Snéréjning/sandning -10 000 -9940 -10 000
Hissbesiktning -3 000 0 -3 000
Gard -5 000 -2 468 -4 000
Serviceavtal -6 000 -5790 0
Forbrukningsmateriel -5 000 -7 623 -5 000
Teleport/hissanlaggning -5500 -7 935 -2 000
Brandskydd 0 -28 079 0
-145 500 -171 227 -135 000
Reparationer
Tvattstuga 0 -29 499 0
Entré/trapphus 0 -11 021 0
Las 0 -2 065 0
VS 0 -3674 0
Elinstallationer 0 -4 000 0
Hiss 0 -1 629 0
Mark/gard/utemiljé 0 -3796 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -21 308 0
Vattenskada 0 -3 956 0
Ovrigt -60 000 0 -50 000
-60 000 -80 947 -50 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -200 000
WS -35 000 -33 356 0
Ventilation 0 0 -150 000
Huskropp utvandigt -400 000 0 0
Mark/gard/utemiljé -10 000 0 0
-445 000 -33 356 -350 000
Taxebundna kostnader
El -67 000 -60 730 -67 000
Véarme -330 000 -321 858 -325 000
Vatten -67 000 -64 355 -67 000
Sophamtning/renhalining -55 000 -42 288 -50 000
-519 000 -489 231 -509 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -19 500 -28712 -18 200
Tomtrattsavgald -271 900 -271 836 -271 900
Kabel-TV -21 000 -20 442 -20 400
-312 400 -320 990 -310 500

Sida 1av2



Brf David
716407-1669

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -87 819 -86 835 -86 900
-87 819 -86 835 -86 900
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -919 -2 000
Juridiska atgarder 0 -14 572 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -12 491 -12 800
Foreningskostnader -13 000 -11 367 -3000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1294 -1 000
Forvaltningsarvode -56 500 -54 124 -54 700
Administration -8 000 -5131 -8 000
Konsultarvode 0 -34 790 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 570 -5 000
-96 500 -139 683 -86 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -40 001 -40 000
Arbetsgivaravgifter -12 600 -13 286 -12 600
-52 600 -53 287 -52 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -200 866 -200 866 -200 866
Forbattringar -92 780 -92 779 -92 800
Inventarier -16 800 -26 413 -26 413
-310 446 -320 057 -320 079
SA RORELSENS KOSTNADER -2 029 265 -1695613 -1900 579
RORELSERESULTAT 7 958 366 901 154 021
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1247 1 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 156 0
Lanerantor -198 000 -228 386 -229 600
Rantekostnader skattekonto 0 -11 0
-198 000 -226 994 -228 600
RESULTAT -190 042 139 907 -74 579
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