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Styrelsen for BRF Hallaren far hérmed

Forvaltningsberattelse o™

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-07-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-29.

Féreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 643% till 606%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 468 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hallaren i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 44 ligenheter varav

6 stycken #r uppldtna med hyresritt. Byggnaderna &r uppforda 1951. Fastighetens adress ir Skiilderviksplan 2, 4, 6, 8,
10 samt Jarnlundsvégen 1, 3, 5 i Stockholm.

Fastigheten ir fullvirdeforsiikrad i Protector Forsékring AB. I forsdkringen ingar I forsikringen ingér bl.a.
styrelseforsdkring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar 1

foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Till och med 2021-06-30 ligger
avtal for tomtrittsavgild pd 239 200 kr/ &r. Frin och med 2021-07-01 géller nytt avtal for tomtrittsavgéld ddr avgiilden
dkar succesivt for att ar 4 landa pa 484 700 ke/ ar.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 3ro.k. 4 r.0.k. Summa
21 20 3 44

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler P-platser
6 3 1
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Total tomtarea 3 823 m?
Total bostadsarea 2 859 m?
Varav hyresriitter 380 m?
Total lokalarea 715 m?
Arets taxeringsvirde 71 687 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 54 890 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Laptid

Rormokeri i Stockholm AB 72 2021-09-30
Tara Tobak 250 2020-09-30
Bjorkman Réhl Morgan 68 2022-09-30
Gullberg Form AB 148 2020-09-30

Intikter fran lokalhyror utgédr ca 13,52 % av freningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Snordjning och halkbekd@mpning MJ Contractor
Kommunikation {Kabel-TV) Com Hem AB
Datakommunikation (Fibernit) Stockholms Stadsniit AB
Triadgardskotsel Tva Smaldnningar AB
Teknisk forvaltning Driftia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 120 tkr och planerat underhéll for 478 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1006 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Yitskikt 2014

Gemensamma utrymmen 2016

Installationer 2016

Bostidder 2017

Installationer 2017

Markytor 2018

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 370 126

Huskropp utviindigt 107 778

Planerat underhall Ar Kommentar

Avlopp 2020 Spillvatten, dagvatten

Fasad 2021

Tvittutrustning 2021 Ersittning av befintligt
Ersiittning av befintlig

Virme 2024 viarmekulvert
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjérn Jakobsson Ordférande 2020
Emma Bates Vice ordftrande 2021
Madeleine Olsson Ledamot 2020
Peter Jonsson Ledamot 2021
Robert Rosin Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
[sabell Bogvist Suppleant 2021
Matilda Hed Bramberg Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av:
Eva Stein, Algretto AB Auktoriserad revisor ~ Stdimman
Valberedning Utsedd av:
Asa Helmbold Stimman
Magnus Ugelvik Stdmman

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamd&ter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 59 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 780 kr/m?*/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

e

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 9606 2909 2932 2879 2 864
Resultat efter finansiella poster -342 -279 -25 -580 244
Soliditet % 78 78 74 74 66
Likviditet % 606 643 221 182 188
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 780 757 764 616 582
Driftkostnader, kr/m? 570 503 538 638 363
Rinta, kr/m? 70 69 67 121 148
Lan, kr/m? 4059 4 085 4 646 4724 6 091
Skuldkvot % 4,85 4,99 5,68 5,74 7,60
700
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- Driftkostnader, kr/m2  =s= Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /'/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 44994000 8805000 924 672 -1 040 581 279 963

Disposition enl. arsstimmobeslut 279 963 979 063

Reservering underhalisfond 1 006 000 _1 006 000

lanspriktagande av

underhallsfond -477 904 477 904

Arets resultat -342 864

Vid drets slut 44 994 000 8 805 000 1 452 768 -1 848 640 -342 864
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 320 543

Arets resultat ~342 864

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 006 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 477 904

Summa -2 191 504
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 191 504

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOMVISNING BRF Hallaren Org.ne: 768605-8895

'



allabrf.se

Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsiéttning Not 2 2 966 335 2909 240
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 086 16 280
Summa rorelseintiikter 2990 421 2 925 520
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 037 392 -1 798 808
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 126 -368 712
Personalkostnader Not 6 -88 390 -92 221
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -666 049 =700 745
Summa rorelsekostnader -3 093 957 -2 960 486
Rirelseresultat -103 536 -34 966
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 9538 1 605
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -248 866 -246 602
Summa finansiella poster -239 328 -244 997
Resultat efter finansiella poster -342 864 -279 963
Arets resultat -342 864 -279 963

v~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

9 | ARSREDOVISNING BRF Hallaren Org.nr: 769605-8835

Byggnader och mark Not 10 63 421 015 64 087 064
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 63 421 015 64 087 064
Summa anliiggningstillgangar 63 421 015 64 087 064
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2335 2 891
Ovriga fordringar Not 13 [ 090 7 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 118 074 122 361
Summa kortfristiga fordringar 121 499 133 146
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 722 689 4 392 840
Summa kassa och bank 4 722 689 4 392 840
Summa omsittningstillgangar 4 844 188 4 525986
Summa tillgangar 68 265 203 68 613 050
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 799 000 53 799 000

Fond for yttre underhall 1 452 768 924 672

Summa bundet eget kapital 55 251 768 54 723 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 848 640 -1 040 581

Arets resultat -342 864 -279 963

Summa fritt eget kapital -2 191 504 -1 320 543

Summa eget kapital 53 060 264 53 403 128
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 405 822 14 505 787

Summa langfristiga skulder 14 405 822 14 505 787

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 99 905 92 344

Leveranttrsskulder Not 17 205 358 153 819

Skatteskulder Not 18 4 926 0

Ovriga skulder Not 19 109 527 102 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 379 401 355336

Summa kortfristiga skulder 799 117 704 134

Summa eget kapital och skulder 68 265 203 68 613 050
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna raid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Ombyggnation Relax & uthyrning Linjér 103
Tvittstuga Linjér 10
Elstammar Linjér 40

i~

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

12| ARSREDOVISNING BRF Hallaren Org.nr: 769605-8835

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 934 484 1 876 154
Hyror, bostider 509 103 589 490
Hyror, lokaler 431 772 393 456
Hyror, p-platser 4 200 4 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -44 180
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -368 0
Virmeavgifter, lokaler 71 600 71 600
Debiterad fastighetsskatt 15 544 18 520
Summa nettoomsattning 2 966 335 2909 240

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 21 749 14 764
Fakturerade kostnader 1620 1516
Ovriga rorelseintikter 717 0
Summa dvriga rérelseintakter 24 086 16 280

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -477 904 -387 629
Reparationer -119 632 -31 981
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 458 -85 728
Tomtréittsavgild -239 200 ~239 200
Forsikringspremier -51 806 -46 609
Kabel- och digital-TV -12 256 -8 990
Serviceavtal -5 154 -4 988
Obligatoriska besiktningar -36 530 -10 444
Snd- och halkbekdmpning -53 632 -61 738
Forbrukningsinventarier 0 -2 826
Vatten -119 403 -105 290
Fastighetsel -50 784 -41 202
Uppvédrmning -505 968 -518 647
Sophantering och tervinning -40 957 -66 828
Férvaltningsarvode drift -226 709 -186 709
Summa driftkostnader -2 037 392 -1 798 808
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -158 883 -158 783
[T-kostnader -63 964 -65 508
Arvode, yrkesrevisorer -13 750 -13 750
Ovriga forsiljningskostnader -881 -80 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 693 -36 417
Kreditupplysningar -11 306 -2 632
Pantforskrivnings- och éverldtelseavgifter -13 444 -7 491
Kontorsmateriel -2 613 -2 381
Konsultarvoden -26 042 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -302 126 -368 712
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -63 750 -66 250
Ovriga ersittningar 0 -250
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 750 -3 750
Sociala kostnader -20 890 -21 971
Summa personalkostnader -88 390 -92 221
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterielia anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -617911 -617 844
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -34 763
Avskrivningar tillkommande utgifter -48 138 -48 138
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -666 049 -700 745
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintédkter och liknande resuitatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9179 | 389
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 359 216
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 538 1 605
S
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -248 866 -246 166
Ovriga rintekostnader 0 436
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -248 866 -246 602
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 240 379 66 240 379
Tillkommande utgifter 347 594 347 594
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 66 587 973 66 587 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 153 315 -1 487 333
Anslutningsavgifter -347 594 -312 831
-2 500 909 -1 800 164
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -666 049 -665 982
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -34 763
-666 049 -700 745
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 166 958 -2 500 909
Restvidrde enligt plan vid arets slut 63 421 015 64 087 064
Varav
Byggnader 63 421 015 64 087 064
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 68 000 000 52 200 000
Lokaler 3687 000 2 690 000
Totalt taxeringsvarde 71 687 000 54 890 000
varav byggnader 33 890 000 29 820 000
varav mark 37 797 000 25 070 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 335 2 891
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2335 2 891
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 6 804
Skattekonto 1090 1 090
Summa ovriga fordringar 1 090 7 894
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 361 11 724
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 821 39 954
Forutbetald vattenavgift 0 6102
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3113 4 781
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intédkter 979 0
Forutbetald tomtritisavgild 59 800 59 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 074 122 361
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 3 557283 381 404
Transaktionskonto 1 162 406 4 008 436
Summa kassa och bank 4722 689 4 392 840
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 14 505 727 14 598 131
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -99 905 -92 344
Langfristig skuld vid arets slut 14 405 822 14 505 787

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,31% 2020-09-16 1 545 128,00 0,00 10 390,00 I 534 738,00

SBAB 1,53% 2020-09-18 4 762 469,00 0,00 10 842,00 4 751 627,00

SBAB 1,93% 2023-09-08 2979 159,00 0,00 44 247,00 2034 912,00

SBAB 1,51% 2029-12-06 5311 375,00 0,00 26 925,00 5 284 450,00

Summa 14 598 131,00 0,00 92 404,00 14 505 727,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 99 905 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. -
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Not 16 Leverantorskulder

Not Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 205 358 153 819
Summa leverantdrsskulder 205 358 153 819
Not 17 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 4 926 0
Summa skatteskulder 4 926 0
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 94 000 94 000
Skuld for moms 15122 8 575
Avrikning hyror och avgifter 405 60
Summa ovriga skulder 109 527 102 635
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 994 21 994
Upplupna driftskostnader 0 22 096
Upplupna vattenavgifter 18 678 0
Upplupna virmekostnader 65 498 68 881
Upplupna kostnader for renhallning 6 606 0
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 182 625 158 365
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 379 401 355 336
Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 587 586 28 587 586

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga visentliga hdandelser skett.
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Styrelsens underskrifter

Arcta 2070-04-21

Ort och datum
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. o v Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hallaren
Org.nr 769605-8895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hallaren for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 201 9-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n f6r en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gbra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning or Brf
Hallaren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare I
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

33)

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho en 25 map-2020
Eva Stein
Auktoriserad revisor

L
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viiljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelsefdretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastichet med byggnader.

Avskrivning |

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdbgenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill
Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk frening.

Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere 1 noll.

Upplupna intéikter #r intékter som fSreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott. |
Upplupna kostnader ir kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fér inre underhdll finns raknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre én

intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsuittsforening #r i normalfallet inte firemal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings ranteintakter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhélisplanen benidmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse dr ett majligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfbr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



allabrf.se

Styrelsens ord

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling 2019

Stiddag, hoststidning

Hoststidningen vi hade inom foreningen var trevlig, vi fick l18ven krattade och rabatterna rensade. I trappuppgangarna
putsade vi fonster.

Vi ser att stiddagarna dr mer #n bara arbete, det &r en mojlighet for oss grannar att tréiffas och ldra kiinna varandra lite
bittre. Vi hoppas dérfor att sa manga som mdjligt kan delta i fortséttningen.

Odlingslador

Det har inhandlats odlingslidor, stora krukor, spaljéer och solcells-mysbelysning for garden.

Sortering av matavfall

Som ett led i att vara miljomedveten och dessutom spara pé var ekonomi har vi infért sortering av matavfall
fran augusti 20109.

Cykelrensning

Under hosten har det utforts en cykelrensning inom féreningen.

Belysning

Elvision AB byte ut belysningen pa garden till hégre stolpar med mera riktad belysning. Detta kommer gora
det bade mer tillgingligt och snyggare fér oss boende under maorkare tider.

Gloggmingel
[ slutet av november bjod styrelsen in till gloggmingel och resning av julgran pa garden.

Underhall av girden

Foretaget Tvé smélinningar klipper vért gris under sommaren samt klippt ner buskar och hickar pa garden.

Underhallsplan

Vi har anlitat Stefan Hjelm fran Svensk fastighetslogistik AB for att bygga om var underhallsplan i
foreningen.

Overlitelser

Under aret har det skett 9 dverlatelser.

Underhallsplan, utférda Underhillsarbeten

Injustering av element
- Styrelsen anlitade Energisparkonsult AB for byte av radiatorventiler samt injustering i samtliga ldgenheter.

Takdversyn
- Foreningen bestillde en okulérbesiktning av Nordic takvard for kontroll av vara tak.
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Nertagning av trad
- Styrelsen bestillde nertagning av 3 trid inom omrddet och det var Storholmens trid som utforde bestéllningen.

Malning av plattak
- Styrelsen bestillde mélning av plattak ovan affiren samt byte av vissa stupror, bestéllning utfordes av Wallman

Byggplat AB
OVK
- Foreningen har under tvd dagar i mars haft NGK Tryggfastighet som har kontrollerat vira ventilationer inom
Brf Hallaren. OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) blev godkénd.
Brandskyddsarbete

Brf Hallarens styrelse har genomftrt en systematisk brandskyddskontroll (SBA) for att forhindra att brand uppkommer i
foreningens fastigheter, allt &r i sin ordning. Protokollférd brandsyn ska genomforas | gdng/per dr och protokollet ska
innehdlla; Utrymningsvigar, skyltning, branddérrarnas funktion, brandslickarens héllbarhet och information och
brandregler i portar och pa foreningens webbsida.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F H a I Ia re n for BRF Hallaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: 4
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fr hela Linvel




