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Styrelsen for HSB Brf Esplanaden i Oxel6sund far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen dger fastigheten

Syrenen 14 1 Oxelosund som fardigstilldes ar 1946 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende 4t féoreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 21 februari 2019.

Foreningen har sitt sdte i S6dermanlands ldn, Oxelésunds kommun.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsakringen ingar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrattstillagg. Observera att denna inte
ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéirer
Styrelsens sammanséittning under aret efter stimma har varit

Magnus Bostrom ordférande 1tur att avga
Marie-Louise Karlsson vice ordférande itur att avga
Kristina Dannelin sekreterare i tur att avga
Ilkka Rantanen ledamot itur att avga
Adolfo Castillo ledamot itur att avgd
Carina Karlsson styrelsesuppleant itur att avga

Susanne Johansson utsedd av HSB S6dermanlands 1an

Firmatecknare har varit Magnus Bostrom, Adolfo Castillo, Kristina Dannelin och
Marie-Louise Karlsson tv4 i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under aret varit Radoslava Littorin vald av foreningen samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Adolfo Castillo som fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands
foreningsstimma samt Ilkka Rantanen som suppleant.

Valberedning
Styrelsen har agerat som valberedningen

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Syrenen 14 i Oxeldsunds kommun med adress
Esplanaden 11 -13. Husen féardigstélldes ar 1946 och innehdller 20 bostdder om 1 096,5 m2 2
lokaler om 262,5 m2 samt 16 parkeringsplatser,

Samtliga bilplatser administreras av styrelsen.
En mindre lokal anvidnds som foreningslokal.

Ligenhetsfordelning:

10 st. 1 rum och kdék
9 st. 2 rum och kok
1 st. 3 rum och kdk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgérder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1993
Byte av elledningar 1993
Drénering av tomt 2003
Drénering av grund 2004-2005
Byte av reglerutrustning 2007
Ny centrifug 2008
Las /tidsystem i tvittstuga 2009
Spisfliktar/kapor 2012
OVK besiktning 2014
Postboxar 2014
Elmangel till tvéttstugan 2014
Reparation av 6ppen spis 2016
Ny tvéttmaskin 2016
Bokningstavla tvittstugan 2016
Installation vagguttag 2017
Reparation av sockel 2017
Omlédggning av tak samt skorstensplitar 2017
Spolning av stammar 2018
OVK 2018
Radonmitnin 2018

g & /
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk férvaltning

HSB So6dermanland Fastighetsskotsel, stidd och jour
Oxel6 Energi AB Elavtal, nit

Fortum Elavtal, forbrukning

Oxel6 Energi AB Fjarrvarme

Oxel6 Energi AB Vatten och renhéllning

COM Hem AB Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall / investeringar
Storre underhallsitgirder som har utforts under aret:
Byte av tvittmaskin samt framdragning av vatten

Foéreningens 20 &riga underhalisplan, upprittades ursprungligen 2009-04-06. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsritter dverlatits (kontraktsdatum 2019). Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 22 varav 20 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 767 767 731 731 710
Arets resultat, tkr 140 209 40 62 200
Balansomslutning, tkr 4 648 4613 4 549 3404 3377
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 699 699 667 666 647
Driftskostnad, kr/kvm 325 325 321 351 296
Rénta, kr/kvm 50 63 59 56 66
Lan, kr/kvm 2772 2 853 2939 2117 2 180
Fond for yttre underhall, tkr 393 365 241 218 128
Soliditet (%) 16 13 8 10

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tiligadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Arsavgifterna hojdes senast 2018-01-01 med 5%. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for
bostider efter hdjningen dr 699 kr/m2. Hyra for parkeringsplatser hdjdes 2017-01-01 till 100.-

er plats
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingéng 46 175
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 46 175

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
364 565

90 000

-61 602

392 963

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter/
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Balanserat

resultat
-32 883

208 940

-90 000

61602

147 659

Arets

resultat
208 940

-208 940

139732

139 732

147 660
139 732
287 392

287 392
287 392

Totalt

586 797

0

0
139 732

726 529
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Resultatrikning 11\Iot
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Underhéll enligt plan 6
Personalkostnader och arvoden i

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
-2019-12-31

946 824
l
946 825

-441 922
-88 321
-61 602
-56 143
-93 867

-741 855

204970

2785

-68 023

-65 238

139 732

139 732

2018-01-01
-2018-12-31

946 336
1 466
947 802

-441 754
=77 443
-2 850
-32 189
-101 415
-655 651

292 151

2181

-85 392

-83 211

208 940

208 940
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstiligangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avridkningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2019-12-31 2018-12-31
l

8 3611162 3705 029

9 0 0

3611 162 3 705 029

10 500 500

500 500

3611 662 3 705 529

0 39 047

2 467 3694

181 180

1 003 869 849 047

11 29 531 15 238

1 036 048 907 206

1036 048 907 206

4647 710 4 612 735
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

46 175
392 963
439 138

147 660
139 732
287 392

726 530

3653674
3 653 674

113 000
35437
29 302
89 767

267 306

4647 710

2018-12-31

46 175
364 565
410 740

-32 883
208 940
176 057

586 797

3766674
3766 674

113 000
19 810
19 499

106 955

2359 264

4 612 735
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda vérden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genom{orts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 63 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngamas anskaffningsvéarde per
ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebadr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hénforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 1 537 970 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 767 292 767 292
Hyror 180 768 180 768
Hyresbortfall -1 700 -4 000
Ovriga intikter 465 2277
Summa nettoomsiittning 946 825 946 337
|«
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

0
20491
22910

140 840
63 555
25621
12 382
24 248

114 025
23 856

3136
-9 141
441 923

2019-01-01
-2019-12-31

9185
46 850
0
1439
15372
0

9 000
658
2326
465
135

0
2891
88 321

2018-01-01
-2018-12-31

1 466
1 466

2018-01-01
-2018-12-31

215
35543
20674

128 008
58290
36 424
11 681
22 737

114 729
22 629

0
-9 176
441 754

2018-01-01
-2018-12-31

8756
45223
1716
0

0

100

9 000
731
2276

135
412
90954
77 443
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2081.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1962.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsviarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Syrenen 14
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2019-01-01
-2019-12-31

61 602
61 602

2019-01-01
-2019-12-31

40 999
1 000
3 600
9390
1154

56 143

2019-12-31

6 381 255
18 885
6 400 140

-2695110

-93 867

-2 788 977

3611163

4 725 000

516 000

1 507 000
6 748 000

2018-01-01
-2018-12-31

2850
2 850

2018-01-01
-2018-12-31

24 990
0

0

6 199
1 000
32189

2018-12-31

6 381 255
18 885
6 400 140

-2 598 543

-96 567
-2 695110
3705030
4530 000

534 000

1233 000
6297 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,76
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,84

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2022-10-30
2022-06-01
2023-09-01

HSB Brf Esplanaden i Oxel6sund

Org.nr 719000-1961

2019-12-31

41 115
41 115

-41 115

0

-41 115

2019-12-31

29 531
29 531

Lanebelopp
2019-12-31

1152 000

391 237
2223437
3766 674

0
-113 000

3653 674

2018-12-31

41115
41 115

-36 267
-4 848
41115

2018-12-31

15238
15238

Lanebelopp
2018-12-31

1176 000

395 237
2308 437
3879 674

0
-113000

3766 674

Léan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till
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Not 13 Stillda sikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4769 000
Summa stiillda siikerheter 4769 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nédsta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar) 113 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 113 000
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31
Redovisningskonto for moms 6 136
Personalens kallskatt 13 679
Lagstadgade sociala avgifter 9188
Medlemmars reparationsfond/inre fond 299
Summa ovriga kortfristiga skulder 29 302
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2018-12-31

4769 000
4 769 000

2018-12-31

113 000
113 000

2018-12-31

5704
7497
5999
299
19 499
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 2176 2447
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 43 756 48 213
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 43 835 56 296
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 89 767 106 956

Oxelésund 2020- 05-0%

/Z’WZ—‘*Z\ M"’M*z’ Levesse é@r/f‘fﬂ—m

Magnus Bostrém Marie-Louise Karlsson

Kristina Dannelin Adolfo Castillo

3

% Ilkka Rantanen Susanna Johansson
Hikait; 5itt heor CM/ 5M§MJ@ZKW797
P&ﬂ CéUi,C("{ﬁ_

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- (747 5 2020 ~OSF

Radoslava Littorin Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
-{l\ ;’L,Jvf /M/‘~ ,,{1 ! /fmﬂ
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Esplanaden i Oxelésund, org.nr. 719000-1961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av &rsredovisningen for
HSB Brf Esplanaden i Oxeldsund for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avidmnandet av denna revisionsberéttelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Ilkka Rantanen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och alt den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagol realistiskt alternativ till att gora
nagot av delta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en véasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & hogre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakfig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt lidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Esplanaden i
Oxelosund for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, elter

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skutle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oxeldsund den  £7/ 5~ 2020
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Ola Trané Radoslava Littorin
BoRevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



