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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB 87 Uller i Uppsala (716422-6032) far hirmed avge rsredovisning fOr
rikenskapsiret 21-01-01 - 21-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Rostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag som bildades 1992. Foreningen ager
bygenader pa fastigheten Krondsen 5.7 som byggdes 1992-93 i vilka man uppléter lagenheter
med tillhdrande foreningslokal och géstrum m.m. Marken innehas med dganderétt.
Foreningens huvudsakliga &ndamdl &r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter fOr
permanent boende 8t freningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar Normalstadgar
2011, Ver 5 registrerades hos Bolagsverket 18-07-03.

Viisentliga hiindelser under ritkenskapsdret

Den sedan lange aviserade nybyggnadsverksamheten i Ullerakersomradet har dnnu inte
pabérjats. Vissa forberedande arbeten av infrastrukturkaraktir har skett under 2021 och
phghr.

Arbetet med grundforstairkningen 1S14/16 Etapp 1 genomfordes under 2021, Kostnad for
Etapp 1 dr 1 130 058 kr. Atgiirder och lagning av skador Etapp 2 t.ex. sprickor planeras att
ske under 2022, Omfattande och kostsamma Atgarder pa fasad och i lagenheter. Minskade
intekostnader sedan 2016 har gjort att freningens likviditet stirkts och finansierar
Kostnaderna for Etapp 1 och Etapp 2, Se Diagram 1.

Samtliga hissar blev utbyita med nya under 2021 till en kostnad av 3 276 225 k. Atgiirden
var planerad och sdledes finansierad via mangarig avséttning till underhalisplanen.
Grundforstirkning och hissbyten paverkar inte ménadsavgiften.

4000

oo 3400
3500 3200 3200 3500 3207

3000
2500
2000
1500

a74 1013 1061 951
1600 S

681

500

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Kerfar

Diagram 1 — Total rintekostaad kkr

Féteningen har 16st reversian hos HSB Uppsala med 1 530 000 kr.
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I cykelrum FIS8 och 12 &r det monterat 2-vanings cylkelstéll for att skapa plats for flera
cyklar. Sandladan i lekparken dr utbytt med ny négot mindre.

Féreningen har inte haft ndgot kiotter eller skadegdrelse men inbrott och stdlder har trots
Atgérder med forstirkt stéldskydd forekommit.

Foreningens fastighet Krondsen 5:7 har ett taxeringsvirde uppgdende till 129 440 000 kr
varav byggnadsvirdet dr 76 440 000 kr.

Bostadsréttsligenheter:

Frok 7st
2rok 41
3rok 32
drok 29
Tot antal och yta 7 983 m?; 108 st
Garageplatser 10 st
P-platser 25
P-platser m motorvérmare 69
P-platser m laddméilighet 4
Totalt antal 108 st
Foreningslokal 1 st
Géstrum 1
Totalt antal 2 st

Foreningen ir fullvirdestorsikrade hos Folksam,

Féreningen har avtal med Parkia HB avseende 9 st avgiftsbelagda p-platser dér betalning kan
ske med kort eller app. For moped och me finns en avgiftsfri p-plats, I garage under tak finns
4 st mindre p-platser {f6r moped och me. Beldggningen pé foreningens p-platser har varit god.
Folkhélsomyndighetens restriktioner under pandemin har minskat bokningar av gistrum och
foreningslokal.
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Diagram 2 — Antal bokningar foreningstokal och géstrum
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Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storiek ér vid rikenskapsdrets slut 7 729 988 kr. Styrelsen har i samrad
med foreningens ekonomiska forvaltning beslutat att tillimpa regelverk K3 — tidigare har

foreningen tilldmpar regelverk K2.

K3

Tiltatet ast aktivera egenupparbetade
immaterielia tillgdngsr

Maojligt med funktionsindelad
resultatriikning

Krav ph komponentavskrivaing under vissa
foratsittningar

Korrekta avskrivningar ska goras
Krav pd redovisning av uppskjuten skatt

Inga forenklingsregler avseende
kostnadsredovisningen

Tillatet {i vissa fall krav) att ta med
indirekta tillverkningsomkostnader i ett
varulager

Kortfattad jamforelse av regelverk K3 resp. K2

Styrelsen foreslar aft stamman avsitter 133

K2

Férbud mot att aktivera
egenupparbetade immateriella
titlghngar

Endast tilldtet med
kostnadsslagindelad resultatrikning

Forbud mot komponentavskriviingar

Alternativa forenklade
avskrivningsregler finus

Forbud mot att redovisa uppskjuten
skatt

Forenklingsregler finns avseende

kostnadsredovisning

Vatfritt att ta med indirekta
tillverkningsomkostnader 1 ctt
varulaget

950 kr (840 420 kr) till underhallsfonden, Ligre

belopp p.g.2. dverghng till regelverk X3 (K2).

Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommendera
Styrelsen foreslar ocksé att stimuman disponerar 176 958 kr (949 819} ur fonden for taickande

av utgifter for genomfort underhéil,

Resiktning av byggnader och utemiljd utférdes 21-04-21 och 21-09-29.

En underhallsplan avseende utbyte, underhall och renovering finns och uppdateras arligen.

Under 2022 behdver delar av tak och fasader atgardas. Under 2023 behdver lekplatsen och

ventilationsanldggningarna dtgérdas.

Mediemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 145 st (148). Under aret har 8 st (13)

bostadsritter dverlatits.

Styrelsen har haft 13 st protokollforda moten och 14 st (3) protokolifrda projektmiten for

bla. hissar och grundforstirkning.

Ulleraker r ett attraktivt bogtadsomyrade o

ch var forening har gott renommé hos

fastighetsmiklare vilket har paverkat prisutvecklingen.

de avsittingen i underhdilsplanen.
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& Kler/lwvim - Antal

Diagram 3 — Overlételser suiitpris kke/kvm och antal

Firma tecknas av tvé i forening av ledaméterna. Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Ordinarie féreningsstimma holls 21-04-21.

Styrelsens sammanséttning:

Curth Andersson Ordforande

Ove Sjiberg Vice ordforande
Rasmus Grénholm  Ledamot
Kristina Eriksson Sekreterare
Malin Vesterlund HSB-Ledamot
Anna Dottemar Ledamot
Tommy Sjostedt Ledamot

Eva Carlestal Suppleant

Joel Cevey Térnholm Suppleant

Itur att avgd ur styrelsen ér:
Curth Andersson Ordfrande
Rasmus Gronholm  Ledamot
Anna Dottemar Ledamot
Eva Catlestal Suppleant
Joel Cevey Tarnholm Suppleant

Revisorer har under 4ret varit:

Lennart Jonsson Vald av foreningen

Olle Zettergvist Suppleant

Nicklas Wirenfeldt Bo Revision AB, utsedd av HSB Riksférbund,

1 valberedningen har ingatt:

Anders Ekegiird Sammmankallande
Géran Johansson

Anders Peitersson

(
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Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen anordnade traditionsenligt tindning av julgranen 20-11-27 med saft och

pepparkakor samt julgransplundring 22-01-13 med kory, saft och godis till barn och féréldrar

m.fl.
Fér att informera om verksamheten och “vad som &r ph ging” har styrelsen delat ut
informationsbladet ”info frin styrelsen” vid 3 tillfallen.

Under iret bar inga kurser anordnats for utbildning av styrelse, revisorer och valberedning
p.g.a. pandemin.

Anna Dottemar Studie- och fritidsledate
Anneli Karlstrom Lokal- och giistrumsviird
Anneli Karlstrdm Tvittstugevérd

Ove Sjoberg Flaggvird

Foreningen har genomfért stiddagar 91-04-24 och 21-10-09. Begriinsad social gemenskap
med kaffe, korv m.m. p.g.a. pandemin.

Administration

Féreningens [Grvaltare: HSB Uppsala, Malin Vesterlund
Administrativ forvaltning:  Upplands Boservice AB
Fkonomisk forvaltning: Upplands Boservice AB
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB
Revision: BoRevision Sverige AB
Kreditbevakning: Alectum Group AB

Skotsel av fustigheterna
Foreningen har tecknade avtal for fastighetsskotsel- inkl. administrativ och ekonomisk

forvaltning.
Féreningen har anlitat ett antal leverantorer och entreprendrer enl. forteckning:

Bredband, tele: Telenor Sverige AB
Telia Sverige AB
Tele2 Sverige AB (Comhem}
Energi: Upplands Energi AB
Vattenfall Sverige AB
Hissar: Uppsala Lyftservice AB
Hissbesiktningar AB
Kiwa Inspecta AB
Konsulttjéinster: GeoStatik Eriksson-Wallin AB
PDE Consult AB
Uppsala Projekistyrning AB
Bjerking AB
Lokalvard: Féretagsmattor AB
Stadservice Uppsala AB
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Sophantering;

Entreprendrer:;

Ovriga:

Uppsala Vattend: Avfall AB
Returpapperscentralen AB
Uppsala Vatten & Avfall AB
Malma Plattsittning AB
Infjirdens Virme AB

Certego AB

Swoosh Ost AB

RJ Bygg & VVS AB
Husrestauratoren AB
Andreasons Pltarbeten AB
Byggbeslag Las & Sikerhet AB
Relita Indusiri och Skadeservice AB (Recover AB)
JC-EL AB

Folksam

Boritt Forum AB

Uppsala Tvitt & Kylservice AB
HSB Uppsala

Svensk Cykelforvalining AB
Klave Cykelparkering AB
Allehanda Glas AB

Uppsala Kommun

Lappset Sweden AB
Matverkstan Uppsala AB

Pélab
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Flerdrsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. 1 likvida medel” ingdr béde
penningplaceringar pa kort och 1ng sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens
betalningsforméga pé kort sikt. 8yerskott for underhall” dr ett métt som visar foreningens
méjlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig drsavgift bostider krfkvm 871 886 917 917
Laneskuld ke/kvm 7648 g 121 8 384 8672
Likvida medel 5768 10 008 10119 3914
Kassalikviditet 1 % 16,6 66,5 27.8 22,3
Soliditet i % 29,5 27,8 26,7 24.4
Overskott fr underhall ki/kvm 434 344 362 357
Nettoomsattning 7359 7503 7754 7730
Resultat efter finansiella poster 878 709 1074 1367
Avrets resultat 878 709 1074 1367
Fget kapital 26 498 25570 24 861 22 636
varav underhilisfond ‘ 7730 7 839 7 724 7274
Utfort underhétl 177 950 728 394

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvin bersknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ianeskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan frdelas pa kvin-ytan for bostider och
lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och
avriikningskonto hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos
Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstiligngar exklusive lager i forhiilande il
kortfristiga skulder, De l&n som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsar
redovisas i enlighet med SrflU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).
Visar hut stor del av tillghngamna som ar finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra
skulder). Talet bdr aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.
Cverskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran Arets resultat +avskrivningar + planerat
underhali per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat ~ se resultatrdkningen.

Figet kapital och underhéllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

(o
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Forandring i eget kapital

Belopp vid drvets inging

Avsatining ill fond for yive undedhill
Arets uttag tilt fond for yitee undechifl
Balanseras i ny rakuing

Upplatelse av ny bostadsiétt

Assts resultat

Belopp vid Avets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Medlems Upplitelse Fond for yitre Balanserat Redovisat Tetalt

insatser  avaoifter
9 580 965 1525 167

undeshifll  resmbat

resultat

7839387 5915238
840 420
449 819
818 454

T2 057 25 569 804

“109 637

871722 877722

D380 955 15251467

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur f6reningens underhdllsfond f6r utfort underhdll

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

TTI988 6733 686

6733 686
877122
7611408

133 950
-176 938
7654416
7611 408

877712 26447528

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Roérelseintéikter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintékter
Swnma rorelseintakter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Planerat underhall

(vriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansieila poster

(Yvriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansielia poster

Resultat efter tinansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Mot

~1 S W e

10

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
7399 115 7 503 188
0 50 882

7399 113 7 554 070
-3 288 681 -3 671 975
-176 958 -949 819
-41 062 ~42 702
-163 521 -163 674
-2 396 959 -1 076 864
-6 067 181 -5 905 034
1331934 1 649 036
16 400 10 748
-470 612 950 727
-454 212 939979
877 722 709 037
877 722 709 057
877 722 709 057
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanldggning

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar

Snmmma ankiiggningstillgdngar

Omsitmingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Swmina kertfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kagsa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Not

10
(1

12

13
14

15

16

2021-12-31

82727 116
266 753
706 065

83 699 934

500
500

83 700 434

850
5069322
120 699
5190871

50000
50000

656 727
656 727

5 897 598

11

2020-12-31

81 818211
0
0
81818211

S00
500

81 818 711

4616
9307 933
80316
9392 865

—
=
e
[N
L
[

—
[]
o
B
N
)

605 499
605 499

10098 614
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SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital.
Balanserat resultat
Arets resultat

qumma fritt eget kapital

Summma eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Koritfristiga shulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

17

17

I8
19

12

89 598 032 91917 325
11106 132 11 106 132
1725988 7839 387
18 836 120 18 945 519
6 733 686 5915 230
877.722 709 057
7611408 6 624 287
26 447 528 25 569 806
271719153 51 167067
27719153 51 167 067
33330 140 13 410 472
1018 213 723 938
14 176 10 936
5210 25 911
1063612 1009195
35431 351 15 180 452
89 598 032 01917325
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Noter
Net1 Redovisnings~ och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Argredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det dr forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av
redovisningsprineip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med fregiende
&ir trots att foreningen valt att tilldimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte
riknat om jamforelsetalen. HSB Brf 87 Uller i Uppsala dr ett mindre foretag och har utnyttjat
mdjligheten for mindre foretag att inte rikna om jamfdrelsetalen for 2020 enligt K35
principer, Presenterade jaimforelsetal Gverensstimmer i stéllet med de uppgifter som
presenterades i foregéende Ars drsredovisning.

Intiikisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstiligingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av
ink&pspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa den pd plats och i
skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en
separat tillgdng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med
posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffiningsviirdet for densamma kan miitas pé ett
tillforlitligt sétt. Alla vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande uigifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgngs betydande komponenter
bedbms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens
anskaffhingsvirde, skrivs av linjart ver dess bedémda nyttjandeperiod. O en tillgang har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillmpas: %
Byggnader 2,9
Hissar 5,0
Inventarier 10,0

Nedskrivaingar av materiella anliggningstiligangar titlgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viirdena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgngar
har minskat i virde Om sd dr fallet, berfknas tillgngens vérde for att kunna faststilla
storlelkeen pd en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker pd basis av foreningens

a

underhillsplan. Avséttning och ianspriktagande frin underhillsfonden beslutas av stdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1n forfaller 32,8 Mkr till omForhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren farlings l4net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte siger upp lanet. 1 enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen
dessa 13n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen vilket uppgick till 4 400 kronor £0r helaret.

Inkomstskatt

B bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4 att betrakia som ett privatbostadsioretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som jnte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiitning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Overldtelseavgift
Pantférskrivningsavgitt

Avgift vid andrahandsuthyrning
Ovriga intikter ‘
Summa nettoomsitining

Not 3 Driftskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstsd
Besiktningskostnader
Sndrenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Sophémining
Fastighets{orsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskait/{astighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjanster, deift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

15

2021-01-01 2020-01-01
~2021-12-31 -2020-12-31
6953 160 7044 618
93 441 93 268

45 000 45 000

222 600 231 525
15470 14 196
11415 6582

40 359 45024

17 670 22 975
7399 115 7503 188
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31
372 297 364 968
133 051 112 067
177 720 173 392

46 641 45977

8 469 0

17 667 18 982

271 564 585 955
269 778 269 905
771 688 897 987
345 738 329 050
201 810 181 299

80 037 74 089

136 123 141 608
161 972 158 732
118 752 119 983
120 000 127 196
14372 35543
2104 1 844
32100 32100
6798 1298

3 288 681 3671975
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Not4d Periodiskt underhill

Planerat underhail tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhill mark

Planerat underhiil kiltare
Planerat underhall el-installationer
planerat underhall hissar

Summa underhillskostnader

Not5  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och poito

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa Bvriga externa kostnader

Not & Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och Joneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

16
2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  -2020-12:31
144 500 0

0 219 095

3010 0

14 159 0

15 289 101 474

0 629 250

176 958 949 819
2021-01-01  2020-01-01
2021-12:31  -2020-12-31
13 521 17 882

990 4603

10 954 5 593

689 1 641

3783 1985
11125 10998

41 062 42702
2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  -2020-12:31
119 984 119713

4 000 4730

4 000 7 095

5 000 3430
30337 28706

163 521 163 674
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Not7  Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivaing magkiner och inventarier
Summa av- och nedskrivningar

Not8  TFinansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Ovriga vanteintélkter

Resultat vid forsélljning av kortfristiga placeringar
Ovriga finansiella kostnader

Réntekostnader

Summa finansiella poster

17

2021-01-01 2020-01-0t
-2021-12-31 ~2020-12-31
2367 320 1 076 864
29 639 0
2396 959 1 076 864
2021-01-01 2020-01-01
~2021-12-31 -2020-12-31
8 479 10 748

31N 0

5000 0

-250 0

-1 410 ~230

-469 202 -950 497
-454 212 -939 979
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Upplysningar till balansrikningen

Not9  Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Agets anskaffning

Inghende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokibrda viirden byggnader

Mark
Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Avrets anskaffning
Arets avskrivning pa inventaricr
Utgiende redovisat virde

Not 11 Pégiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning *
Utgéende redovisat véirde

* Avser grundforstirkning

Not 12 Andra lngfristiga viirdepappersinnehay

Andel i HSB Uppsala
Summa andra lngfr, v.pappersinnehav

18

2021-12-31 2020-12-31
96 814 236 96 814 236
3276225 0
21 134 925 -20 058 061
2367 320 -1 076 864
76588216 75 679 311
6138 900 6138 200
]2 727 116 81 818211
76 440 000 76 440 000
53 600 000 53 000 000
2021-12-31 2020-12-31
296 392 0
-29 639 1]
266 753 0
2021-12-31 2020-12-31
0 0

706 063 0
706 063 0
2021-12-31 2020-12-31
200 200

500 500
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Not 13  Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Summa dvriga fordringar

Not14 ¥oruthetzlda kostnader och upplupna intikter

Sophédmtningskostnader
Farsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.n.

Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intékter

Not 15  Ovriga kortfristiga placeringar

Obligationer
Ovriga rantcbarande virdepapper
Summa dvriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Marknadsvirde

Nordea Indexfond Global 0% 637

Not 16 XKassa och bank

Nordea
SBAB
Summa kassa och bank

19
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31
5061 251 9302 362
8 071 5571
5 069 322 9307933
2021-01-01 2020-01-01
~2021-12-31 ~2020-12-31
43 626 16 822
27377 25 349
30 578 30 571
7934 7574
4152 0
7033 0
120 700 80316
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
0 50 250
50 000 50 000
50 000 100 250
Bokfort belopp

50000

50 000
2021-01-01 2020-01-01
~2021-12-31 ~2020-12-31
95 779 46 229
560 947 559270
656 726 605 499

(h
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Not 17  Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 61 049 293 64 577 539
Summa skulder kreditinstitut 61 049 293 64 577 539
Stailda sikerheter
Fastighetsinteckning 94 648 000 94 648 000
Summa stillda sikerheter 94 648 000 94 648 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Lingivare Rinta % bunden toim 2021-12-31
SBAB 0,39 2022-01-18 9925 882
SBAB 1,62 2022-03-18 18 877419
SBADB 0,79 2022-12-06 3998 282
SBAB 1,21 2024~12-06 0925882
Nordea 0,90 2025-08-20 18321828
Summa 61 049 293
Avghr kortfristig del (nista ars amortering) -528 557
Avgér lan for omférhandling 2022 -32 801 583
Totalt 27719 153
Upplysning om skulder som forfaller senare in 5 &r 50 898 848
Not 18 Ovriga skolder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Momsskuld 5110 5016
Ovriga kortfristiga skulder 100 20 895
Summa Hvriga skalder 5210 25911
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Léner och arvoden 132 984 130 393
Arbetsgivaravgifter 30 544 27275
Reparationskostnader 8 662 17 846
Arvode revision 10 875 10 375
Elavgifter 29 895 28 551
Uppvirmningskostnader 127919 131 674
Fprutbetalda hyror och avgifter 640 184 577197
Upplupna rintekostnader 82 549 85 884
Sumina upp! kostn och forutbet intiikter 1063 612 1 009 195
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STYRELSEN — VALBEREDNINGENS FORSLAG 2022

Ordforande — omval 1 ar:

Namn: Curth Andersson

Fodd: 1946

Adress: Henry Séldes vig 8

Yrke: Egen foretagare inom vvs och energi m.m.

Ref: Har bott 1 féreningen sedan 2004. Verksam i foreningens styrelse sedan 2005,
v.ordf 05-09, ordf sedan 2010. Hingiven motorcyklist som innehar Sveriges storsta
termossamling.

Ledamoter - kvar 1ar:

Namn: Ove Sjoberg
Fadd: 1945
Adress: Henry Séldes viig 8
Yrke: Pensionerad bergsingenjor.
Ref: Verksam i féreningens styrelse sedan 2008. Vice ordférande sedan 2009.
—kvar 1 ar:
Namn: Kristina Friksson
Fodd: 1967
Adress: Henry Séldes vig 8
Yrke: Forskare, utredare och fin. utvecklingsledare.
Ref: Tidigare verksam i foreningens valberedning. Har bott i féreningen i sedan 2011.
—kvar 1 ir;
Namn: Tommy Sjostedt
Fodd: 1943
Adress: Henry Sildes viig 10
Yrke: Pensiondr. F.d. elektriker som under de senaste tjugo dren var dataansvarig pd Uppsala
Stadsbibliotek.
Ref: Bor i foreningen sedan 1993. Verksam i styrelsen for PRO Uppsala och arbetar ideellt i
Sirius, Tidigare verksam i foreningens styrelse. Verksam i foreningens styrelse sedan
2020,
—omval 2 r:
Namin: Rasmus Gronholm
Fodd: 1974
Adress: Henry Sildes vig 12
Yrke: Kemist, Livsmedelsverket.
Ref: Suppleant i féreningens styrelse sedan 2012. Sportintresserad pappa dér fotboll star
hogt pa listan.
—nyval 2 ar:
Namn; Joel Cervey Térholm
Fodd: 1995
Adress: Henry Séldes viig 16
Yrke: HR-Konsult

Ref: Bor i féreningen sedan 2016. Samlare av olika serier -- sérskilt japanska serier.



Suppleant, —nyval 1 r:

Namn:
Fodd:
Adress:
Yrke:
Ref:

Johan Bogqvist Andersson

1961

Henry S#ldes vig 10

Mediaradgivare

Bor i foreningen sedan 2021. Varit ordftrande i flera bostadsrittsforeningar. Musiker
Och medlem i olika band.

Suppleant, cmval 1 &r:

Nammn;
Fodd:
Adress:
Yike:
Ref:

Eva Carlestd]

1951

Henry Séldes viig 8

Lektor i antropologi

Bor i féreningen sedan 2017, Aktiv i Senioruniversitetet — inrikining resor och
internationellt utbyte.

Revisor, omval 1 &

Namn
Fadd:
Adress:
Yrike:
Ref:

Lennart Jonsson

1956

Henry Séldes vig 16

Chefsjurist vid SLU i Ultuna.

Ledamot i foreningens styrelse 1994-2010. Foreningens revisot sedan 2012,

Suppleant revisor, omval 1 ar:

Namn:
Fodd:
Adress:
Yrke:
Ref:

Olle Zettergvist

1965

Henry Sildes vig 2

Gymansvarig.

Bor | foreningen sedan 1993. Tidigare verksam i féreningens styrelse.




VALBEREDNING — STYRELSENS FORSLAG 2022

Omval, mandattid 1 &r

Nammn:
Fadd:

Adress:

Yike:
Ref:

Namn:
Fodd:

Adress:

Yrke;
Ref:

Namn:
Fodd:

Adress:

Yike:
Ref*

Anders Bkegiird, sammankallande
1956

Henry Séldes vig 12

Skolledare 1 Uppsala kommun.,
Bor i foreningen sedan 1993,

Anders Pettersson

1954

Henry Séldes vig 4

Pensiondr, f.d. séljare.

Bor i foreningen sedan starten, 1993,

Goran Johansson

1948

Henry Séldes vig 12

Pensionerad officer i Flygvapnet, intendent.

Bott i foreningen sedan 1993. Tidigare ledamot i foreningens styrelse under ménga &r.

VALBEREDNINGENS FORSLAG AVSEENDE ARVODEN 2022

Valberedningen forslag avseende arvoden ér justerat utifrdn prisbasbetoppet i Gvrigt ofordndrat:

For styrelsen ett arvode pd 164 % av giilllande prisbasbelopp ~ 48 300 kr (47 630 kr) - lika med
79 212 kr (78 064 kr) att fordelas av styrelsen.

Dessutom ett arvode per bevistat protokollfoit styrelsemdte, gruppméte eller projektméte

pd 1 % av géllande prisbasbelopp — lika med 483 kr.

Tlessutom:

For valberedningen ett arvode pa 15 % av géllande prisbasbelopp — lika med 7 245 kr att fordelas
av valberedningen.

For revisorerna ett arvode pa 10 % av géllande prisbasbelopp — lika med 4 830 kr att fordelas av

revisorerna.

For tvittstugeviird ett fast arvode pa 3 430 kr.
For lokal och gistrumsviird ett fast arvode pa 4 575 kr.



Jag skickar en motion till arets stdmma i HSB 87 Uller.

MOTION

Jag vill aft stAmman ger styrelsen i uppdrag att gdra en studie for forutsattningarna att bygga
en huskropp till pa féreningens mark i dungen vid parkeringsdédcket. Min uppskattning &r att
féreningen skulle kunna bygga ett hus med minst 400 kvm med fina balkonger mot vést.
Féreningen bor kunna géra en vinst om 5-10 miljoner kronor f3 ett avsevért battre
kassaflide.

Som inspiration bifogar jag ett foto pa ett hus som bor f& plats. Huset pa fotot finns i
Rosendal.

Med vénlig hélsning

Lennart Jonsson
Chefsjurist

S
'i;!

Styrelsens svar pa motionen:

Att | det radande laget med pabérjad kraftig utbyggnad i Ullerdkersomradet pabérja studier
for en egen expansion med utbyggnad av bostadslagenheter kdnns tveksamt.

Dels skulle det innebara en stor finansiell risk fér foreningen ifall marknaden drabbas av
dverhettning p.g.a. kommunens stora satsning pa Sodra staden. Dels kravs ett stort
resursbehov som kan innebéra svarigheter att genomféra andra angelagna projekt t.ex.
utbyte av samtliga ventilationsaggregat, upprustning av lekpark m.m.

Styrelsen rekommenderar darfor att stdmman avstyrker motionen.



REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstdmman i HSB Brf 87 Uller i Uppsala, org.nr. 716422-6032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 87 Uller i
Uppsala for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisands bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 cch av dess finansiella resultat for &ref enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsan &r forenlig med
Arsredovisningans dvriga delar,

Vi illstyrker dérfor att foreningsstdmman faststilier resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Ravisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r obercende | frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grurd fér vara uttalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns | den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bastyrkande avseende denna

andra Informaticn,

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att 13sa den information som identifieras ovan och dverviga om
infermationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi | dvrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i &vrigt verkar inneh&lla vasentliga felaktigheter.

Om vi, haserat p4 det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen atf den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har ingat att rapportera i det avsaendet,

Styrelsens ansvar

Cet &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréitas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kentroll som den beddmer &r
nddvandig for ait upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga fefaldigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter ellar
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fEreningens f6rmaga att forlsatta varksamheten. Den
upplyser, nér s4 &r tilampligt, om forh&llanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera fGreningen, upphdra mad verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternzdiv till att gdra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt m&! & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakfighoter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, ach att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upgtacka en vasentiig felakfighet om en sadan fians,
Felaklighster kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller filisammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellf skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfdr granskningsaigarder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en véasentlig felaktighet
il félid av oegantligheter &r hégrs an 1or en vasentlig felaktighet
som heror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller 2sidoséttands av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den dsl av féreningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [3mpliga med hansyn tl
omstandighaterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprincipsr som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tilthdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandei om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredlovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade ravisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatia verksamheten. Cm jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisicnsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen, Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler frhéllanden géra att en forening
inte |&ngre kan fortsatta veriksamheten.



o ulviirderar jag den bvesgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

#rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionarna och
handelsarna pé ett sétt som ger en réttvisande biid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samit tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om batydelsefulia iakitagalser under ravisionen, daribland de evantuella betydande brister | den interna kontrelien som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enfigt postadstatistagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mé& &r att uppnd en riméig grad av
sakerhal om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen cch om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stéiining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfdrt an revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bri 87 Uller i Uppsala for
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositicner betraffande
fareningens vinst efler forlust.

Vi illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
Horvaltningsberatisisen och beviljar styrelsens ladamdter
ansvarsfrinet fér rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssad i Sverige. Vért ansvar
enligt denna baskrivs n&mare i avaniltet Revisoms ansvar. Vi &r
oheroende | forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgiort sitt
yrkeseliska ansvar eniigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filrckliga och
andamalsenliga som grund for véra vtiglanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for $rslaget il dispositioner
petriffande féreningens vinst eller fériust, Vid forsiag il utdeining
innefattar deita bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
firsvartig med hansyn til de krav som foraningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlexen av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéiining i durigt.

Styrelsen ansvarar fér ibreningens organisation och férvaltningen av
franingans angeldgenhieter. Deita innefatiar bland annat att
forticpande badtma fBreningens gkonomiska situation och ai tiflse att
foreningens orgznisation ar utformad s att bokferingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt

Revisorns ahsvar

Vart mél betrifiande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttztande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis f0r att med en rimlig
grad av shkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avsesnde:

o forelagit ndgon Agard eller giort sig skyldig till négon
forsummelse som kan forantada ersatiningsskyldighet mot
fBraningen, elter

e+ pénhgot annat sati handlat i sirid med bostadarattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningsiagen eller stadgama.

Vit mal betraffanda revisionen av forslaget tll dispositioner av freningens vinst eller firrlust, och darmed vért uitalands om detta, &r alt rred rimlig

grad av sBkerhe bedoma om fiegiagat &r forenfigt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av gikerhet, men ingen garanti fir att en revislon som utfidrs enligi god revisionssed i Sverige alffid kommer att
upptécka ftgarder eller Rrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, efier att eft férslag il dispositioner av foraningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sorm en dal av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander r
profassionelit skeptisk instalining undar hela revisionen, Granskningen

foriust grandar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkemma

svisomn ulsedd av MSB Riksforbund professionatlit omddme och har en
av farvaliningen och féralaget til dispositioner av foreningens vinst eler
nda granskningsatgérder som utfdrs baseras pé ravisorn utsedd av HS8

Riksforbunds professionalla beddmning med utgngspunkt i risk och vasenllighet. Det innebsr ati vi fokuserar granskningen pé sédana Atgarder,
omradan och forhallandan som ar vasentliga for varksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha srskild betydelse for freningens

situation. Vi gér igenom och provar faliade beskt, besklsunderiag, vidtagna dtgérder och andra farhAltanden som Ar relevania for vart uttelande
om angvarsfihel. Som underlag for vért ulialande om styrelsens forslag till dispositioner betriftande foreningens vinst elter farlust har vi granskat

om forsiagel & forenligt med bostadsréitsiagen.

Uppsala den [ T}"'f % 2002

Comelia Gustafs
BoRevision 1 Sverige AB
Ay HSB Riksforbund utsedd revisor \

Lennal Jonssen |
; Av fogeningen val ravigor
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