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Styrelsen f6r BRF Skappan 1 far harmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

I december 2015 forvirvade féreningen fastigheten Skdppan 1 pa tomtratt i Stockholms kommun. Av féreningens 20
lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt, Féreningen har en lokal som ar upplatna med hyresratt. Foreningen
bestar av 27 medlemmar. Under rakenskapsaret har fyra overlatelser skett.

Avgifter
Infor ar 2018 genomfdrdes en avgiftshdjning.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 6 protokollférda méten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Jennie Strand ledamot
Daniel Ekner ledamot
Catharina Eriksson ledamot
Eva-Lena Storbacka ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Ola Trane, Borevision AB.

Vasentliga handelser

Under &r 2017 har fiber installerats i fastigheten dven en rensning av franluftsventilerna har utférts,
Fér ovrigt har sedvanligt underhall av fastigheten skett.

Inga storre renoveringar eller arbeten har planerats infor ar 2018,

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen samt lIdpande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
&
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten @r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 34741 423
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 741 423
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -369 829
Arets resultat -338 430
Summa -708 259
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 0,1% av
taxeringsvarde 17 600
Balanseras i ny rakning -725 859
Summa -708 259

Yttre fond

17 507

17 507

1701-1712
661

-338

78

Balanserat
resultat

-352 322
-17 507

-369 829

3(9)

1511-1612
623

-352

79

Arets
resultat
-352 322

352322

-338430
-338430

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilléggsupplysningar/.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Avgifter

Hyresintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

609 889
51475
661 364
-491 042
-33 971
-357 000
-882 013
-220 649
-117 781
-117 781
-338 430

-338430

-338430

4(9)

2015-11-26
2016-12-31

581 386
42 336
623 722
-434 104
-58 216
-362 658
-854 978
-231 256
-121 066

-121 066

-352 322

-352 322

-352 322
Ml
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader pa tomtratt

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

43 092 000
43 092 000

43 092 000

8375
17 294
25 669

312573
312573

338 242

43 430 242

2016-12-31

43 449 000
43 449 000

43 449 000

28 349
28 349

271134

271134

299 483

43 748 483
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

34741 423
17 507
34 758 930

-369 829
-338 430
-708 259

34 050 671

6,7
6 235 062

6 235 062

3 000 000
28 384
47 448
52 860

15 817

3 144 509

43 430 242

2016-12-31

34 741 423

34 741 423

-352 322
-352 322

34 389 101

9 235 062

9 235 062

30415
37627
26 860
13 601
15 817

124 320

43 748 483 ,
o
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisningar.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvarmning, eldningsolja
Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsservice/Stad
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Tomtrattsavgald

Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Tradgardsarbeten

Not 3 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode

Totala l6ner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala [Bner, andra erséttningar, sociala kostnader samt pensioner

2017

93 966
22157
16 870
14 974
58 518
92 459
26 000
12 369
63 920
13 602
15 000
33330
27 877
491 042

2017

24614
24614

9 357

33971

2015/2016

100 430
24943
23543
13 957
50 086
44 330
26 860
19 149
63 872

6639
15 000
31960
13 336

434 105

2015/2016

44 298
44 298

13918

58216
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad 0,83 procent. 120 ar.

Anliggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader pa tomtratt 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 43 811 658 -
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Forvarv byggnad pa tomtratt = 43 811658
Utgaende anskaffningsvarden byggnad 43 811 658 43 811658
Ingaende avskrivningar -362 658 -
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -357 000 -362 658
Utgaende avskrivningar -719 658 -362 658
Redovisat virde 43 092 000 43 449 000
Taxeringsvarden 17 507 000 17 507 000

Boytan utgor 916 kvm. Lokalytan utgdr 40 kvm. Byggar ar 1940.

Not 6 Upptagna lan 2017-12-31  2016-12-31
Handelsbanken, 1,74% till 2020-12-30 -3 235 062 -3 235 062
Handelsbanken, 1,05% till 2019-12-30 -3000 000 -3.000 000
Handelsbanken, 0,98% till 2018-03-21 -3000 000 -3 000 000

-9 235 062 -9 235 062

Av lanen férfaller O kr inom ett &r. Av lanen forfaller 9 235 062 kr senare &n fem ar.
Lanet med férfallodatum per den 18-03-21, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
BFNAR 2016:1. Lanet &r dock omférhandlat och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 7 Stallda sakerheter per skuldpost 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken 9235100 9 235 100

&
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UNDERSKRIFTER ZIZU/@

Stockholmden . 7 / 3 2.0 \6
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ennie Strand Daniel Ekner
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Catharina Eriksson Eva-Lena Storbacka
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Min revisionsberattelse har lamnats dea 5 av@ri) zZor&¥

Ola Trane
Yrkesrevisor



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skappan 1, org.nr. 769631-2557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Skappan 1 f6r
ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

/"
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfort en

revision av styrelsens frvaltning for Brf Skappan 1 fér ar 2017

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. ’

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 ap@lﬁ,\

Ola Trané
BoRevision AB



