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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lindallén i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-02-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-11-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Solna Kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ronnie Lennart Gran Ledamot
Anders Erik Kram Ledamot
Anna Erika Larsson Ledamot
Ingrid Ann-Christin Persson Ledamot
Nils Olof Rytters Suppleant
Simon Ragnar Thurén Suppleant
Per Joachim Osterborg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Solveig Turunen Ordinarie Extern Revisionsfirman Solitar

Valberedning
Staffan Wessman
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kuttingen 4 1997 Solna Kommun

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 879 m2, varav 1 879 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Hissbyten 2018

Ommalning interiér entré och 2016

trapphus

Fonstermalning évriga sidor 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Pump 2020 Vid behov
Byte varmevaxlare, pump 2020 Vid behov
Fonstermalning stra sidan 2020 Vid behov
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi

KabelTV Comhem

Snérojning Idrotts- och Tradgardsanlaggningar
Fastservice Wiab

Trappstadning Ren Standard AB

Hushallsavfall Suez Recycling

Lan Handelsbanken

Entrémattor Mattuthyrarna AB

Tvattmaskiner Podab

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2020-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1292 093 1231545
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1421101 1421100
Finansiella intakter 409 845
Minskning kortfristiga fordringar 18 829 0
Okning av langfristiga skulder 0 407 976
1440 339 1829921
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 907 033 1561533
Finansiella kostnader 167 722 169 514
Okning av kortfristiga fordringar 0 34719
Minskning av langfristiga skulder 210 024 0
Minskning av kortfristiga skulder 3290 3608
1288 069 1769373
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1444 364 1292 093
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 152 271 60 548

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer  periodiskt
3% kostnader 4%
13%

underhéll
3%

An\ﬁkr;- Taxebundna
1 49% kostnader
30%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift an'ft
97% 33% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2019 har varit ett mellanar med i huvudsak [6pande underhall, vilket medfort ett bra resultat.

Foreningen har skrivit avtal med Wiab att skéta fastigheten, dom har sedan tidigare skott féreningens undercentral.
Utdver det Idpande underhallet har féreningen bytt motor till flakten i uppgang B, bytt lascylinder i entréporten,
atgardat vattenlackage i taket vid skorstenen och dtgardat skymningsreld sa att alla yttre lampor ténds vid
skymning/morker.

| héstas gjordes en gallring av syrenbuskarna och yttre hacken.

Foreningen har bytt tvattmaskiner med ett finansieringsavtal med PODAB.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Brf Lindallén i Solna
769601-2801

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 731 709 709
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7610 7722 7 505 7 604
Elkostnad/m? totalyta 38 33 27 28
Varmekostnad/m? totalyta 126 117 88 100
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 16 18 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 90 109 132
Soliditet (%) 39 38 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 166 -489 309 79
Nettoomsattning (tkr) 1421 1421 1381 1381
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 879 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 450 000 0 0 8 450 000
Fond for yttre underhall 559 855 90 000 0 469 855
S:a bundet eget kapital 9 009 855 90 000 0 8 919 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 095 -90 000 -489 479 632 574
Arets resultat 166 378 166 378 489 479 -489 479
S:a fritt eget kapital 219 472 76 378 0 143 095
S:a eget kapital 9 229 327 166 378 0 9 062 949
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 166 378
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 143 094
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -90 000
summa balanserat resultat 219 472
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 219 472
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1420 851 1421100
Ovriga rorelseintakter Not 3 250 0
Summa rorelseintakter 1421 101 1421100
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -759 795 -1421810
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 703 -87 156
Personalkostnader Not 6 -52 535 -52 567
Avskrivning av materiella Not 7 -180 378 -180 378
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 087 411 -1741 911
RORELSERESULTAT 333 690 -320 811

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 409 845
Rantekostnader och liknande resultatposter -167 722 -169 514
Summa finansiella poster -167 313 -168 668
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 166 378 -489 479
ARETS RESULTAT 166 378 -489 479
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Är det här verkligen exakt samma som föregående år?
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 294 255 22 472 593
Maskiner Not 9 4 080 6120
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 298 335 22 478 713
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 298 335 22478 713

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 916 072 662 858
Summa kortfristiga fordringar 916 072 662 858
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 562 315 682 087
Summa kassa och bank 562 315 682 087
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1478 387 1344 945
SUMMA TILLGANGAR 23776 722 23 823 658
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

8 450 000
559 855
9 009 855

53 095
166 378
219 472

9 229 327
14 089 039
14 089 039

210024

39797

73 278
135 257
458 356

23776 722

2018-12-31

8 450 000
469 855
8919 855

632 574
-489 479
143 095

9 062 949
14 299 063
14 299 063
210024
62 460

71 604
117 558
461 646

23 823 658
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 141 ar 141 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1373 060 1373 060
Hyror parkering 47 750 48 000
Oresutjamning 41 40
1420 851 1421100
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 250 0
250 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25949 23842
Fastighetsskotsel bestallning 7121 4872
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 9693
Fastighetsskotsel gard bestallning 32613 0
Snéréjning/sandning 55 036 26 775
Stadning entreprenad 33925 33300
Mattvatt/Hyrmattor 1865 1789
Hissbesiktning 2 375 2 250
Serviceavtal 23631 19 835
Forbrukningsmateriel 3948 2 068
186 463 124 423
Reparationer
Tvattstuga 29 551 9528
Las 0 855
WVS 3375 31816
Varmeanldaggning/undercentral 6419 2 300
Ventilation 2519 0
Elinstallationer 7775 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 408
Hiss 0 2 053
49 639 48 960
Periodiskt underhall
Ventilation 37 500 0
Hiss 0 795 000
37 500 795 000
Taxebundna kostnader
El 70 467 62 075
Varme 236 387 220 483
Vatten 31394 29 667
Sophamtning/renhalining 32 281 28 997
370 529 341 222
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36917 35419
Kabel-TV 41 568 40 686
78 485 76 105
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 179 36 099
TOTALT DRIFTKOSTNADER 759 795 1421810
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 4996 4710
Revisionsarvode extern revisor 20 000 21 250
Foreningskostnader 1742 388
Fritids- och trivselkostnader 0 346
Forvaltningsarvode 50 272 48 729
Administration 4208 6 663
Konsultarvode 8775 0
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
94 703 87 156
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 39 975 40 000
Sociala kostnader 12 560 12 567
52 535 52 567
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 178 338 178 338
Maskiner 2 040 2 040
180 378 180 378
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 460 316 26 460 316
Utgaende anskaffningsvarde 26 460 316 26 460 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3987 723 -3.809 385
Arets avskrivningar enligt plan -178 338 -178 338
Utgaende avskrivning enligt plan -4 166 061 -3987 723
Planenligt restvarde vid arets slut 22 294 255 22 472 593
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1200 000 1200 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 24 800 000 22 200 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 14 000 000
44 400 000 36 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 400 000 36 200 000
44 400 000 36 200 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 258 473 258 473
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 258 473 258 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -252 353 -250 313
Arets avskrivningar enligt plan -2 040 -2 040
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -254 393 -252 353
Redovisat restvérde vid arets slut 4 080 6119
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 500 94 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 94 500 94 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 500 -94 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -94 500 -94 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 30 193 34 743
Klientmedel hos SBC 882 049 610 006
Fordringar 0 18 109
Fordringar kreditfakturor 3 830 0
916 072 662 858
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 469 855 379 855
Reservering enligt stadgar 90 000 90 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 559 855 469 855
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,280 % 6 252 863 6 348 887
Handelsbanken 1,140 % 3320012 3360012
Handelsbanken 0,990 % 4 156 188 4206 188
Handelsbanken 0,990 % 570 000 594 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 299 063 14 509 087
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -210 024 -210 024
14 089 039 14 299 063
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 248 943 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 300 000 23 300 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 19 000 19 000
Ranta 1170 980
Avgifter och hyror 115 087 97 578
Upplupna kostnader 0 0
135 257 117 558
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter verksamhetsaret.
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Styrelsens underskrifter

SOLNA den / 2020

Ronnie Lennart Gran
Ledamot

Anna Erika Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Solveig Turunen
Godkéand revisor

Anders Erik Kram
Ledamot

Ingrid Ann-Christin Persson
Ledamot

/ 2020
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