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Styrelsen for Brf Toppseglet 23 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-11-16.
Foreningen har sitt site 1 Stockholms lén, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet, Toppseglet 23 bebyggdes 1965 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pé fastigheten finns 1st bostadshus innehallande 11 ldgenheter och 1 lokal som dr hyresritt.

2 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 801 kvm  Total lokalyta: 253 kvim

Fastigheten har asatts vardedr 1965. Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus
baserat pa Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa
bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i borjan av aret hos Lansforsékringar Stockholm och har bytt till IF
Forsékringar under senare delen av &r 2017. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen samt

skadedjursforsakring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-05 bestatt av:

Ordinarie Anna Soderstrom Ordforande
Frans Carlqvist Ledamot
Jonas Widell Ledamot

Suppleant Patrik Berglund
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Beatriz Pereira B-Trix Ekonomi & IT

Styrelsen har under aret haft xx protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér 1agenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetségare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna samt betrdffande service av fjarrvirmeanlidggningen
av ingenjor fran Fastighetsdgarna.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2008-10-21 (intervall vart 10:e ar)
OVK besiktning har skett 2015-09-29 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Ny besiktning senast 2021-09-29.

Viisentliga hindelser under dret.
Under 2018 har det malats om i trapphuset samt utforts 16pande underhall.

Medlemsinformation

Under perioden har 2 st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplételse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 18 (17) medlemmar.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand far féreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 753 750 675 637
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 0 0 0
Soliditet (%) -26 -25 -58 79
Kassalikviditet (%) 949 844 109 384

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Medlemsin-
satser
Belopp vid arets ingang 1 097 356
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll
lanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 097 356

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter
1308 930

1308 930

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre reparationsfond overfores
i ny rdkning dverfores

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
333531 -3 922 082
43 155 -43 155
188 289
376 686 -3 776 948
-3 776 948
-7 267
-3 784 215
43 155
-3 827370
-3 784 215

3 (10)

Arets
resultat
188 289

-188 289

-7267
-7267

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

752716
120
752 836

-569 474
-119 621

-19 195
-708 290

44 546

-51 813
-51 813

-7267

-7267

-7267

4 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

749 964
86 663
836 627

-430 516
-137 253
-20 880
-588 649
247978
138

-59 827
-59 689
188 289
188 289

188 289
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2288765 2307 960
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 2 288 765 2307 960
Summa anléiggningstillgangar 2 288 765 2307 960

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 84 922
Ovriga fordringar 8 1306 631 1308 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 16 039 19 224
Summa kortfristiga fordringar 1322670 1412 833

Kassa och bank

Kassa och bank 280 526 274 450
Summa kassa och bank 280 526 274 450
Summa omséttningstillgingar 1603 196 1687 283

SUMMA TILLGANGAR 3 891 961 3 995 243
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2018-12-31

2 406 286
376 686
2782972

-3 776 948
-7267
-3 784 215

-1 001 243

4724 332
4724 332

65 000
25733
78 139
168 872

3 891 961
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2017-12-31

2 406 286
333 531
2739 817

-3 922 082
188 289
-3 733 793

-993 976

4789 332
4789 332

65 000
28 239
106 648
199 887

3995 243
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ar att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning hiss + Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Sommarunderhall/Tradgard
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Arvode teknisk forvaltning
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Oresutjimning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Méteskostnad stimma

Ovriga forvaltningskostnader

Porto

Inkasso o KFM-avgifter
Kontorsmaterial

2018
141 984
12 400
15180
583 152
0

752 716

2018

91 001
113 250
204 251

2018
2234
5596

19 307
25750
42 345
168 896
22206
15 221
23592
1876
35220
0

2981
-1

365 223

2018
106 080
6282
824
4184
1263
180

300
508
119 621
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2017
139 632
14 400
15180
583 152
-2400
749 964

2017
36 705
30334
67 039

2017
17 587
7908
12 586
2092
41 847
170 525
21220
14 582
27952
7841
35000
4336

0

1

363 477

2017
104 623
26 261
620
2000
206

140
2875
528
137 253
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde byggnad

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordran

Avrikningskonto RB Fastighetsidgare AB
Avrikning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter

2018-12-31
1960 375
1076 276
3036 651

=728 691
-19 195
-747 886

2288 765

8361 000
6 024 000
14 385 000

2018-12-31
129 455
129 455

-129 455
0
-129 455

2018-12-31
2433
1300 198
4 000
1306 631

2018-12-31
16 039

0

16 039
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2017-12-31
1960 375
1076 276
3036 651

-709 496
-19 195
-728 691

2307 960

8361 000
6 024 000
14 385 000

2017-12-31
129 455
129 455

-127 770
-1 685
-129 455

2017-12-31
2653
1302 034
4 000
1308 687

2017-12-31
15572
3652

19 224
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB Bolan 0,881 % Lopande 2300 000 2300 000
SEB Bolan 1,010 % Lopande 2 087 500 2132500
SEB Bolan 1,080 % 2020-06-28 401 832 421 832
Kortfristig del av lan -65 000 -65 000
4724 332 4789 332
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 464 332 kronor.
Not 11 Not for stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 4957 000 4 957 000
4 957 000 4 957 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Uppl réntekostnad Externt 984 2 836
Forskottsbetalda hyror/avgifter 47 623 58260
Upplupna uppvarmningskostnader 20 562 25294
Upplupna elavgifter 3 996 3558
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intakter 4974 16 700
78 139 106 648

Stockholm 2019- o4-23 .

(e L3Ot _

Anna Soderstrom
Ordforande

\

Frans Carlqvist

Joylas Widell

Min revisionsberittelse har lamnats .

“ Revisor



Revisionsberiittelse 2018
Till Arsstimman i BRF Toppseglet 23
Org. nr. 716421-5183

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Toppseglet 23 for rikenskapséret 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I
en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Stockholm, 2019-04-10

Beatriz Pereira
Extern revisor
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