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Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Twin House

Organisationsnummer 769617-1003

Registrerades av Bolagsverket 2016-06-15

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den 20 maj 2016
é BJorn Isaksson Patnk Rosén GpFan Nygren

W

Sven Alblnsson nnart Wirén
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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Twin House registrerades hos Bolagsverket den 27 juli 2007, Féreningen har ill
andamal alt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata
studenthostéder at medlemmarna, som ska vara studenter, till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Syftet med veriksamheten &r att bereda bostéder
at studenter som kan samverka i sina studier och utbyta erfarenheter, Det &r darfor av synnerlig vikt for
féreningen att medlemmarna &r studenter och aktivt bedriver studiervid gymnasium, universitet, hdgskoia eller
annan utbildning framst i Stockholms lan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan 1ér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé férhéllanden som ar kénda
vid tidpunkten for planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal med mera

Beteckning: Suttung 5 (nedar "fastigheten")
Adress: Vendevagen 77

Kommun: Danderyd

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 2108 m?

2.2 Byggnadens typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestar av tva byggnader med vardera tva vaningar samt inredd vind, Husen ligger i sadant
samband att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Byggnaderna inrymmer totalt 30
stycken bostadsréttslagenheter. Bostadslagenheterna uigérs alla av 1 rum och kok i storlek mellan 22 — 35
kvm, Utdver bostiderna finns det 8 parkeringsplatser fér uthyrning tili féreningens medlemmar.

P4 fastigheten kommer det &ven att finnas en tradgard med uteplatser, cykelparkering och ett separat hus
for hushéllssopor.

Byggnadsar: 2016

Grund: Boltenplatia av platsgjuten hetong.

Stormme: Prefabricerade vaggar samt bidlklag i tr&

Mellanbjalilag: Mellanbjalklag av limtré,

Fasad: Liggande vitmalad trapanel.

Yitertak: Takstolar av tré med réda betongplattor.

Fénster: Fonster i trd med aluminiumkladd utsida,

Ventilation: Franlufisventilation via takflaktar, Férvarmd tilluft via tilluftsdon

hakom radiator samt franluft i kék via forceringsbar kapa.

Varme: Vattenburen bergvirme via radiatorer, Elektrisk kamfortvArme |
badrumsgolv.

| Agenhetsfdrrad: Av nitvaggar i karridor i hus 1 och 2 samt i separat del av hus 2.

Sidan 3 av 8




1006447

201605

Ekoenomisk Plan Brf Twin House

2.3 lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

Bostadsrattslagenheter 30 stycken:

2.4 Inredning i bostader

Kdksinredningar.

o Vita slata lucker med greppslist.
o Béankskivor i ljusgra laminat.
e Stinkskivan bestar av en glasskiva med ljusgré baksida.

=  Kombinerad kyl/frys, induktionshall, ugn och diskmaskin.

¢ Vitfargad trestavig ekparkett pa golv.
s Integrerad ljudenhet med uppkoppling via bluatooth

Badrumsinredningar.

o Kiinkerigra kulér pa golv.
o Vitt blankt kakel pa vagg,
» Kombinerad tvatt och torktumlare.

Golvheldggningar i Svriga rum:

¢ Vitfargad trestavig ekparkestt.

2.6  Gemensamma anordningar med mera

2 stycken huskroppar med ett trapphus i vardera byggnad.

730 m?

Pa garden finns en gemensam tradgard med loungehdrna, planteringar med trad och buskar.

Behallare for hushallsavfall finns i separat hus pa garden.
Cykelparkering finns under skirmtak pa garden.

Gemensamt rullstolstorrad finns i hus 1.

2.6 Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader f6r detia

Byggnaderna &r hell nya och nagot ombyggnadsbehov bor dartér inte féreligga inom den narmaste tiden. For
att finansiera eventuella reparationer samt far framtida behov, gérs en avséttning om 0,1 % av fastighetens

taxeringsvérde varje ar.

Stérre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket d& kan meditra

en hdjning av arsavgiften,

2.7  Forsékringar

Fastigheten kemmer att fullvirdesforsékras.

Sidan 4av 8




2016061006448

Ekonomisk Plan Brf Twin House

2.8 Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt reglerna fér den allménna fastighetstaxeringen ar 2016-2018,
har taxeringsvardel uppskattats il 17 400 000 kronor varav byggnadsvardet uppgér tilt 12 C00 000 kr. Vid
taxeringen har fastigheten berdknats som typkod 320 och vardear 2016. Pa grund av att byggnaderna &r
nyproducerade, kommer enligt géllande regler bostadsdelen att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i
femton ar.

8 TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske under kvartal 1, 2017, Bostéderna avses att upplatas med bostadsratt
fran och med att denna plan blivit registrerad hos Bolagsverket.

4 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetstdrvarvet sker genom att fareningen férvarvar fastigheten genom ett sk. transportkép fran bolaget
Suttung 1 AB som &gare av fastigheten Danderyd Suttung 5.

Produktionskostnad! 58 870 000 kr
Entreprenad 50733 435 kr
Mark 8 136 565 kr
Summa 58 870 000 kr

Summan utgér den slutliga totala anskaitningskostraden for {éreningens fastighet.

5 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den tolala anskaffningskostnaden enligt ovan ar garanterad til 58 870 000 ki, i en garantiutfastelse utstilld
av SSM Bygg & Fastighets AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fir det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kornmer att lanefinansieras vilket da medfér en
héjning av arsavgifien.

6 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kestnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.

! Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, képeskilling fastighet, pantbrevskestnad med mera.
| preduktionskostnaden ingar moms enligt géllande regler 76r produktion av bostader cch momspliktiga lokaler/garage.
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7  FINANSIERINGSPLAN

7.1 Féreningens lan och aktiekapital

Beraknade nya lan 10 220 Q00 kr

Lanet avses att férdelas pa 2 lika stora delar med en bindningstid pé 3 till & ar till en angiven
genomsnittsrdnta om maximalt 2 %. Den genamsnittliga rantan om maximalt 2 % &r garanterad i tva ar
genom en garantiutfastelse utstalld av S5M Bygg & Fastighets AB.

Vid tiden f6r upprattandet av féreningens ekonomiska plan skulle féreningens genemsnittsranta med
ovanstiende férdelning av lanen, enligt offert fran Swedbank, bli ca 1,3 — 1,4 % ar 1. Kredittiden for [&net ar

bergknat till 5O &r,

Sakerhat fér lanen utgdrs av pantbrev.

7.2 Insatser, upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 48 650 000 kr

Finansiering anskaffningskostnad 58 870 000 kr

7.3 Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Fdreningen avser att amortera lanen med 1 % per ar vilket ar 1 blir 102 200 kronor.
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8 FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

Bostadsritisforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vigledning om 0,5 %. Bostadsrattsféreningens
beraknade arsavgift kommer att tAcka féreningens 16pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar
samt avsattning till yttre underhallsfond, Féreningen kemmer att redovisa ett arligt underskatt som utgor
differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsatining till underhalisfond. Detta
kommer inte att paverka féreningens likviditet.

81 Kapitalkosinader, driftkostnader och évriga kostnader

Kapital

Genomsnittsrénta ~  200%

Rantekostnad . . . . .. .204400kr

Amortering 102 200 kr

Surmmma kapital 306 600 kr

Drift

Drftkostnader - . . ... Z285000kr
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift = U . o
Avsittning till reparationsfond 17 400 kr

Summa drift 252 400 kr

Total 559 000 kr

Planenlig avskrivning? 953 B67 kr

Kanslighetsanalys dver foreningens kostnader enligt bilaga 1.

82 Foreningens intékter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter garageplatser o DUV KD
Arsavgifter medlemmar 511 000 kr
Summa intakter 559 000 kr

Kastnaden fér lAgenhetens forbrukningsel, varmvatten, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar &) i
"arsavgifter medlemmar” ovan.

? Bostadsrittsfareningens berdknade arsavgift kommer alt ticka féreningens ldpande utbetalningar far drift, lanerantor
samt avsitining till ytire underhallsfond. Foreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som inte
paverkar foreningens likviditet eller ekenomiska hallbarhet och dédrmed inte heller arsavgiftens sterlek.
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9 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MED MERA

Férteckning dver lagenheter enligt bilaga 2.

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, varmvatien, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingér ej i
arsavgiften.

8.1  Nyckeltal

Insats per kvm 56 644 kr
Driftkostnad per kvm 243 kr
Arsavgift i snitt per kvm 700 kr

9.2 Bredband

Bostadsrattsftéraningen tecknar ett avtal med Com Hem som leverantér av fiberanslutning 1ill fastigheten och
installation av bredbandsnét. Féreningen har for avsikt ait lata de fria marksénda kanalerna ingd i
manadsavgiften. Kostnaden fér bredbandsuppkopplingen med hastighet 1000/1000 (500-1000 Mbit / s) ar
180 kronor per lagenhet och manad. Utdver det kan de boende teckna individuella avtal med leverantdren for
uttkat kanalutbud pa TV.

10 SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift i samband med
andrahandsuthyrning kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbedala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgiil. Arsavgiften avvigs sa,
att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa lAgenheten
av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varftr vissa mindre férandringar av lagenheternas area
kan férekomma. Med mindre fdrandringar avses hogst 4 % och for mindre avvikelser 8n 4 %, sker
ingen justering av arsavgifter och insatser.

D. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utfdrande, beréknade
kostnader och intikier m.m, hanfor sig till tidpunkten f6r planens upprattande kanda kostnader,
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Intyg

Undertecknade, som for dndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Twin House org. nr 769617-1003 fér hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som &r av betydelse f6r bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stimmer verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hailbara.

Stockholm 2016-06-07

....................................................................................................

Ole Lien Alfl L&{sson

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket atb utfiirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad med bilagor 2016-05-20
Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmaéteriets fastighetsdataregister
Berdkning av drifskostnader

Kopekontrakt 2015-11-15

Transportkpsintyg 2015-11-15 och 2015-12-22
Totalentreprenadkontrakt, fast pris 2015-12-23
Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bankoffert Swedbank 2016-05-02

Berdkning taxeringsviirde

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad, ev. osalda bostadsriitter och
rdnta 2015-11-18
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Lagenhetslista

Prognaosversion:

Projekt

Ort

PL

Arsavg bost.
Fsg-start

2015 Q4

Trapp Lagenhets Vaning 80A Antal Andels Insats Avgift
Nummer  Nummer m2 Rum Tal kr/manad

730 30 100% 43 650 000 42 583
0 22,0 1 RK 3,2124% 1545 000 1283
a 22,0 1 RK 3,2124% 1545000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1495000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1495000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1495000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1545000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 15985 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1585000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1545000 1283
1 21,0 1 RK 3,6788% 1945000 1808
1 22,0 1 RK 3,2124% 1545 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1585 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1585 000 1283
2 35,0 1 RK 3,8860% 1895 000 2042
2 35,0 1 K 3,8860% 1895 000 2042
0 22,0 1 RK 3,2124% 1545 000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1 545 000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1495 000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1485 000 1283
] 22,0 1 RK 3,2124% 1485 000 1283
0 22,0 1 RK 3,2124% 1545 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1585 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1585 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1545 000 1283
1 31,0 1 RK 3,6788% 1945 000 1208
1 22,0 1 RK 3,2124% 1545000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1 585 000 1283
1 22,0 1 RK 3,2124% 1595 0600 1283
2 35,0 1 RK 3,8860% 1855 0600 2042
2 35,0 1 RK 3,8860% 1895 000 2042
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