Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Charlottenberg 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2006 och 2025.

Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsldgenhet &r den rétt i féreningen som en medlem har pé& grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sjukhuset S:1, GA:3. Féreningens andel &r 57 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, gata, tomtmark.

Styrelsen

Eva-Britt Allenius Ledamot
Sylvia-Annette Rénnerblad Ledamot
Leif Eric Soderberg Ledamot
Maria Helena Zetterquist Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
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Valberedning
Christian Spens
Fredrik Anas

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-23.
Extra foreningsstdmma holls 2018-04-11. Stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sjukhuset 13 2002 Danderyd

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingar Anticimex trygghetspaket och skadedjursforsdkring samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 - 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet &r 2003.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 776 m2, varav 5 776 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 13 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Garage
,_Tvattstuga

<€
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Teknisk status

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Foéreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-01-03.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

A

Utfort underhall Ar Kommentar
Uppfraschning av samtliga 2018 Ny ekfanér i alla ytterddrrar.
entréddrrar

Fjarrstyrning av garageport 2018 - 2019 Enbart fér medlemmar i CH1
installerad.

4 laddplatser till laddning av elbil 2018 Tillsammans med CH2
installerad utomhus.

Besiktning av lekplats 2018 Lekplatsen godkand
Utbyte av belysning i garage, 2017

tvattstuga och soprum till LED-

belysning

Utbyte av belysning utomhus till 2017

LED-belysning

Byte av rokgasluckor i trapphus 2017 Atgard efter Brandéversyn
Utbyte av skyltar 2017

Malning av parkeringsplatser 2017

Nyplantering av rabatter och 2017 Ny hack har platerats.
hackplanteringar

Utbyte av belysning till LED- 2017

belysning i samtliga trapphus,

inklusive installation av

nodbelysning

Installation av brandslackare, 2017 Atgard efter Branddversyn
brandfilt samt utrymningsskyltar i

tvattstuga och garage

Spolning av samtliga 2016

dagvattenbrunnar i omradet

Byte av leverantor av tv och 2016

internet. Med installation av

bredband i omrédet.

Inspektion av plattak 2016 Samtliga tak ar i bra skick
Byte av socklar pa samtliga hus och 2015 Tidigare socklar var i puts
garage till granitsocklar

Rojning av sly pa samfallighet 2015

Ommalning av samtliga stalstaket 2015

pa gardarna

Ommalning av samtliga soprums- 2015

dorrar och yttre staldorrar till

garage och tvattstuga

Spolning av samtliga 2015 Spolning av samtliga stam- och

avloppsstammar

grenror, inklusive tvattstuga och
undercentral. Samtliga grenrér som
tillhor respektive medlems
underhaéllsansvar ar spolade

<
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Planerat underhall

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Ar Kommentar

Justering varmesystem

2019 Styrning av varmesystemet, utbyte
av termostater. Arbetas med detta
kontinuerligt.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Osterakers Bostadsrattsférvaltning -en del av SBC
Stadning Maries Puts & Stad
Markskotsel Team Wahlin AB
Snorojning Team Wahlin AB
Hissavtal Kone AB
Kabel-TV Bredbandsbolaget
Bredband Ownit Broadband AB
El E.ON AB
Varme Norrenergi AB
Vatten Roslagsvatten AB
Sophamtning SITA Sverige AB
Parkering Q-Park
Tidningsinsamling IL Recycling AB
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi

Brf Charlottenberg 1
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Féreningens ekonomi ar mycket god. Arsavgiften har kunnat hallas oférandrad sedan starten 2003. Foreningens lan
var 2017 pé& en |3g niva (5 350 kr/kvm bostadsrattsyta). Soliditeten var under 2017 85%. Under rakenskapsaret har
en amortering pa 1&nen med 500 000 kr kunnat goéras. Ett av foreningens 1an har under aret omplacerats till lagre

rantesats.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1008 279 704 528
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4115 381 3994732
Finansiella intakter -13 20
Okning av kortfristiga skulder 84 180 39 321
4 199 548 4034 073
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 476 827 2685413
Finansiella kostnader 402 738 457 357
Okning av materiella anldggningstillgangar 42 750 0
Okning av kortfristiga fordringar 5720 87 552
Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000
3428 035 3730322
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1779 792 1008 279
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 771 513 303 751

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Arsavgifter
80%

Ovriga
intakter

Kapital-  Reparationer parindjskt
kostnader 3% underhall

9% e 3%
Taxebundna

kostnader
25%
Avskriv-
ningar \
A% Fastighets-
avgift

2%

Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

' %taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under Verksamhetséret har dven |6pande underhall utférts samt nedan atgarder:

Laga garageport, elfel

Byte av ek fanér i ytterddrrar

Nytt stélldon till varmvatten ventilen

Justering av sop rumsdérr, hus 4

Ny franluftsflakt i tvattstuga till torktumlare och torkskap

Storstadning i bostadsrattsféreningen

Nytt avtal med SBC

Besiktning av rokgasluckor samt komplettering med skyltar pa brand dérrar
Sopning av garage

Byte av dérrmotor i hiss, hus 8

Byte av dorrmotor i hiss, hus 6

Ny laskolv i soprummet, hus 8

Besiktning av lekplats samt ny sand i sandlada samt ny leklada.

Mail till medlemmar att ta bort alla brannbara saker i trapphusen. Uppfdljning sker.
4 laddstolpar &r installerade pa utomhusparkeringen vid skogen.
Fjarrstyrning for garageporten é&r installerad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 85
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 85

FlerarsoOversikt

Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 570 570 570 570
L&n/m2 bostadsrattsyta 5263 5350 5436 5575
Elkostnad/m? totalyta 60 52 47 49
Véarmekostnad/m? totalyta 112 112 102 107
Vattenkostnad/m? totalyta 17 15 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 79 116 159
Soliditet (%) 85 85 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -438 -827 -468 -783
Nettoomsattning (tkr) 4 053 3894 4144 4 046

~ Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 776 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Charlottenberg 1

Disposition av
féregaende
ars resultat

769608-6110

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 465 000 0 0 170 465 000
Fond for yttre underhall 1619593 173 280 -285 739 1732 052
S:a bundet eget kapital 172 084 593 173 280 -285 739 172 197 052
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1709 020 -173 280 -540 803 2423103
Arets resultat -437 947 -437 947 826 542 -826 542
S:a fritt eget kapital 1271073 -611 227 285 739 1596 561
S:a eget kapital 173 355 666 -437 947 0 173793613
Resultatdisposition
Till féoreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -437 947
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1882 300
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -173 280
summa balanserat resultat 1271073
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 123 921
att i ny rakning overfors 1394 994

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 4 053 182 3894 153
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 199 100 578
Summa rorelseintakter 4 115 381 3994732
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 181 436 -2471 176
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 957 -112 891
Personalkostnader Not 6 -202 434 -101 346
Avskrivning av materiella Not 7 -1 673750 -1 678 523
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 150 577 -4 363 936
RORELSERESULTAT -35 196 -369 204
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -13 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -402 738 -457 357
Summa finansiella poster -402 751 -457 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -437 947 -826 542
ARETS RESULTAT -437 947 -826 542
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 202 735722 204 366 722

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 202 735 722 204 366 722

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 202 735 722 204 366 722

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 15

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1873078 1078 293

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 17 598

intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1873 138 1095 906

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1873138 1095 906

SUMMA TILLGANGAR 204 608 860 205 462 628
)L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 465 000 170 465 000

Fond fér yttre underhall Not 12 1619593 1732052

Summa bundet eget kapital 172 084 593 172 197 052

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1709 020 2423103

Avrets resultat -437 947 -826 542

Summa fritt eget kapital 1271073 1596 561

SUMMA EGET KAPITAL 173 355 666 173793 613

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 26 400 000 21 300 000

Summa langfristiga skulder 26 400 000 21 300 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 000 000 9 600 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 228712 134 868

Skatteskulder 148 512 144 648

Ovriga skulder 93 687 68 922

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 382 283 420576

intakter

Summa kortfristiga skulder 4 853 194 10 369 014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 608 860 205 462 628
)

Sida 10 av 16

g A SE



Brf Charlottenberg 1
769608-6110

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Laddstolpar 15 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3292 320 3292320
Hyresbortfall 0 -29 473
Hyror garage/parkering 45 368 0
Hyror parkering 155 496 230 806
Hyror garage 285912 139 063
Elintakter 265 440 259 817
Overldtelse/pantsattning 8 359 1334
Oresutjimning 287 286
4 053 182 3894 153
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 15 000
Ovriga intakter 62 199 85578
62 199 100 578
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 439 73 991
Fastighetsskotsel bestélining 6 542 3409
Fastighetsskotsel gard entreprenad 70 893 70 537
Fastighetsskotsel gard bestéllning 627 96 875
Snoréjning/sandning 77 667 45 042
Stadning entreprenad 62 331 65 574
Stadning enligt bestallning 27 475 10 643
Mattvétt/Hyrmattor 17 932 18 992
Hissbesiktning 6240 4021
Myndighetstillsyn 0 15 025
Gemensamma utrymmen 0 1539
Garage 0 11 649
Gard 5959 0
Serviceavtal 46 309 45 625
Forbrukningsmateriel 2 021 3881
Teleport/hissanldaggning 4624 4 446
Brandskydd 11 266 96 989
390 324 568 238
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 25565
Tvattstuga 8 855 10 555
Entré/trapphus 20175 0
Las 21234 30 419
WS 9777 7 375
Varmeanlaggning/undercentral 9 480 0
Elinstallationer 0 11 558
Hiss 0 2 669
Mark/gérd/utemiljo 30375 62 700
Garage/parkering 38 076 38 453
Skador/klotter/skadegorelse 0 -51 222
Vattenskada 17 088 0
155 060 138 072
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 103 664 0
Elinstallationer 0 265 389
Fasad 0 20350
Garage/parkering 20 257 0
123 921 285 739
Taxebundna kostnader
El 345 642 301 181
Vdrme 644 042 647 747
Vatten 98 195 87 266
Sophdmtning/renhalining 68 838 66 371
1156 717 1102 565
Ovriga driftkostnader
Forsakring 129 547 152 703
Sjalvrisk 15 000 15 000
Kabel-TV 72 156 71379
Bredband 63 840 63 840
280 543 302 922
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 872 73 640
~  TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 181436 2471176
X
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NOt5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4710 4726
Inkassering avgift/hyra 0 225
Revisionsarvode extern revisor 11 580 11.375
Foreningskostnader 3063 2 450
Fritids- och trivselkostnader 718 0
Forvaltningsarvode 53 568 58 016
Forvaltningsarvoden 6vriga 1820 4 490
Administration 4248 6 780
Konsultarvode 7 370 19 069
_ Bostadsratterna Sverige Ek For - 5 880 5760
92 957 112 891
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 . 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 159 250 78 400
Sociala kostnader 43184 22946
202 434 101 346
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 - 2017
Byggnad 1673 750 1673 750
Inventarier 0 4773
1673750 1678 523

P N
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 214 375 000 214 375 000
Nyanskaffningar 42 750 0
Utgaende anskaffningsvarde 214 417 750 214 375 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 008 278 -8 334528
Arets avskrivningar enligt plan -1 673 750 -1 673750
Utgaende avskrivning enligt plan -11 682 028 -10 008 278
Planenligt restvarde vid arets slut 202 735 722 204 366 722
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
120 000 000 120 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 000 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 291517 291 517
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 291 517 291 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -291 517 -286 744
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4773
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 517 -291 517
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 74 061 70014
Klientmedel hos SBC 1779792 1008 279
Fordringar 19 226 0
\.)U 1873078 1078 293
Sida 14 av 16

769608-6110

O )



Brf Charlottenberg 1

769608-6110

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga upplupna intakter 0 17 598
0 17 598
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1732 052 1558772
Reservering enligt stadgar 173 280 173 280
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -285 739 0
Vid arets slut 1619 593 1732052
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,870 % 4 500 000 4 500 000 2022-09-23
Swedbank 1,230 % 8 600 000 8 600 000 2020-08-25
Swedbank 1,710 % 4200 000 4200 000 2021-11-25
Swedbank 1,720 % 2 000 000 2 500 000 2023-04-25
Swedbank 1,320 % 4 000 000 4 000 000 2019-09-25
Swedbank 0,560 % 5 500 000 5500 000 Rorligt
Swedbank 0,880 % 1 600 000 1 600 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 30 400 000 30 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -9 600 000
26 400 000 21 300 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 400 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 800 000 49 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 50 009 43 909
Avgifter och hyror 332 274 335741
Upplupen kostnad 0 40 926
Cd‘ 382 283 420 576
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Fuktutredning enligt Trygghetsavtalet

- Spolning av avloppsror langst ner i husen

Styrelsens underskrifter

Dﬁ%den 6 14 019

Eva-Britt Allenius Sylvia-Annette Rénnerblad
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den \ s S— 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Brf Charlottenberg 1, org. nr 769608-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Charlottenberg 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Charlottenberg 1 for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 1 maj 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Charlottenberg 1, org. nr 769608-6110, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta foér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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