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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten On 1 inom Sédermalm i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 66 5383
Lokaler 6 511
Parkeringar och

garageplatser 37 0

Féreningens fastighet ar byggd 2002 vardedr 2002.

Féreningen ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. I férsakringen ingér styrelseansvar, rattsskydd, byggnad, kollektiv olycksfall
f&r boende och fértroendevalda samt forsakring mot ohyra. Bostadrattshavarna ansvarar sjélv for att teckna bostadsrattstillagg

for sina lagenheter.
Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Garage

Féreningen har tillsammans med Sjéstaden 1 och 2 en gemensamhetsanlaggning med tva garage. Foreningen disponerar 37
garageplatser varav 2 &r avsedda fér MC och 6 av platser &r férsedda med laddpunkter for laddning av elbilar.

Alla garageplatser &r uthyrda och 7 medlemmar star i k. Foreningens andelstal &r 18%.

Sopsug
Féreningen &r medlem i sopsugsamfilligheten, Sickla Kaj gemensamhetsanléggning. Kostnaderna och avgifterna férdelas mellan
parterna i firh8llande till boarea. Foreningens andelstal ar 6,734%. O-(é'
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Vvisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréandrade. Frén 2020-01-01 sanks avgiften med 5%

Avtal
Fareningen har haft avtal med foljande entreprendrer:

Aligranth - fastighetsskétsel

HSB - ekonomiadministration och rédgivning
Eifstrém - mark och tradgérd och snérojning
Ren Standard - trappstédning

Clean Step - mattor

Com Hem - kabel TV
Telenor/bredbandsbolaget - bredband
Veolia - kallsorterade sopor
Envac/sopsugsamfalligheten - sopsug

Ellevio - elndtavgift

Home solution - elmatning

Fortum/Ellevio - fiarrvarme

Telge energi - el

~ Stockholm vatten - vatten

" Stockholm gas - gas

Kone - hissar

VVK - uppféljning av véirme, ventilation och kyla
Anticimex - skadedjur

Brandbergens |8shorna - nycklar

Kommersiella lokaler
Foreningen har haft hyreskontrakt med foljande hyresgaster:

Sjbstadens Kem och Skrédderi - butik
Axia IT AB - kontor

Assia - butik

Thomas Larm - frisér

JG Group Stockholm AB - frisér

AFM Nordic AB - fitness

Energibesparingar

Férra Arsstamman beslét att nya styrelsen skulle f8 i uppdrag att utreda forutsattningarna for investeringar i
energibesparingsétgarder. Styrelsen har inledningsvis koncentrerat sig p& majligheten att ta tillvara franluftsvarme (FV) eftersom
det &r den enskilt storsta majligheten for oss i dagslaget att spara energi och darmed sanka vara driftkostnader och som ett nasta
steg att g8 vidare med att installera solceller pa véra tak. Vi har inte haft méjligheten att ndrmare utreda forutséttningarna for
bergvarme p g a byggandet av den nya tunnelbanan. V&r tomt ligger fér ndra den planerade tunnelbanedragningen.

Genomfort planerat underhall

Utbyte av ljuskallor i belysningsarmaturer | gemensamma ytor till LED-ljuskallor har fort-satt liksom utbyte av termometer och
stalldon for VVE i undercentralen. Ny installation av virmekabel under parkettgolv i Igh 1202 pé LA 41. Tratrall och
trakonstruktionerna runt sopnedkasten har inoljats.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Fasad mot Lugnets allé Tvattning av glastak

2020 Fasad och entréer mot Lugnets allé Renovering av utskick pd trapaneler och ddrrar

2020 Putsade fasader Reparation, putshing och tvétt av skadade och och smutsiga ytor

2020 Takytor pd Styrbordsgatan 22 Reparation och utbyte av tatskikt

2020 Franluftflaktar pd taken Utbyte av takflaktar i samband med installation av nytt
franluftvarmestystem

2020 Varmeinjustering i Igh Varmeinjustering fér en mer jamn férdelning av varme

2020 Varmvatten Kontroll och &tgarda fér 18g temperatur pd varmvattnet

o
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Tradgérd Tradbeskaring

2019 Tradgdrd Plantering av blommor i krukor pé gérden

2019 Varmvatten L&g temp p& VVC-retur och fér l&g temp p& varmvatten. Kontroll av
stammar, isolering av temperaturgivare ach byte av motor till stalldon

2019 Ventilation Diverse tgédrder m a a VWK-inspektion

Ovriga visentliga handelser

Efter det att styrelsen tagit beslut att endast skicka all information digitalt for att bespara s&val miljé samt en tungrodd
administration, s& har intresset fér detta tagits emot valdigt positivt. Hela 95% av vira medlemmar har i dagslaget anmalt sig for
digitala utskick vilket glader oss mycket. Under det gdngna ret har 5 informationsblad skickats ut samt en hel del annan matnyttigt
information som vi numera snabbt f&r ut till véra medlemmar.I maj mé&nad hade vi vér sedvanliga trivseldag dar vi traffades,
grillade korv och fick I&r kénna nya medlemmar, Vi tog aven hem en container dar alla fick tillfalle att stanga gammal bréte. Under
Sret har vi dven haft en cykelrensning fér att f& battre plats i cykelrummet. Vi har fortldpande informerat om styrelsens planerade
energispar&tgarder. I december hélls den arliga budgetpresentaticnen med glgg och smégedis.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma halls 2019-05-21. Vid stmman deltog 21 medlemmar varav samtliga var rostberéttigade.

Information om eventuell extra stamma

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05- 19 haft foljande sam-mansattning.
Styrelsemedlem Roll

Anna Koch Ledamot
Anna Isberg Ledamot

Bo Johansson Ledamot
Didrik Brusell Ledamot
Elisabeth Grénberg Ledamot
Lars Nilsson Ledamot
Marianne Knaust Ledamot
Mats Regnell Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-19 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anette Giesecke Ledamot
Bo Johansson Ledamot
Didrik Brusell Ledamat
Elisabeth Gronberg Ledamot
James Byrgren Ledamot
Marianne Knaust Ledamot
Mats Billstig Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot
Stefan Rudholm Ledamot
Torbjérn Borg Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Stefan Rudholm, Bo Johansson, Marianne Knaust, Didrik Brusell och Anette Giesecke.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Billstig, James Byrgren, Bo Johansson och Marianne Knaust. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Ulf Christiansson Féreningsvald ordinarie
Mikael Johansson Féreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor . .
ot
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Valberedning
Valberedningen bestdr av Eva Hagglund (sammankallande), Magnus Koch och Sara Vincenti.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens besiut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Underh&llsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att h8lla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Fastighetsbesiktning
En genomgéng och egenkontroll av vira fastigheter genomfdrdes de 4 juli 2019. VVK genomfdrde en inspektion
av vara ventilationsanlaggningar och undercentral genomférdes 20 augusti 2019.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Fareningen varderar hbgre de leverantdrer vilka tar ett s stort miliémassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar far att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 97 (97) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 9 (7) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Far tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 574 574 574 638 638
Totala Intakter kr/kvm 938 914 920 959 949
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 268 228 209 210 201
Beldning, kr/kvm 8 665 8 752 8 825 8 898 8 965
Rantekanslighet 17% 17% 17% 15% 15%
Drift och underhall kr/kvm 518 500 483 507 483
Energikostnader kr/kvm 155 182 151 147 136

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrittens andelsvérde. ) %’
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Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter fér rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Méanga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfsras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner g&r det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. E&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om rantan p8 |8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas p& drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5525 5386 5422 5 650 5595
Resultat efter finansiella poster -216 -1 062 -803 -549 -687
Soliditet 73% 73% 73% 73% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5525 481
Rérelsekostnader = 5153 950
Finansiella poster = 587 498
Arets resultat -215 967
Planerat underhall + 160 038
Avskrivningar + 1633 963
Arets sparande 1578 034
Arets sparande per kvm total yta 268

ot
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Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 145 328 012 0 3194930 -1989 681 -1 062458
Reservering till fond 2019 731 000 -731 000
Ianspraktagande av fond 2019 -160 038 160 038
Balanserad i ny rékning -1 062458 1062458
Arets resultat -215 967
Belopp vid drets slut 145 328 012 0 3765892 -3623 101 -215 967
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 052 139
Arets resultat -215 967
Reservering till underhélisfond -731 000
Ianspraktagande av underhallsfond 160 038
Summa till stdmmans férfogande -3 839 067
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -3 839 067

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfaljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. 0?’/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5 525 481 5386 118
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 211 856 -3 713 489
Ovriga externa kostnader Not 3 -140 122 -222 691
Personalkostnader och arvoden Not 4 -168 010 -152 146
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 633 963 -1 633 963
Summa rorelsekostnader -5 153 950 -5 722 289
Rorelseresultat 371531 -336 171
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 634 24 653
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -612 132 -750 939
Summa finansiella poster -587 498 -726 286
Arets resultat -215 967 -1 062 458
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HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Balansrdkning_ 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 190 580 411 192 214 374
190 580 411 192 214 374
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 190 580 911 192 214 874
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1192
Ovriga fordringar Not 9 1614 193 949 070
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 203 094 172 343
1817 287 1122 604
Kortfristiga placeringar Not 11 5 500 000 5 000 000
Summa omséttningstillgdngar 7 317 287 6 122 604
Summa tillgdngar 197 898 198 198 337 478 o

%,.
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145 328 012 145 328 012
Yttre underhallsfond 3 765 892 3194 930
149 093 904 148 522 942
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -3623101 -1 989 681
Arets resultat -215 967 -1 062 458
-3 839 067 -3 052 139
Summa eget kapital 145 254 837 145 470 803
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 50 292 210 51 146 598
50 292 210 51 146 598
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 769 388 429 388
Leverantdrsskulder 359 064 224 111
§katteskulder 29 973 21 364
Ovriga skulder Not 14 394 182 251 583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 798 545 793 631
2 351 152 1720 077
Summa skulder 52 643 362 52 866 675
197 898 198

Summa eget kapital och skulder

198 337 478 &

N
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HSE Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -215 967 -1 062 458
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 633 963 1 633 963
Kassafléde fran lépande verksamhet 1 417 996 571 505
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -84 461 44 610
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 291 075 -208 229
Kassafléde frén l6pande verksamhet 1624 610 407 886
Investeringsverksamhet
Kassafléde fr@n investeringsverksamhet 0 0
I_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -514 388 -429 388
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -514 388 -429 388
Arets kassaflode 1110222 -21 502
Likvida medel vid drets borjan 5934 941 5956 443
Likvida medel vid arets slut 7 045 163 5934 941

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o7
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvirdet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 dr. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,7% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh&llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. ) 7
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3 089 640 3 089 640
Arsavgifter el 451 336 330923
Hyror 1873917 1 825 009
Bredband 99 000 98 875
Ovriga intakter 11 588 47 271
Bruttoomsattning 5525481 5391718
Avgifts- och hyresbortfall 0 -5 600
5525481 5386 118
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 598 203 417 976
Reparationer 428 869 419 420
El 558 536 573 298
Uppvarmning 707 800 727 705
Vatten 99 495 102 714
Sophamtning 153 144 27 848
Fastighetsférsdkring 72113 65 667
Kabel-TV och bredband 186 238 182 691
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 90 942 252 162
I;'_ﬁrvaltningsarvoden 141 942 153 245
Ovriga driftkostnader 14 536 21 597
Planerat underhdll 160 038 769 167
3211856 3713489
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3578 3021
Hyror och arrenden 0 124 542
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 5414 9 709
Administrationskostnader 62 394 38 074
Extern revision 12 200 9 875
Konsultkostnader 28 406 10 000
Medlemsavgifter 28 130 27 470
140 122 222 691
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 500 112 875
F}evisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 9 000 0
Sociala avgifter 34 510 33 271
168 010 152 146
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 474 248
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1 1
Rénteintakter HSB bunden placering 23 356 23 768
Ovriga ranteintakter 803 635
24 634 24 653
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 611 706 750 910
Ovriga rantekostnader 426 29
612 132 750 939

-
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HSB Bostadsriittsférening Sickla Kanal i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 170 435 365 170 435 365
Ing&ende anskaffningsvarde mark 34 290 000 34 290 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 204 725 365 204 725 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 510 991 -10 877 028
Arets avskrivningar -1 633 963 -1 633 963
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -14 144954 -12510991
Utgdende redovisat virde 190 580 411 192 214 374
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 96 000 000 84 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 7 800 000 10 600 000
Taxeringsvérde mark - bostader 107 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 000 000 2 452 000
Summa taxeringsvirde 215 800 000 153 052 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 030 14 129
Avrakningskonto HSB Stockholm 1543 829 933 608
Placeringskanto HSB Stockholm 1334 1333
1614193 949 070
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 198 986 108 823
Upplupna intékter 4108 63 520
203 094 172 343

Ovanstiende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 0z



Org Nr: 769606-5122

HSB Bostadsrittsférening Sickla Kanal i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 500 000 5 000 000
5 500 000 5000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2656759830 1,22%  2020-09-25 13 800 000 0
Swedbank 2656759848 0,70%  2020-03-28 12 552 500 490 000
Swedbank 2656759855 1,50%  2021-11-25 13 070 000 140 000
Swedbank 2656759863 0,83%  2023-06-21 11 639 098 139 388
51 061 598 769 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 292 210
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 214 658
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 58 939 000 58 939 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [3ngfristig skuld 769 388 429 388
769 388 429 388
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 382 188 251 583
Ovriga kortfristiga skulder 11 994 0
394 182 251 583
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 78 377 100 719
Forutbetalda hyror och avgifter 466 484 441 715
Ovriga upplupna kostnader 253 684 251 197
798 545 793 631

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande ar.
=



@ Org Nr: 769606-5122
HSB Bostadsriittsforening Sickla Kanal i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Sickla Kanal i Stockholm, org.nr. 769606-5122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far HSB Brf Sickla Kanal i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat ach kassaflade for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberaitelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférounds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi f&sta uppmarksamnet pa klassificeringen av freningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har an som klassificeras som langfristiga men farfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedbmer &r
nédvandig fér att uppratia en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt maél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehiler véra uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och dndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
(C'%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sickla Kanal | ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar o o . )

. . o Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa starleken av féreningens egna drigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

arad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pan&got annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Virt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omd&me cch har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férnéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stogkhalm den 201y 2020
\

UIf Christiansson
Av féreningen vald revisor
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