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ARSREDOVISNING

HSB Brf Idrottstranaren i Linkdping

Org nr 716425-9322
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Féreningens 32:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse 2021
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séite 1 Linkdpings kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rid BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1989 och husen férdigstilldes ar 1991 pd fastigheten
Idrottstrianaren 1 1 Linkdping, som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsriitter har
foljande adresser Drabantgatan 14-20 samt Furirgatan 1-13 och 25-27.

Fastighetsuppgifter
Fdreningens hus omfattar 93 bostidder med en sammanlagd yta av 7 848 kvm, tvd bostadsriittslokaler med

en sammanlagd yta av 646 kvm och 65 parkeringsplatser 1 garage. Medelytan for bostdder dr ca 85 kvm

antal yta
1 rum 12 587
2 rum 18 1136
3 rum 27 2218
4 rum 36 3907
Ligenheter bostadsritt 93 7 848
Lokaler bostadsrétt 2 646
Parkeringsplatser (garage) 65
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:
Sanna Hagenlund ordforande
Anders Lundstedt vice ordforande
Jenni Skogsfors sekreterare
Susanne Ankelius ledamot
Maria Kjellgren ledamot
Mattias Lindgren ledamot
Mikael Andersson ledamot
Haélkan Gillberg HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Sanna
Hagenlund, Anders Lundstedt, Jenni Skogsfors, Mikael Andersson.

Styrelsen har under ret hllit 15 protokollforda méten. Foreningens firma har under ret tecknats av tva i
férening av Sanna Hagenlund, Anders Lundstedt och Jenni Skogsfors. Extern firmatecknare har varit
vicevird Cecilia Lundberg.

Fastighetsgrupp
Fastighetsgruppen har bestatt av Mikael Andersson, Mattias Lindgren och Anders Lundstedt.

Ute-/odlingsgrupp
Utegruppen har bestatt av Susanne Ankelius, Jenni Skogsfors och Maria Kjellgren.

Kurser och konferenser

Under verksamhetsiret har styrelsen genomgétt kurser i systematiskt brandskyddsarbete (Sanna
Hagenlund, Anders Lundstedt), ordforande- och sekreterarutbildning (Sanna), HSBs forvaltningstréff
(Sanna), ekonomikurs — att lisa Arsredovisning (Sanna, Anders, Jenni), introdulktion till styrelsearbete
{Mattias Lindgren).

Vicevird Cecilia Lundberg har deltagit i kursen systematiskt brandskyddsarbete.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )

Vid verksamhetsirets slut var medlemsantalet 137 (146) stycken inklusive HSB Ostergdtland som dven
innehar ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har tolv (tio) dverlatelser skett.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 maj 2021.

Extra foreningsstimma hélls den 7 september (angéende delning av bostadsritt/ligenhet).

Revisorer

Revisorer har varit Bo Wigilius och revisorssuppleant Bengt-Harald Jonsson valda vid foreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmaktige i
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare 1 HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: ~ Sanna Hagenlund
Ersittare: Anders Lundstedt
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Michael Ragnar.

Vicevard
Under verksamhetsaret har Cecilia Lundberg varit vicevird.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhdll wutforts: dilfogar (fortsétter under 2022),
brandskyddsatgirder (bl.a. nya nddutgingsskyltar, nya brandsldckare), nya vindsstegar till takluckor, byte
av takpapp, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), byte shuntgrupper, avveckling oljeavskiljare i stora
garaget.

Historiskt underhall

Ar Atgird
2020 Brytskydd pé entréddrrar, milning av triricken pd balkonger, stamspolning av vissa

hus, lagning och forbéttring av betonggolv i stora garaget, takinspeltion och
borttagning av mossa pé tak (fortsdtter under 2022), nya madrasser och kuddar till
singarna 1 gdstrummet, byte av fjidrar pd porten till stora garaget, nya
nodutgangsskyltar i stora garaget, byte av bebisgunga pa lekplatsen.

2019 Byte av belysning/strémbrytare 1 vissa trapphus och i bastu, byte av armaturer i
gdstrum och entré/hall, platarbeten pd vissa tak, elinstallationer i Sldngan, byte av
foder/d6rrar vissa forrdd (1 trapphus), skydd for sandlddan vid lekplatsen, fasta
brandvarnare i bastu/relaxrum, géstrum och entré/hall.

2018 Malning entré i trapphus (inne) och forrad (ute), renovering grill/uteplats

2017 Belysning utomhus och i trapphus/hissar

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstiende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste dren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den drliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan dr senast uppdaterad ar 2021.

Planerat stérre underhdll de nirmaste aren:
e Ytbehandling/malning trapphus (inne) och ricken/bénkar (ute), forbittring belysning
e Ytbehandling/malning relaxrum, bastu och renovering duschutrymme och WC
e Byte av lssystem (Aptus)
e Orienteringstavlor utomhus
e Takbesikining och ev. dtgarder
e Byte virmevixlare
e Uppfrischning av "Slangan”
¢ Renovering vicevirdsexpeditionen
e Dilfogar
e Belysning (allmidnna utrymmen inomhus)
e Byte av lekplats
o Atgiirder av vittrande fasad mot mark
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Visentliga avtal

Den ekonomiska fdrvaltningen har under Aret skétts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskitseln har
ombesorjts av Werners Tridgird & Fastighetsservice AB jouravtal finns med Werners Tradgéird &
Fastighetsservice AB. Foreningen har tecknat avtal med Presto Brandsskyddssikerhet AB for att ta hjdlp i
det systematiska brandskyddsarbetet. Foreningen har tecknat avtal om AFF-abonnemang for att underlitta
framtida upphandlingar inom fastighetsskétsel.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via Telenor,

Forsdkringar
Fastigheterna ér forsikrade 1 Lansforsdkringar Ostgota. Foreningen har dven tecknat bostadsriittstilligg
for alla medlemmar.

Ovrigt
Under ret har Min Foreningsapp, “foreningsappen” borjat anvindas for kommunikation inom
foreningen. Responsen har varit valdigt positiv.

En ldnepool introducerades i foreningsappen under hosten efter torslag fran flera medlemmar.
Lénepoolen innehaller diverse verktyg for att dels underldtta for alla medlemmar att renovera sina
boenden, dels spara pé jordens resurser. Lanepoolen &r kostnadsfri for alla medlemmar.

Styrelsen har paborjat arbetet med att ta in offerter och underséka mdjligheten f6r foreningen att installera
laddstolpar for elbilar. Arbetet férvéntas paga under ndstkommande ar.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomsnitt 859 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat att sinka 4rsavgifterna fr o m 2022-01-01 med 10 %. Arsavgifter for bostider
uppgdr till i genomsnitt 773 kr/kvm efter sdnkningen.

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fitt 10 030 kr i dterbiring fran HSB Ostergétland pé kdpta tjdnster under
2020.

Lan och ekonomisk strategi

Féreningens banklin uppgér pd bokslutsdagen till 65 162 616 kr. Under dret har fdreningen inte amorterat
nagot.

Styrelsen har valt att inte amortera under aret pd grund av att ranteldget har varit formanligt for
existerande likvida medel.

Med hjilp av HSB:s ekonom bedomer styrelsen att foreningen har god ekonomi pd béde kort och lang
sikt. Darfér har styrelsen beslutat om en avgifisminskning om 10 % fr.o.m. januari 2022. Styrelsen

beddmer dven att det finns gott om utrymme att amortera pé ett av foreningens 14n som ska omftrhandlas
i augusti 2022 samt gott utrymme till kommande underhallsatgérder och nyinvesteringar.
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Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 7803 7795 7784 7772 7777
Rorelseresultat (tkr) 1631 2080 2 547 2 288 2294
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1333 1501 1790 1476 754
Balansomslutning (tkr) 92242 90 825 89 439 87 509 87 108
Fond for yttre underhall (tkr) 5134 5283 5442 5105 5073
Soliditet (%) 28 2 25 24 22

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrulat.

Féréndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 11251897 5283008 6256 685 1501 993 24 293 582
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman 1501993  -1501993 0
Reservering till fond for
yttre underhall
enligt underhéllsplan 533 000 -533 000 0
Tansprikstagande av fond
for yttre
underhall -681 586 681 586 0
Arets resultat 1332520 1332 520
Belopp vid drets utgang 11251897 5134422 7907 263 1332520 25626 102

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 7907 263
Arets resultat 1 332 520
Summa fritt kapital att disponeras av stimman ' 9239 783

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 9239 783

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansriikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintilter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8§

7802 571 7795 366
34 971 91 988
7837 542 7 887 354
-3376 598 -3 125626
-681 586 -558 001
-289 930 -274 384
-228 405 -128 269

-1 630 350 -1 716 500
6206869  -5802 780
1630 674 2 084 575
82 250 553525
-380 404 -638 107
-298 154 ~582 582
1332520 1501993
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Mateviella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 76 551 866 78 182 216
Summa materiella anliggningstillgdngar 76 551 866 78 182216
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 11 600 11600
Summa finansiella anliggningstillgingar 11 600 11600
Summa anldggningstillgangar 76 563 466 78 193 816

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 500 0
Kundfordringar 19 532 8900
Avrikningskonto HSB 1944 841 1 969 285
Ovriga fordringar Not 11 6090 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 208 057 152 811
Summa kortfristiga fordringar 2179020 2130996
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 13 500 000 10 500 000
Summa kortfristiga placeringar 13 500 000 10 500 000
Summa omsattningstillgangar 15 679 020 12 630 996
Summa tillgangar 92 242 486 90 824 812
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11251 897 11251 897
Fond for yttre underhall 5134 422 5283 008
Summa bundet eget kapital 16 386 319 16 534 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7907 263 6256 685
Arets resultat 1332520 1501993
Summa fritt eget kapital 9 239 783 7758 677
Summa eget kapital 25626 102 24 293 582
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 654 315 65 162 616
Summa liangfristiga skulder 39 654 315 65162 616
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25508 301 0
Medlemmarnas inre fond Not 15 76 128 76 128
Leverantdrsskulder 601 278 434 827
Alktuell skatteskuld Not 16 19 585 37 487
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 27113 29706
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 729 665 790 466
Summa kortfristiga skulder 26962 070 1368 614
Summa skulder 66 616 385 66 531 230
Summa eget kapital och skulder 92 242 486 90 824 812
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1332520 1501 993

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 630350 1716 500
Kassatlode frin 16pande verksamhet 2 962 870 3218493
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -72 469 -4
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 85 155 -116 064
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 975 556 3102425
Arets kassafldde 2 975 556 3102 425
Likvida medel vid arets bérjan 12 469 285 9 366 860
Likvida medel vid arets slut 15 444 841 12 469 285

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fareningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsdttningar.

Byganadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvérdet.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh@lisplan. Avsdttning och
iansprdkstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hagst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 524
kronor per lagenhet 2021.

For bostéder byggda 2011 betalas halv fastighetsavgift 2021.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemadssigt @r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskatt uppgdende till 29 460 132 kr.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av [&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

. @, I



@ HSB Brf Idrottstrinaren i Linképing
' Org nr716425-9322

HSB - dir mijligheterna bor

Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 6 733 703 6 738 804
Arsavgifter lokaler 658 560 658 560
Hyresintikt garage och bilplatser 333 840 331 556
Hyresintikt dvrigt 23 250 19 355
Ovriga intikter i verksamheten 24 237 12 627
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifier 21 881 18 664
Ovriga fakturerade kostnader 7100 15 800

7 802 571 7 795 366

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersatining 0 27 485
Ovriga primira intikter och ersiittningar fr&n boende och lokalhavare 24 941 59 897
Medlemsbonus HSB Ostergétland 10 030 4607
34971 91 988
Reparationer -193 987 -296 808
El -340 651 -270 691
Uppvirmning -970 056 -868 208
Vatten -214 357 -176 658
Renhéllning -165 889 -167 708
TV, bredband, iptelefoni -206 298 -205 661
Obligatoriska besiktningar =77 785 0
Hissar serviceavtal & besiktning -66 232 -67 013
Fastighetsskotsel och lokalvard -553 126 -514 065
Farsdkringar -125 666 -92 186
Fastighetsskatt -234 723 -231 238
Ovriga driftskostnader -227 828 -235 391
-3 376 598 -3 125626
Underhall Gvrigt -681 586 -558 001
-681 586 -558 001
Externt revisionsarvode -9 844 -10 348
Forvaltningskostnader -171 224 -169 219
Kostnader 6verldtelse och panter -24 263 -22 893
Foreningsverksamhet -1 589 =751
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21018 -8 907
Forbrukningsinventarier -23 468 -23 364
Medlemsavgifter HSB -37 600 -37 600
Stimma och styrelse -924 -1 302
-289 930 =274 384
Arvode till styrelsen -101 151 -94 602
Vicevirdsarvode -65 450 0
Ovriga arvoden -1 000 -1 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -53 289 -30 667
Utbildning -5 515 0
-228 405 -128 269

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 630 350 -1 716 500
-1 630 350 -1 716 500
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2111

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 102 714 728 102 714 728
Ingdende anskaffningsvirde mark 4331600 4331 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 107 046 328 107 046 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader 28 864 112 -27 147 612
Arets avskrivningar byggnader -1 630 350 -1 716 500
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 494 462 -28 864 112
Utgaende bokfort virde 76 551 866 78 182 216
Bokforda virden byggnader 72 220 266 73 850616
Bokforda virden mark 4331 600 4331 600
Fastighetsbeteckning: Tdrottstrinaren 1
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
1991 88 145 000 63 454 000 151 599 000 146 412 000

Stiilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 14

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

Ovriga viirdepappersinnnehav 11100 11100

11 600 11 600

Ovriga fordringar, HSB Medlemsbonus 6090 0

6 090 0

Upplupna rénteintékter 29 750 6125

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 178 307 146 686

208 057 152 811

Réantesats Konv.datum

HSB Ostergdtland 0,70% 2022-02-28 13 500 000 10 500 000

13 500 000 10 500 000

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering

SBAB 0,51% 2022-08-09 25508 301 0

SBAB 0,72% 2025-08-15 23 654 315 0

SBAB 0,50% 2023-11-14 16 000 000 0

65162 616 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 654 315

Om fem ér berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 65162016
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 76 500 000 76 500 000

Summa stiillda sikerheter 76 500 000 76 500 000
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HSB - dir mijlighetarna bor

HSB Brf Idrottstranaren i Linképing
Org nr 716425-9322

Not 15 Medlemmarnas inre fond
76 128 76 128

Ingéende virde

76 128 76 128
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beridknade skatteskuld 19 585 37487
19 585 37 487
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 23 459 29 706
Personalens killskatt 1785 0
Arbetsgivaravgifter 1 869 0
27113 29 706

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Linkdping den e/ 4 2022
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2022- 0(; = f.L_

Bo Wigilius Niclas Wirenfeldt ﬁ-‘

Revisor vald av foreningsstédmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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25034 17 603
694 381 762 363
10 250 10 500
729 665 790 466
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Idrottstranaren i Link&ping, org.nr. 716425-9322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far HSB Brf
|drottstréinaren i Linkdping for rdkenskapséaret 2021.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch gad revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionshevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten |
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsradovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Idroftstrénaren i Linkoping for enligt denna beskrivs nérmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi ar
rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féraningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av

hetraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma fareningens ekonomiska sitgaiion och aft tillse att
farsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt. Bvrigt kontralleras pa ett betryggande sa.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot  nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hala revisionen. Granskningen av farvaliningen och férslagat till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust grundar sig frmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach tvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. \Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Linkgping den 7o/ G- 202

Bo Wigilius
Av féreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige j1:3
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



