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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Grabroder 16, 769610-0408, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjiande utan begrénsning i
tiden. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till nyttjande av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett odkta bostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Gunilla Ostergren Ordférande 2019
Marie Krantz Hjalmarson Ledamot 2019
Birgitta Bdrjesson Ledamot 2019
Raymond Déring Ledamot 2019
Christer Hermansson Ledamot 2019

Ordinarie revisorer

Deniz Yildirim Foreningsvald revisor 2019
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Guilem Rodrigues da Silva 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Grabréder 16 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 11

lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden &r uppford 1882. Fastighetens adress r Klostergatan 8A-B, 222
22 Lund.

Fdreningen upplater 11 lagenheter med bostadsrétt och 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
0 3 2 2 1 3
Total tomtarea: 1182 kvm

Total bostadsarea: 1238 kvm

Total lokalarea: 992 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

AB Lindex 421 kvm 2021-09-30
Eton AB 82 kvm 2020-03-14
Klostergatan EL AB 51 kvm 2021-09-30
Klostergatan EL AB 348 kvm 2020-04-30
Life Butiksdrift Sverige AB 90 kvm 2021-09-30

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilliégg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Sydantenn Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjéarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Fastighetspartner SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Sydantenn Serviceavtal TV

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 218 930 kr och planerat underhall for
271 543 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som upprattades 2016-09-17 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 337 000 kr 2018 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 151 kr per kvm.

Under 2017-2018 har renoveringsarbeten utférts pa fasader, fonster och balkonger.

-
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Vasentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdamma den 15 april 2018, samt extra
féreningsstdmma 5 oktober 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skede en 6verlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 15 medlemmar.

Vid &rets utgdng hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar Gverstiger antalet bostadsratter r att mer an en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast

en rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 7 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intékter 2193 2157 2165 2132
Resultat efter finansiella poster 499 -239 773 -378
Foérandring av underhalisfond 65 -228 228 -765
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 217 129 368 506
Soliditet % 39 37 38 37
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 276 276 276 276
Driftskostnad, kr / kvm 285 296 288 318
Ranta, kr / kvm 99 107 107 149
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 151 148 121 42
Lan, kr / kvm 8712 9 161 9325 10 018
Shittrénta (%) 1,14 1,17 1,15 1,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhélisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. c
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 13 250 000 - -336 367 -324 279
Disposition enligt féreningsstdmma -324 279 324 279
Avsattning till underhalisfond 337 000 -337 000
lanspraktagande av underhallsfond -271 543 271543
Arets resultat 57 058
Vid arets slut 13 250 000 65 457 -726 103 57 058
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -660 646
Arets resultat fore fondférandring 57 058
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -337 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 271543
Summa 6ver/underskott -669 045
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -669 045

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 1 2101 257 2071512
Ovriga rérelseintékter 2 - 91 350 85484
Summa roérelseintékter 2192 607 2 156 996
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -1 126 317 -1 821 639
Ovriga externa kostnader 6 -74 684 -69 234
Personalkostnader 7 -46 544 -42 383
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 -224 941 -224 942
Summa rérelsekostnader -1472 486 -2 158 198
Rérelseresultat 720 121 -1202
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 374 1105
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 636 -238 801
Summa finansiella poster -221 262 -237 696
Resultat efter finansiella poster 498 859 -238 898
Bokslutsdispositioner -266 144 -51 434
Skatt pa arets resultat -175 656 -33 947
Arets resultat 57 058 -324 279

C
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Balansrékning B
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 32 718 966 32 943 907
Inventarier, maskiner och installationer ] - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 32 718 966 32 943 907
Summa anlaggningstillgangar 32718966 32 943 907

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1108
Ovriga fordringar 117 167 117 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 o 37970 26355
Summa kortfristiga fordringar 155 137 144 563
Kassa och bank 11 417 530 1342 194
Summa omsittningstillgangar 572 667 1486 757
SUMMA TILLGANGAR 33291633 34 430 664

c.




769610-0408

Brf Grabroder 16 7(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 250 000 13 250 000
Underhallsfond » 65 457 -
Summa bundet eget kapital 13 315 457 13 250 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -726 103 -336 367
Arets resultat 57 058 -324 279
Summa fritt eget kapital -669 045 -660 646
Summa eget kapital 12 646 412 12 589 354
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 618 848 352 704
Summa obeskattade reserver 618 848 352 704
Langfristiga skulder
Fastighetsian 12,13 19428 241 20 428 241
Summa langfristiga skulder 19 428 241 20 428 241
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 77 652 352 054
Depositioner 99 500 99 500
Skatteskulder 8678 37979
Ovriga skulder 114 276 18 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 14 298 026 551 885
Summa kortfristiga skulder 598 132 1 060 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 291 633 34 430 664

C
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 732 580 -1 202
Avskrivningar 224941 224 942

957 521 223 740

Erhéllen ranta 374 1105
Erlagd ranta -221 636 -238 801
Betald skatt 177711 -33 947
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 558 548 -47 903
fére féréndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -10 574 -123 204
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -462 233 109 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85741 -61 501
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Awyttring av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5593 440 -
Amortering av laneskulder 6593440 -365 620
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -365 620
Arets kassaflode -914 259 -427 121
Likvida medel vid arets bérjan 1342194 1769315
Likvida medel vid arets slut 427 935 1342 194
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhailsfond
Underhall utfrt enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnad 100 ar




Brf Grabroder 16
769610-0408

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

10(14)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader - 342 025 342024
Hyror lokaler 1759 232 1729 488
Summa 2101 257 2071512
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Debiterad fastighetsskatt 84 080 84080
Overlatelseavgifter 1120 -
Ovriga intakter 6 150 1404
Summa 91 350 85 484
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 178 970 108 587
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1382 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 251 4 393
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3088
VA & sanitet, installationer 10 832 3 406
Varme, installationer 6 458 2472
Ventilation, installationer - 4 200
El, installationer 4 864 2158
Tele/TV/porttelefon, installationer 4594 13848
Ovriga installationer - 26 832
Huskropp - 5 041
Vattenskador 7579 144 216
Summa 218 930 318 241
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

] 2018-12-31 2017-12-31

Ovrigt, gemensamma utrymmen 37 487 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 16 875 -
Huskropp, fasader 207 729 763 139
Huskropp, balkonger 9452 80 220
Summa 271 543 843 359

(.
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 169 167 158 925
Fastighetsforvaltning 68 826 65612
Besiktningskostnader 6 097 7765
Bevakningskostnader 3275 3276
Gangbanerenhalining 11 395 8 448
Snérdjning - 19 170
Serviceavtal 11 574 8 838
Foérbrukningsinventarier - 2198
Férbrukningsmaterial 2238 8 682
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 3463 7 831
El 21240 15 296
Uppvarmning 256 915 259 175
Vatten och aviopp 19 037 6 940
Avfallshantering 26 898 29144
Forsakringar 15719 10 481
Systematiskt brandskyddsarbete 13 666 28 695
Kabel-TV 10 670 15 248
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 5 664 4316
Summa 635 844 660 040
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 971 -
Tele och post 796 918
Forvaltningskostnader 55 323 44 840
Revision 10 996 13976
Bankkostnader 3014 1580
Ovriga externa tjanster 2 847 931
Ovriga externa kostnader - 73 6 989
Summa 74 684 69 234

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 40 000 35 000

Summa 40 000 35000

Sociala avgifter 6544 7383

Summa 46 544 42 383
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

. 2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 224941 224942

Summa 224 941 224 942

S
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Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan
-Byggnader 24 157 561 24 157 561
-Mark 11368 264 11 368 264

35525 825 35 525 825
Arets anskaffningar
-Byggnader - -

Utgaende anskaffningsviérden 35 525 825 35 525 825

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader 2581918 -2356 976
-2 581 918 -2 356 976
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -224 941 -224 942
-224 941 -224 942
Utgaende avskrivningar -2 806 859 -2 581 918
Redovisat varde 32718 966 32943 907
Varav
Byggnader 21 350 702 21575643
Mark 11 368 264 11 368 264
Taxeringsvirden
Bostader 20 800 000 20 800 000
Lokaler 14 446 000 14 446 000
Totalt taxeringsviarde 35246 000 35 246 000
Varav byggnader 20 400 000 20 400 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
- 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 37 970 26 355
37 970 26 355
Not 11 Kassa och bank
_ 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 321694 1245108
Checkkonto, Handelsbanken 95 836 97 086
417 530 1342 194

C
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Not 12 Forfall fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 r fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 19 428 241 20 428 241
19 428 241 20 428 241
Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 19 428 241 20 428 241
Summa 19 428 241 20 428 241
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,05 % Lost 6 593 440 - 6593440 -
Stadshypotek 1,11 % 2021-06-30 5046 000 - - 5046 000
Stadshypotek 0,95 % 2020-06-30 5046 000 - - 5046 000
Stadshypotek 0,99 % 2019-01-30 3742 801 - - 3742801
SEB 1,09 % 2021-12-28 - 5593 440 5593 440
20 428 241 5593440 6593440 19428 241

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och ianen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d& man bed6mer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 54 142 45 997
Upplupna rantekostnader 23 501 42 093
Forutbetalda intakter 167 173 392 643
Upplupna revisionsarvoden 13 000 15 000
Upplupna driftskostnader 40 210 56 152

298 026 551 885

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 26 900 000 26 900 000
Andra stallda sakerheter - -
Summa stallda sidkerheter 26 900 000 26 900 000
| eget férvar 4 400 000 4 400 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Grabréder 16, org.nr 769610-0408

Rapport om drsredovisningen

Uttolanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Grabréder 16 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund 18y uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Btyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansver

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vdsentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och titlhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fértattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Grébroder 16 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttafande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse f&r féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om f&rslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den / 2019

Erns{.& Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Deniz Yixdirim
Fértroendevald revisor
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