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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Svea	Frej 
 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari 	 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1987	10	05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002	10	28 
och nuvarande stadgar registrerades 2018	12	20 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Kerstin Birgitta Andersson Ledamot  
Astrid Ulla Maria Croona Samec Ledamot  
Daniel John Håkansson 
Bengt Karl Olof Holmgren 

Ledamot 
Ledamot 

 

 
 
Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Marcus Petersson Ordinarie Extern Öhrlings Pricewaterhouse Coopers 

AB 
Valberedning 
Andreas Carlborg  
Kent Hietala Sammankallande 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018	05	24. 
Extra föreningsstämma hölls 2018	08	30. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Vale 15 2002 Stockholm 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Trygg	Hansa. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1925 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1929. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 098 m², varav 2 778 m² utgör lägenhetsyta och 320 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 35 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Dans 320 m² 2020	09	30 
   
 
Gemensamhetsutrymmen   
Tvättstuga   
   
Teknisk status 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Renovering av ytterdörrar 2018  
Byte av ventilationsfläkt 2018  
OVK	besiktning har genomförts 2018  
Renovering uthyrd del av källare 2015 	 2016  
Byte källardörrar 2012  
Ventilationsarbete Källare 2012 förbättrar även radonproblem 
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
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Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC 
Avtal städning Städpoolen AB 
Vaktmästeri PEAD 
  
 
Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  504 049  458 594   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 586 792  1 717 161   
Finansiella intäkter  79  233   
Minskning kortfristiga fordringar  46 745  0   
Balkongfond  4 800  4 800   
Ökning av kortfristiga skulder  156 723  12 726   
  1 795 139  1 734 920   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 583 762  1 546 350   
Finansiella kostnader  98 980  94 224   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  48 891   
  1 682 742  1 689 465   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  616 446  504 049   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  112 397  45 455   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Den 21 december 2018 meddelades dom i tvisten med North Pole Studios AB som hyr lokalen i föreningens källare. 
North Pole Studios AB förpliktades att avflytta från lokalen samt ersätta föreningens rättegångskostnader. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 35 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
 
Överlåtelse	 och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 54 
Tillkommande medlemmar: 4 
Avgående medlemmar: 5 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 53 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 378 378 374 447 
Lån/m² bostadsrättsyta 3 132 3 132 3 132 3 184 
Elkostnad/m² totalyta 21 18 16 17 
Värmekostnad/m² totalyta 139 141 142 154 
Vattenkostnad/m² totalyta 19 18 17 19 
Kapitalkostnader/m² totalyta 32 30 30 38 
Soliditet (%) 80 81 81 80 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 	629 	457 	475 	1 789 
Nettoomsättning (tkr) 1 582 1 537 1 407 1 480 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 778 m² bostäder och 320 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 27 859 782  0  0  27 859 782 
Upplåtelseavgifter 16 303 940  0  0  16 303 940 
Fond för yttre underhåll 362 442  230 127  	97 812  230 127 
Balkongfond 13 950  4 800  0  9 150 
S:a bundet eget kapital 44 540 114  234 927  ;97 812  44 402 999 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 	6 342 889  	230 127  	358 961  	5 753 801 
Årets resultat 	629 464  	629 464  456 773  	456 773 
S:a ansamlad förlust ;6 972 353  ;859 591  97 812  ;6 210 574 
 
S:a eget kapital 37 567 761  ;624 664  0  38 192 425 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 	629 464  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 	6 112 762  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar 	230 127  
 summa balanserat resultat ;6 972 353  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs ;6 972 353  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat	 och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI 	 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 581 840  1 536 668   
Övriga rörelseintäkter Not 3  4 952  180 493   
Summa rörelseintäkter  1 586 792  1 717 161   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  	1 104 871  	1 076 256   
Övriga externa kostnader Not 5  	421 237  	411 612   
Personalkostnader Not 6  	57 654  	58 482   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  	533 593  	533 593   

Summa rörelsekostnader  ;2 117 355  ;2 079 943   
       
RÖRELSERESULTAT  ;530 563  ;362 782   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  79  233   
Räntekostnader och liknande resultatposter  	98 980  	94 224   
Summa finansiella poster  ;98 901  ;93 991   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  ;629 464  ;456 773   
       
ÅRETS RESULTAT  ;629 464  ;456 773   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018;12;31  2017;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  46 169 428  46 703 021   
Summa materiella anläggningstillgångar  46 169 428  46 703 021   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  46 169 428  46 703 021   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  681 384  615 732   
Summa kortfristiga fordringar  681 384  615 732   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  681 384  615 732   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  46 850 812  47 318 753   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018;12;31  2017;12;31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  44 163 722  44 163 722   
Fond för yttre underhåll Not 10  362 442  230 127   
Balkongfond  13 950  9 150   
Summa bundet eget kapital  44 540 114  44 402 999   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  	6 342 889  	5 753 801   
Årets resultat  	629 464  	456 773   
Summa fritt eget kapital  ;6 972 353  ;6 210 574   
       
SUMMA EGET KAPITAL  37 567 761  38 192 425   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11,12  5 900 000  8 700 000   
Summa långfristiga skulder  5 900 000  8 700 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  2 800 000  0   

Leverantörsskulder  249 686  74 967   
Skatteskulder  131 000  128 585   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  202 365  222 776   

Summa kortfristiga skulder  3 383 051  426 328   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  46 850 812  47 318 753   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  120 år  120 år   
 Tvättstuga  50 år  50 år   
 Hissanläggning  50 år  50 år   
 Stambyte  50 år  50 år   
 Fasad  50 år  50 år   
 Balkong/terrass  50 år  50 år   
 Larm  20 år  20 år   
 Fastighetsförbättring  25 år  25 år   
 Yttre anläggningar  10 år  10 år   
 Övriga standardförbättringar  20 år  20 år   
 Värmeanläggning  30 år  30 år   
 Värmeanläggning  10 år  10 år   
 Ventilation  30 år  30 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  1 051 349  1 051 349   
 Hyror lokaler  403 240  395 351   
 Kabel	TV intäkter  35 700  35 700   
 Bredbandsintäkter  55 875  18 625   
 Vatten	/värmeintäkter  35 658  35 658   
 Öresutjämning  18  	15   
   1 581 840  1 536 668   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Övriga intäkter  4 952  180 493   
   4 952  180 493   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  31 876  29 135   
 Fastighetsskötsel beställning  13 864  19 675   
 Städning entreprenad  36 091  33 072   
 Städning enligt beställning  27 500  625   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  14 000  0   
 Hissbesiktning  2 563  2 488   
 Gemensamma utrymmen  457  0   
 Gård  1 728  4 571   
 Serviceavtal  16 531  10 168   
 Förbrukningsmateriel  2 846  799   
 Brandskydd  8 345  0   
 Fordon  14 121  0   
   169 921  100 533   
 Reparationer       
 Hyreslägenheter  2 311  0   
 Lokaler  0  7 080   
 Sophantering/återvinning  4 969  3 302   
 Entré/trapphus  61 922  0   
 Lås  0  255   
 VVS  0  27 487   
 Ventilation  3 750  0   
 Elinstallationer  0  2 010   
 Tele/TV/Kabel	TV/porttelefon  3 047  2 124   
 Bredband  0  5 250   
 Hiss  18 481  8 889   
 Vattenskada  0  8 738   
   94 480  65 135   
 Periodiskt underhåll       
 Sophantering/återvinning  0  19 812   
 Bredband  0  78 000   
   0  97 812   
 Taxebundna kostnader       
 El  64 546  54 699   
 Värme  430 350  438 098   
 Vatten  59 669  56 877   
 Sophämtning/renhållning  64 016  56 155   
   618 581  605 829   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  53 115  51 319   
 Kabel	TV  37 051  36 303   
 Bredband  58 202  54 210   
   148 368  141 832   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  73 521  65 115   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 104 871  1 076 256   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Juridiska åtgärder  255 767  244 427   
 Revisionsarvode extern revisor  35 000  75 786   
 Föreningskostnader  3 657  5 688   
 Styrelseomkostnader  2 636  0   
 Förvaltningsarvode  76 257  73 861   
 Administration  3 713  2 408   
 Konsultarvode  39 125  3 438   
 Tidningar facklitteratur  0  1 007   
 Föreningsavgifter  5 082  4 997   
   421 237  411 612   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  44 500  44 500   
 Sociala kostnader  13 154  13 982   
   57 654  58 482   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  163 366  163 366   
 Förbättringar  370 227  370 227   
   533 593  533 593   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018;12;31  2017;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  51 880 878  51 880 878   
 Utgående anskaffningsvärde  51 880 878  51 880 878   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  	5 177 857  	4 644 263   
 Årets avskrivningar enligt plan  	533 593  	533 593   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;5 711 450  ;5 177 857   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  46 169 428  46 703 021   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  16 747 310  16 747 310   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  25 709 000  25 709 000   
 Taxeringsvärde mark  51 000 000  51 000 000   
   76 709 000  76 709 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  74 800 000  74 800 000   
 Lokaler  1 909 000  1 909 000   
   76 709 000  76 709 000   
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Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018;12;31  2017;12;31   

        
 Kundfordringar  0  47 125   
 Skattekonto  64 938  64 089   
 Klientmedel hos SBC  616 446  504 049   
 Fordringar  0  469   
   681 384  615 732   

       
 
       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018;12;31  2017;12;31   

        
 Vid årets början  230 127  252 882   
 Reservering enligt stadgar  230 127  230 127   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  	97 812  	252 882   
 Vid årets slut  362 442  230 127   

        
 
 
       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018;12;31 

 Belopp 
2018;12;31 

 Belopp 
2017;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 Swedbank 0,540 %  0  4 700 000  Rörligt 
 Swedbank 1,850 %  0  3 000 000  2018	09	25 
 Swedbank 0,830 %  0  1 000 000  2018	02	08 
 Nordea 1,560 %  3 000 000  0  2023	09	20 
 Nordea 1,100 %  2 900 000  0  2021	09	15 
 Nordea 0,467 %  2 800 000  0  2019	11	29 
 Summa skulder till kreditinstitut  8 700 000  8 700 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  	2 800 000  0   
    5 900 000  8 700 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 8 700 000 kr. 
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Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2018;12;31  2017;12;31   

       
 Fastighetsinteckningar  17 373 500  16 273 500   
       

 
       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018;12;31  2017;12;31   

        
 Ränta  3 482  10 682   
 Avgifter och hyror  198 883  212 094   
   202 365  222 776   

       
 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 North Pole Studios AB har under januari överklagat tingsrättens dom till Svea Hovrätt. 

 
       










