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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soéderberga Gard nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-16
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vardtradets samfallighetsférening. Féreningens andel ar 23,6
procent. Samfalligheten férvaltar parkeringsplatser och garage.

Styrelsen

Josef Skarin Ordf6rande

Karin Hellstadius Ledamot

Jan-Hein Morel Ledamot

Anders Olsson Ledamot

Arne Sannemark Ledamot Avgatt juli 2017
Anna Bergman Aberg Suppleant

Henrik Kjellstrand Suppleant

Samuel Yngve Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson
Ralf Toresson

Valberedning
Ann-Britt Albertsson
Aina Norrby

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Séderberga Gard nr 1
716421-5043

Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Sate

VARDTRADET 2

1991

Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Moderna férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 429 m2, varav 7 609 m2 utgér lagenhetsyta och 820 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

50

29
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 410 m?2 3 ar till 2018-09-30
Gruppbostad 410 m?2 10 ar till 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Deposition 200 kr for nyckel

Gemensamhetslokal Kan hyras fér mindre fester, 15-20
personer.

Overnattningsrum Vaningssang plus extrasang, litet

pentry samt toalett med dusch.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Bytt till LED armaturer pa utebelysningsstolpar 2017 75 000 kr
Arbetsmiljoatgarder samt underhadllsarbeten pa tak 2017 100 000 kr
Underhall av ytskikt i tre Iagenheter i gruppbostaden 2017 200 000 kr
Stamspolning av samtliga avloppsrér 2016 110 000 kr
Nytt staket vid daghemmet 2016 110 000 kr
Impregnering av staket vid uteplatser 2016 - 2017 130 000 kr
Hogtrycksspolning av markplattor 2015 30 000 kr
Gruppbostadens kok rustats med nya koksbankar och skap samt ommalning 2014 290 000 kr
och nya golv i de gemensamma rummen

Daghemmets vdggar malats om samt nya golvmattor 2014 380 000 kr
Soprum for hushallssopor har véaggar och golv malats om 2014 20 000 kr
Ommalning av laghusens fasad och tak 2013 175 000 kr
Ombyggnad soprum for férenklad och mer miljévanlig hantering av 2013 65 000 kr
hushallssopor

Daghemmets kdk byggs om for att motsvara dagens krav for storkok 2013 240 000 kr
Ett tidigare soprum byggs om till att rymma 8 st extraférrad 2013 30 000 kr
Ommalning av lekplatsernas redskap, skarmtak éver entréer samt staldorrar 2012 75 000 kr
Ny grovtvattmaskin och nytt bastuaggregat 2012 80 000 kr
Nya kontakter fér hissarnas dorrstangare monteras vid varje vaningsplan 2012 60 000 kr
Sotning av samtliga ventilationskanaler 2011 70 000 kr
Installation av bredband 100/100 Mbit/s 2011 50 000 kr
Installation av automatisk styrning de tre nya huvudflaktarna 2011 55 000 kr
Ommalning av staket vid daghem 2010 35 000 kr
Stamspolning av samtliga avloppsror 2010 65 000 kr
Huvudflaktarna byts ut till nya reglerbara 2010 205 000 kr
Utokad kallsortering anordnas inom fastigheten 2010

Varmecentralen byts ut till en ny mer effektiv 2009 500 000 kr
Ombyggnad av staket runt samtliga uteplatser med tryckinpregnerat virke 2009 - 2011 500 000 kr
Markforstarkningsarbete och foérbattrad avrinning 2007

Installation av stralsamlare i samtliga vattenarmaturer 2005

Nya maskiner i tvattstugan 2005 - 2009

Ommalning i gruppbostad 2004

Renovering av ytskikt i expeditionen samt ny inredning 2004

Ommalning av staket runt uteplatser 2003 - 2004

Ommalning i pingisrum 2003

Nya ytskikt och malning i gemensamhetslokal 2003

Malning av staket vid daghem 2003

Installation av brandvarnare i lagenheter 2003

Malning av samtliga plattak och staldérrar 2003

Installation kabel TV och bredband 2001

Stamspolning av samtliga avloppsror 1999

Inredning évernattningsrum 1999

Ombyggnad av lagenhetsdaghem pa plan 1 till 2 st ldgenheter 1999

Sotning av samtliga ventilationskanaler 1998

Ombyggnad av lagenhetsdaghem pa plan 2 till 2 st lagenheter 1996
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Planerat underhall Ar
Underhall av ytskikt i tva ldgenheter 2018
i gruppbostaden

Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Malning av plattak 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme
Vattenforsorjning
Renhallning

Hissar

Tradgardsskotsel och snérojning
Stadning

Kabel TV

Internet uppkopplingstyp
Internetleverantdr
Gemensamhetsel

Takbesiktning

Support varmecentral

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kahre Service

Fortum Varme AB

Stockholm Vatten AB

SUEZ Recycling AB for atervinning och grovsopor samt Stockholm Stad for
hushallssopor

Schindler

Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

NA Entreprenad Service

Comhem

Bredband via TV-natet samt fiberanslutning
Comhem samt Axfone

Enkla elbolaget

Kent Johnson Bleck & platslageri

Nordiq

Ovrig information
Féreningens malsattning

Foreningens malsattning ar att forvalta och utveckla fastigheten ekonomiskt och tekniskt till ett tryggt och bra
boende for medlemmarna samt med attraktiva hyreslokaler.

Fastigheten

Fastigheten angransar till gronomrade och har ingen stérande genomfartstrafik. Narhet finns till kommunikationer
med tunnelbana och bussar. Livsmedelsbutik, simhall och vardcentral finns i ndromradet. | Beckombergaparken finns
flera daghem och skolor F-9. Till Vallingby Centrum med utbud av butiker, restauranger och annan service ar det ca 1
km.

Foreningen disponerar en storre innergard med lekplatser, grillplats och stora grasytor. Pa innergarden finns dven tva
byggnader med tvattstuga, pingisrum, bastu och toalett i den ena respektive gemensamhetslokal i den andra. 6 st
cykelrum finns inom fastigheten samt barnvagnsrum i varje port. | fastigheten finns évernattningsrum som kan hyras
av medlemmarna. Féreningen hyr dven ut lokaler till Bromma stadsdelsforvaltning for dels daghemsverksamhet dels
gruppboende for personer med flerfunktionshinder.

Fastighetens tekniska status ar enligt foljande:

e Energideklaration av fastigheten utférdes 2008, i enlighet med Boverkets foreskrifter, vilket da visade en
energiprestanda pa 143 kWh/m2.

e Radonmatning gjordes i fastigheten 2011 respektive 2012, i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens
rekommendationer och med varden under riktvardet.

¢ Obligatorisk ventilationskontroll, enligt Boverkets foreskrifter, utférdes 2012 for samtliga lagenheter och
hyreslokaler dar fastighetens huvudfléktar och ventilationsdon injusterades for bra inomhusklimat.

o Mojlighet till utokad kallsortering finns anordnat inom fastigheten.

o Miljoforvaltningen Stockholm stad, har under 2014 utfort tillsyn och besiktning av fastigheten géllande
sopsortering, varmvatten, vdrme och ventilation. Atgérder har genomférts fér att uppfylla Miljférvaltningens
rekommendationer.

e Besiktning av fastighetens hissar utfors arligen.

e Besiktning av taken utférs arligen.

Gruppavtal kabel-TV, bredband och hemtelefoni

Foreningen har tecknat gruppavtal med Comhem for kabel-TV basutbud, bredband 250/50 Mbit/s samt méjlighet till
hemtelefoni. Avtalet galler fran 2017-07-01 till 2020-06-30.
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Anslagstavia och hemsida

Kontaktuppgifter till styrelsen samt portombud finns pa anslagstavla i portarna. P& anslagstavlan finns dven aktuell
information till medlemmarna som uppdateras 4 ganger per ar. Freningen har en hemsida -
www.soderberga.bostadsratterna.se - dar information uppdateras kontinuerligt.

Ordningsregler
Styrelsen har tagit fram ordningsregler for att halla ordning och reda i fastigheten. | ordningsreglerna beskrivs
foreningens gemensamma utrymmen. Alla medlemmar &r i princip skyldiga att rétta sig efter ordningsreglerna.

Foéreningens ekonomi
Ekonomisk strategi
Under féreningens forsta 15 ar amorterades 8,8 Mkr av ursprunglig skuld pa 104 Mkr. Under de senaste 10 dren har
lanen amorterats med 31,6 Mkr. De amorteringar som gjorts pa féreningens 1an har resulterat i féljande:
¢ en beldningsgrad vid arets slut pa ca 57 % av fastighetens taxeringsvarde
e att féreningen ar kreditvardig hos samtliga storre banker vilket innebér battre foérhandlingslage vid
omférhandling av lanevillkor

Foreningens strategi ar fortsatt hog amortering for att minska framtida ekonomiska risker med hansyn till perioder
med hojt ranteldge samt att klara fastighetens planerade underhallsadtgarder utan att behéva hoja avgiften.

Underhallsplan och flerdrsbudget

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2045 uppréttats.
Med underhdllsplanen som underlag har en flerdrsbudget tagits fram dar kanslighetsanalyser kan dskadliggéra hur
férandring av boranta, avgift och lokalhyra paverkar féreningen pa sikt.

Reservation till fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska reservering till fond for yttre underhall géras med minst 0,3% av taxeringsvardet.
Genomsnittlig kostnad fér underhall de kommande 25 éren ar enligt underhdllsplan ca 630 000 kr/ar. Fran
verksamhetsar 2015 har beslutats att reservera utifran féreningens underhallsplan, vilket ar i linje med vad revisorer
och férvaltare rekommenderar.

Avskrivning byggnad

Revisorernas rekommendation och allmanna rad &r att fastigheter ska ha en avskrivning pa mellan 100 och 120 ér.
Foreningens avskrivningstid fér byggnaden har dédrmed fran verksamhetsar 2015 beslutats andras fran 200 ar till 120
ar. En hogre avskrivning paverkar resultatrakningen. Da avgiftens niva ar satt med marginal for att kunna amortera
ner lanen kommer den hogre avskrivningen endast ge ytterligare incitament att fortsatta halla denna marginal.

Arsavgifter

Foreningens flerarsbudget visar att med underhall enligt underhdllsplan samt férutsatt att borantan stiger till
maximalt 5% 2021 och darefter halls oférandrad har féreningen en skuld pa ca 5 Mkr infor stambyte som antas bli
aktuellt om ca 25 ar. Sedan ar féreningens tomtratt att betrakta som en dold skuld.

Foreningens positiva ekonomiska utveckling pa kort och lang sikt, motiverar en mindre avgiftssankning. Darmed blir
det 5:te aret i rad dar avgiften sanks.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2045.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1717 720 1873 848
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 530 004 8 625792
Finansiella intakter 23 348 25385
Minskning langa fordringar 49 109 45 902
8 602 461 8 697 079
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3484514 3390 300
Finansiella kostnader 563 857 688 870
Okning av kortfristiga fordringar 13 006 11444
Minskning av langfristiga skulder 4 400 000 4700 000
Minskning av kortfristiga skulder 350 295 62 592
8811672 8 853 207
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1508 509 1717 720
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -209 211 -156 128
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer o di
Hyror kostnader 3% Ei%:?ﬁ;}

18%

Arsavgifter
82%

1%

9%

Avskriv-
ningar Taxebundna
21% kostnader
24%
Fastighets-
avgift

Ovrig drift

0
28% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omldggning av lan

Foreningen har under senare ar 6kat sin kreditvardighet vilket inneburit battre férhandlingslége vid omférhandling av
lanevillkor. Under juli manad har 10 Mkr bundits pa 3 ar till 0,96% ranta. Vid arets slut &r ca 60% av lanen bundna
och 40% rorliga.

Amortering

Under aret har féreningens 1an amorterats med 4,4 Mkr. Sammanlagt under de senaste 10 aren har lanen amorterats
med 31,6 Mkr, vilket innebar en genomsnittlig amortering pa ca 3,2 Mkr/ar och 2,8%/ar av fastighetens
taxeringsvarde. De gynnsamma lanevillkor féreningen har, det ldga rénteldge som rader samt ékad amortering
kommer att ge en 1ag kapitalkostnad under det ndrmaste aret.

Ny utebelysning
Utebelysningen pa innegdrden har bytts till nya armaturer med LED teknik samt liknar de ursprungliga. Detta ger pa
sikt en besparing genom mindre energiforbrukning och mindre underhall.

Underhdll uteplatser
Uteplatserna har under 2016 och 2017 impregnerats med terrasslasyr. Terrasslasyr ger virket ett bra skydd mot vader
och vind. Detta medfor forutom mindre underhall och en langre livslangd &ven ett estetiskt lyft.

Underhdll tak
Arbetsmiljodtgarder och underhallsatgarder har utforts pa taken.

Trddgarden

Foreningen har haft tva stdddagar, en pd varen och en pa hosten, vilka avslutas med korvgrillning och fika. En
skotselanvisning ligger till grund for planering av féreningens tradgardsskétsel. Justering av markplattor runt
fastigheten har dven utforts under aret.

Féreningen 25 ar
Under dret har foéreningen firat 25 ar med bubbel och smérgastarta i samband med drsmétet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 128
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 134

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgi]‘t/m2 bostadsrattsyta (kr) 915 934 952 962
Hyror/m2 hyresrattsyta (kr) 1826 1812 1812 1812
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 8 359 8 937 9554 10 146
Elkostnad/m?2 totalyta (kr) 18 18 17 15
Varmekostnad/m?2 totalyta (kr) 97 98 95 84
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 23 25 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta (kr) 67 82 159 264
Soliditet (%) 37 34 30 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 406 3 459 3318 2 257
Nettoomsattning (tkr) 8 498 8625 8764 8 880

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 609 m?2 bostader och 820 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 576 515 0 0 16 576 515
Upplatelseavgifter 519 484 0 0 519 484
Fond for yttre underhall 15718 797 630 000 2 000 000 13 088 797
S:a bundet eget kapital 32 814 796 630 000 2 000 000 30 184 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2518138 -630 000 1458 761 1689 377
Arets resultat 3406 002 3406 002 -3458 761 3458 761
S:a fritt eget kapital 5924 140 2776 002 -2 000 000 5148 138
S:a eget kapital 38 738 936 3406 002 0 35332934
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 3406 002
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3148 138
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -630 000
summa balanserat resultat 5924 140
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -2 000 000
att i ny rékning 6verfors 3924 140

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 497 829 8624 759
Ovriga rorelseintakter Not 3 32 176 1033
Summa rorelseintakter 8 530 004 8 625792
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 113076 -3 069 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -213734 -178 878
Personalkostnader Not 6 -157 704 -141 839
Avskrivning av materiella Not 7 -1 098 979 -1 113245
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 583 493 -4 503 546
RORELSERESULTAT 3946 511 4 122 246
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 348 25385
Rantekostnader och liknande resultatposter -563 857 -688 870
Summa finansiella poster -540 509 -663 485
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 406 002 3458 761
ARETS RESULTAT 3 406 002 3458 761
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 101 438 258 102 533 419
Maskiner och inventarier Not 9 0 3818
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 438 258 102 537 237
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 296 134 345 243
Summa finansiella anlaggningstillgangar 296 134 345 243
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 734 392 102 882 481
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1573 594 1769 797
Summa kortfristiga fordringar 1573 594 1769 797
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 2
Summa kassa och bank 0 2
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1573 594 1769799
SUMMA TILLGANGAR 103 307 986 104 652 279
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 095 999 17 095 999
Fond for yttre underhall Not 11 15718 797 13 088 797
Summa bundet eget kapital 32 814 796 30 184 796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2518138 1689 377
Arets resultat 3 406 002 3458 761
Summa fritt eget kapital 5924 140 5148 138
SUMMA EGET KAPITAL 38 738 936 35332934
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 59 800 000 63 700 000
Summa langfristiga skulder 59 800 000 63 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 800 000 4 300 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 193 046 171119
Ovriga skulder 35 429 165 974
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 740 576 982 253
intakter

Summa kortfristiga skulder 4769 050 5619 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 307 986 104 652 279
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Tvattstuga Fullt avskriven 10 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 6961474 7 103 535
Hyror lokaler momspliktiga 895 000 888 900
Hyror lokaler 602 477 596 656
Hyror forrad 26 600 29 400
Gemensamhetslokal 1800 0
Gastlagenhet 10 500 6 200
Oresutjamning -23 68
8 497 829 8 624 759
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 31873 0
Ovriga intakter 303 1033
32 176 1033
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 77 320 77 830
Fastighetsskotsel bestallning 43 796 63 144
Fastighetsskotsel gard entreprenad 23 681 28 468
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 540 41 403
Snéréjning/sandning 613 26 048
Stadning entreprenad 71171 77 984
Stadning enligt bestallning 0 48 087
Hissbesiktning 0 38 725
Gemensamma utrymmen 0 108
Gard 8 745 4325
Serviceavtal 33271 37 154
Forbrukningsmateriel 31166 5926
Teleport/hissanlaggning 0 10 586
Stoérningsjour och larm 2473 990
314 776 460 777
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 004 0
Lokaler 3132 2 044
Forskola 9138 4 956
Tvattstuga 47 807 430
Las 12 121 11999
VS 3049 63 050
Ventilation 1800 0
Elinstallationer 1626 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4003 0
Hiss 34 998 43718
Mark/gard/utemiljé 0 8 664
Skador/klotter/skadegérelse 12 571 0
Vattenskada 5088 34799
146 338 169 660
Periodiskt underhall
Byggnad 142 000 0
VS 0 110779
Ventilation 23 507 0
Elinstallationer 73 027 0
Tak 78 761 0
Fasad 16 548 0
Balkonger/altaner 105 125 32913
Mark/gard/utemiljé 28 468 108 303
467 436 251994
Taxebundna kostnader
El 154 209 148 704
Véarme 821 167 829 048
Vatten 194 535 210795
Sophamtning/renhalining 65 277 47 363
1235 188 1235910
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81 885 89 996
Tomtrattsavgald 481 900 481900
Kabel-TV 74 957 44 354
Bredband 125 556 154 370
764 298 770 620
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 185 040 180 622
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3113 076 3 069 584
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3369 1532
Tele- och datakommunikation 11735 9229
Inkassering avgift/hyra 4242 425
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 18 071 18 071
Foreningskostnader 6 092 2 086
Styrelseomkostnader 4523 93
Fritids- och trivselkostnader 151 1904
Forvaltningsarvode 129 870 126716
Administration 4781 3595
Konsultarvode 18 025 2 847
Tidningar facklitteratur 448 0
Foreningsavgifter 4 955 4910
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 470 7470
213734 178 878
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 108 901
Sociala kostnader 37 704 32938
157 704 141 839
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1090 734 1090 734
Forbattringar 4427 7 240
Inventarier 3818 15272
1098 979 1113 245
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 115 360 072 115 360 072
Utgaende anskaffningsvarde 115 360 072 115 360 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -12 826 653 -11 728 679
Arets avskrivningar enligt plan -1 095 161 -1 097 974
Utgaende avskrivning enligt plan -13 921 814 -12 826 653
Planenligt restvarde vid arets slut 101 438 258 102 533 419
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 766 000 71766 000
Taxeringsvarde mark 39 377 000 39 377 000
111 143 000 111 143 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 6 143 000 6 143 000
111 143 000 111 143 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 145 555 145 555
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 145 555 145 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -141 737 -126 465
Arets avskrivningar enligt plan -3818 -15272
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -145 555 -141 737
Redovisat restvarde vid arets slut 0 3818
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 929 30477
Skattefordran 17 184 21 602
Momsavrakning 14 278 0
Klientmedel hos SBC 1508 509 1717718
Fordringar 32 694 0
1573 594 1769797
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 13 088 797 10 458 797
Reservering enligt stadgar 630 000 630 000
Reservering enligt stammobeslut 2 000 000 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 15 718 797 13 088 797

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 0,900 % 13 200 000 13 600 000 2019-02-25

Swedbank 0,839 % 15 000 000 15 000 000 2018-01-25

SEB 0,520 % 11 900 000 15 850 000 2018-03-21

SEB 0,960 % 10 000 000 10 000 000 2020-07-28

SEB 0,490 % 10 000 000 10 000 000 2018-03-21

SEB 0,490 % 3 500 000 3550 000 2018-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 63 600 000 68 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 800 000 -4 300 000
59 800 000 63 700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 800 000 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 104 428 000 104 428 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 4549 0

Sociala avgifter 5752 0

Ranta 56 653 61215

Avgifter och hyror 673 622 921 038

740 576 982 253

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade det narmaste aret.
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BROMMA den /67/2 2018

704 Sy W Ge/bbacdlis

Josef Skarin Karin Hellstadius
Ordférande R Ledamot
/ / : i
Vo = P
' “'f / e /
Jan-Hein Morel Anders Olsson
Ledamot Ledamot

Anna Bergman Aberg
Pdskrivande suppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Soderberga Gard nr 1, org.nr 716421-5043.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Soderberga Gard nr 1 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvidndig for att
uppritta en 4arsredovisning som inte innehdller néagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens fOrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Séderberga Gard nr 1
Org.nr: 716421-5043

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Soderberga Gard nr 1 for rakenskapséret 2017 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOoreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panéagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
saddana é&tgdrder, omraden och forhallanden som é#r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Séderberga Gard nr 1
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2(2)

Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stgskholm en 11 april 2018
/

/‘f~/i

/

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6822270 6961474 6961430
Hyror lokaler momspliktiga 870 000 895 000 888 900
Hyror lokaler 602 500 602 477 596 700
Hyror forrad 25200 26 600 29 400
Gemensamhetslokal 0 1800 0
Gastlagenhet 6 300 10 500 5000
Oresutjamning 0 -23 0
Forsakringsersattning 0 31873 0
Ovriga intékter 0 303 0
8 326 270 8 530 004 8481430
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -79 400 -77 320 -79 400
Fastighetsskotsel bestallning -45 000 -43 796 -45 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -30 000 -23 681 -57 500
Fastighetsskotsel gard bestallning -30 000 -22 540 -30 000
Snéréjning/sandning 0 -613 -40 000
Stadning entreprenad -79 500 -71171 -79 500
Stadning enligt bestallning -40 000 0 -40 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -100 000 0 0
Hissbesiktning -40 000 0 -19 400
Myndighetstillsyn 0 0 -2 000
Gemensamma utrymmen -500 0 -3 500
Gard -8 500 -8 745 -7 000
Serviceavtal -30 000 -33 271 -30 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -31 166 -10 000
Stoérningsjour och larm -3 000 -2 473 -3 000
-495 900 -314 776 -446 300
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -11 004 -100 000
Hyreslagenheter -10 000 0 -10 000
Brf Lagenheter -10 000 0 -10 000
Lokaler -10 000 -3132 -10 000
Forskola -10 000 -9138 -10 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -10 000
Tvattstuga -10 000 -47 807 -10 000
Entré/trapphus -5 000 0 -5 000
Las -10 000 -12121 -10 000
VVS -15 000 -3 049 -15 000
Ventilation 0 -1 800 0
Elinstallationer -10 000 -1626 -10 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 003 0
Hiss -50 000 -34.998 -50 000
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -12 571 0
Vattenskada -50 000 -5 088 0
-300 000 -146 338 -250 000
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Byggnad 0 -142 000 0
Hyreslagenheter -130 000 0 0
Ventilation 0 -23 507 0
Elinstallationer 0 -73 027 -80 000
Tak 0 -78 761 0
Fasad 0 -16 548 0
Balkonger/altaner 0 -105 125 -70 000
Mark/gard/utemiljé 0 -28 468 0
-130 000 -467 436 -150 000
Taxebundna kostnader
El -157 000 -154 209 -146 000
Varme -830 000 -821 167 -800 000
Vatten -211 000 -194 535 -190 000
Sophamtning/renhalining -70 300 -65 277 -75 000
-1 268 300 -1 235188 -1211 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -91 000 -81 885 -92 000
Tomtrattsavgald -481 900 -481 900 -481 900
Kabel-TV -76 500 -74 957 -47 000
Bredband -127 900 -125 556 -155 000
-777 300 -764 298 -775 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -188 700 -185 040 -185 100
-188 700 -185 040 -185 100
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -3369 -2 000
Tele- och datakommunikation -12 700 -11735 -10 000
Juridiska atgarder -20 000 0 -10 000
Inkassering avgift/hyra -5200 -4 242 -2 000
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -18 500 -18 071 -18 500
Foreningskostnader -6 000 -6 092 -5000
Styrelseomkostnader -10 000 -4 523 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -4.000 -151 -4 000
Forvaltningsarvode -133 900 -129 870 -131 500
Administration -5 000 -4 781 -10 000
Konsultarvode 0 -18 025 0
Tidningar facklitteratur 0 -448 0
Foreningsavgifter -7 000 -4 955 -7 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 800 -7 470 -7 800
-232 100 -213 734 -217 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -120 000 -120 000 -110 900
Arbetsgivaravgifter -37 700 -37 704 -34 200
-157 700 -157 704 -145 100
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 090 700 -1 090 734 -1.090 700
Forbattringar 0 -4 427 -4 500
Inventarier 0 -3818 -3 800
-1 090 700 -1 098 979 -1 099 000
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SA RORELSENS KOSTNADER -4 640 700 -4 583 493 -4 480 200
RORELSERESULTAT 3 685 570 3946 511 4001 230
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 500 0 500
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 911 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 566 0
Ovriga ranteintakter 0 21871 0
Laneradntor -925 000 -563 289 -1 055 000
Rantekostnader skattekonto 0 -566 0
Ovriga rantekostnader 0 -2 0
-924 500 -540 509 -1 054 500
RESULTAT 2761070 3406 002 2946 730
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