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Styrelsen för Brf Ormen Större 14, med säte i Solna, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2018. Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen är privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningens ändamål är att
främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens fastigheter upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt oeh utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal.

F ö r e n i n g e n s s t a d g a r

Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 december 2016.

F ö r e n i n g e n s f a s t i g h e t

Föreningen föivärvade fastigheten Stockholm Ormen Större 14 i Stockholm kommun den 6 oktober
2009, för 33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader såsom
lagfartskostnadcr och provisioner etc. Byggnaden uppfördes 1911. Ombyggnad skedde 1981.

Föreningens fastighet består av 17 bostadslägenheter samt 5 lokaler. Den totala boytan är 1 127 kvm och
lokalytan 324 kvm, totalt 1 451 kvm. Markareal för tomten uppgår till 475 kvm.

L ä u e n h c t s f ö r d c l n i n g ;
4 s t 1 m m o c h k ö k

6 s t 2 m m o c h k ö k
6 s t 3 m m o c h k ö k
1 s t 5 m m o c h k ö k

Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Trygg Hansa.

Fasti gheisavgi ft/Fasiighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift: hel fastighetsavgifl.
Fastighetsskatt för lokaler är för närvarande 1 % av taxeringsvärde för lokaler.

F a s t i g h e t e n s t a x e r i n g s u p p g i f t e r

Taxeringsvärdet är 32 520 000 kr, varav byggnadsvärdet är 14 277 000 kr och markvärde 18 243 000 kr.

E k o n o m i s k f ö r v a l t n i n g

Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk förvaltning med BoVera Konsult AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.
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A n t a l e t a n s t ä l l d a

Under året har föreningen inte haft någon anställd.

Årsavizifter
Årsavgifter las ui från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 531 kr/kvm boyta per år.

Av s ä t t n i n g t i l l y t t r e f o n d

Avsättning till yttre fond sker enligt föreningens stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvärde och i
enlighet med styrelsens beslut.

Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvilikor framgår av not.

S t v r c l s c

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 28 maj 2018 haft följande sammansättning:

L e d a m ö t e r M a r c u s B o r r o n g
S t e n F l i n k e
Åsa Åhlén
T i n a K u l l m a n

S u p p l e a n t I n g e r H ö g l u n d
Hans Lundgren

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 12 protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Trygg Flansa.

R e v i s o r e r
C a r i n a To r e s s o n

Revisorsuppleant:
R a l f To r e s s o n

Ekonomisk stäl lning

Föreningen bildades 2009 och har sen bildandet haft mycket bra och hög stabil soliditet vilket över tid
resulterat i mycket låg belåning per kvm boyta. Detta i kombination med låga driftkostnader har
inneburit att föreningen idag har lägre hyror per kvm än snittet per kvm i Stockholm innerstad.
Årsavgifter tas inte heller ut för att till fullo täcka avskrivningar, varav det bokföringsmässiga resultatet
över tid har kommit att vara negativt, något som dock inte påverkat föreningens kassaflöde eller
l i k v i d i t e t .

Notera att av föreningens totala ansamlade bokföringsmässiga redovisade förlust (-4 916 570 kr) utgör
avskrivningar
och avsättningartill yttre reparationsfond hela 83% av den ansamlade förlusten, och endast 17% är
re la te ra t t i l l d r i f t och f i nans ie l l a kos tnader som t i l l sammans u tgö r ca -87 000 k r /å r .
Med andra ord så ar föreningens totala driftnetto per år nästan i balans. ^ w

Föreningen innehar också mycket stora dolda finansiella tillgångar i form av hyreslägenhet samt st

Öi(^
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bes tånd av

andel lokaler som utgör 22% av den totala ytan. En försiktig värdering av föreningens samlade
orealiserade anläggningstillgångar indikerar ett värde på totalt 7,5 MKR vid konvertering till
b o s t a d s r ä t t .

Dessa orealiserade tillgångar skall ställas i perspektiv till föreningens totala skuldsättning som idag är
drygt 3,6 MKR

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

J a n u a r i - J u n i 2 0 1 8 :

Vi har fatt en ny hyresgäst till cn av våra källarlokaler.

Vår ekonomiforvaltare, BoVera, har Introducerat nya datasystem för fakturahantering och
a d m i n i s t r a t i o n .

Vår fastighetsförvaltare, FT Drift har i preventivt syfte reparerat två rör i vännecentralen.

Vi har tillsatt en lokalgrupp som sett över våra lokalkontrakt mm.

En lägenhet har sålts.

Vi hade cn sedvanlig gemensam arbetsdag på våren då vi medlemmar tillsammans städade huset och
föreningen bjöd på förtäring.

Ju l i -December 2018 samt bö r i an av 2019 :

Balkongbyggcl av 6 balkonger är nu färdigt och besiktigat och projektet är avslutat.

Vi rustade upp innergården med nya möbler, krukor och växter.

Höstens gemensamma arbetsdag avhölls i oktober med bra anslutning.

Vi har haft en fm julgran på gården. Granen lös dygnet runt ända in i februari.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Föreningen hade vid årsskiftet 25 (25) medlemmar. Under året har 2(4) medlemmar tillträtt samt 2(1)
medlemmar utträtt ur föreningen vid 1(2) antal överlåtelser. 2 medlemmar har har beviljats
andrahandsuthyming.

f e
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Flerårsöversikt (Tkr)
Ncttooinsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Skuldränta (%)
Faslighetslån/kvm
Årsavgifter/kvm

3 2 2 9 7

1,2
3 248

531

2 0 1 8

9 8 0

- 2 0 8

87,5
32 546

1,3
3 248

531

2 0 1 7

9 7 5

- 7 4 2

87,5
32 407

1,4
3 248

531

2 0 1 6

9 7 2

- 3 2 6

87,8
32 746

1,5
3 248

5 3 1

2 0 1 5

9 5 2

- 7 6

87,9

* Ovan resultat efter finansiella poster Innehåller till stor del avskrivningar.

Avskrivningar för respektive räkenskapsår som ingår i resultat efter finansiella poster enligt nedan:

2015 (-373)
2016 (-373)
2017 (-381)
2018 (-355)

N e l t o o m s ä t t n i n g
Rörelsens huvudintäktcr, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigcringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men tore extraordinära intäkter och kostnader.

So l id i te t (%" )

Eget kapital i relation till balansomslutning.

B a l a n s o m s l u t n i n g
Summan av samtliga tillgångar respektive summan av samtliga skulder och eget kapital.

S k u l d r ä n t a f % )
Finansiella kostnader i procent av totala skulder.

Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av föreningens fastighet.

Årsavgifter/kvin
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.

f

c
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Förändring av eget kapital
M e d l e m s - U p p l ä t c l s c - F o n d f i i r y t t r e B a l a n s e r a t Å r e t s T o t a l t

i n s a t s e r a v g i f t u n d e r h ä l l r e s u l t a t r e s u l t a t

Belopp vid årets
i n g å n g 3 1 6 8 8 0 9 2 7 7 4 3 9 0 6 4 0 8 6 3 - 3 8 6 8 9 7 9 - 7 4 2 2 5 2 2 8 4 9 2 1 1 4
Disposition av
ibrcgäcnde
å r s r e s u l t a t : 9 7 5 6 0 - 8 3 9 8 1 2 7 4 2 2 5 2 O
Å r e t s r e s u l t a t - 2 0 7 7 7 9 - 2 0 7 7 7 9
Belopp vid årets
u t g å n g 3 1 6 8 8 0 9 2 7 7 4 3 9 0 7 3 8 4 2 3 - 4 7 0 8 7 9 1 - 2 0 7 7 7 9 2 8 2 8 4 3 3 5

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

a n s a m l a d f ö r l u s t - 4 7 0 8 7 9 1
å r e t s f ö r l u s t - 2 0 7 7 7 9

-4 916 570

behandlas så att

a v s ä t t n i n g t i l l y t t r e u n d e r h å l l s f o n d 9 7 5 6 0
i n y r ä k n i n g ö v e r f ö r e s - 5 0 1 4 1 3 0

-4 916 570

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar samt kommentar sid 2 "Förvaltningsberättelse/Ekonomisk ställning".

c r

c : \
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Resultaträkning N o t
1

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1
- 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

2 0 1 7 - 0 1 - 0 1
- 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsätlning
Övriga rörelseintäkter
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t c r

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

9 8 0 3 1 0

3 0 11 2

1 010 422

- 6 8 1 7 8 2

- 11 4 7 0 6

- 3 1 4 1 0

- 3 5 5 9 2 7

•1 183 825

9 7 4 5 7 2

56 431

1 031 003

■1 028 423

- 3 1 7 5 5 0

O

- 3 8 1 3 7 7

■1 727 350

R ö r e l s e r e s u l t a t

Finansiella poster
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

- 1 7 3 4 0 3

O

1 2 0

- 3 4 4 9 6

- 3 4 3 7 6

- 2 0 7 7 7 9

- 2 0 7 7 7 9

- 6 9 6 3 4 7

4 960

1 0

- 5 0 8 7 5

- 4 5 9 0 5

- 7 4 2 2 5 2

- 7 4 2 2 5 2

C

(X(L
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B a l a n s r ä k n i n g N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

T I L L G Å N G A R

Anläggningstil lgångar

Materiella anläggninffstillffånfiar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och Installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

K a s s a o c h b a n k

Kassa och bank

S u m m a k a s s a o c h b a n k

Summa omsättningstillgångar

S U M M A T I L L G Å N G A R

31 658 006

O

3 1 6 5 8 0 0 6

32 013 933

O

32 013 933

3 1 6 5 8 0 0 6 32 013 933

O

49 545

6 9 9 7 7

11 9 5 2 2

336 531

O

75 614

4 1 2 1 4 5

5 1 9 2 0 4

5 1 9 2 0 4

6 3 8 7 2 6

119 575

11 9 5 7 5

5 3 1 7 2 0

3 2 2 9 6 7 3 2 32 545 653

dct
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B a l a n s r ä k n i n g N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet e^et kapital
M e d l e m s i n s a t s e r 3 2 4 6 2 4 8 2 3 2 4 6 2 4 8 2
F o n d f ö r y t t r e u n d e r h å l l 7 3 8 4 2 3 6 4 0 8 6 3
S u m m a b u n d e t e g e t k a p i t a l 3 3 2 0 0 9 0 5 3 3 1 0 3 3 4 5

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t - 4 7 0 8 7 9 1 - 3 8 6 8 9 7 9
Å r e t s r e s u l t a t - 2 0 7 7 7 9 - 7 4 2 2 5 2
S u m m a f r i t t e g e t k a p i t a l - 4 9 1 6 5 7 0 - 4 6 1 1 2 3 1
S u m m a e g e t k a p i t a l 2 8 2 8 4 3 3 5 2 8 4 9 2 1 1 4

Långfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 8 3 6 6 0 0 0 0 3 6 6 0 0 0 0
S u m m a l å n g f r i s t i g a s k u l d e r 3 6 6 0 0 0 0 3 6 6 0 0 0 0

Kortfristiga skulder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r 5 5 4 6 5 1 5 8 2 3 8
S k a t t e s k u l d e r 9 9 4 8 4 7 1 3 8 0

Ö v r i g a s k u l d e r 1 3 4 5 4 O
U p p l u p n a k o s t n a d e r o c h t u r u t b e t a l d a i n t ä k t e r 9 1 8 3 9 9 4 1 6 3 9 2 1
S u m m a k o r t f r i s t i g a s k u l d e r 3 5 2 3 9 7 3 9 3 5 3 9

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 3 2 2 9 6 7 3 2 3 2 5 4 5 6 5 3

ao.
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N o t e r

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

B y g g n a d e r , s t a n d a r d f ö r b ä t t r i n g a r 1 0 0 å r
B a l k o n g e r 5 0 å r
I n v e n t a r i e r , v e r k t y g o c h i n s t a l l a t i o n e r 5 å r

Not 2 Nettoomsättning
2 0 1 8 2 0 1 7

Å r s a v g i f t e r 5 8 1 0 5 4 5 7 9 7 6 8
H y r o r b o s t ä d e r 5 2 6 3 2 5 2 6 3 2
H y r o r l o k a l e r 3 2 5 4 4 0 3 2 0 9 8 8
D e b i t e r a d f a s t i g h e t s s k a t t 1 7 2 8 4 1 7 2 8 4
E l a v g i f t e r 3 9 0 0 3 9 0 0

9 8 0 3 1 0 9 7 4 5 7 2
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N o t 3 D r i f t s k o s t n a d e r

2 0 1 8 2 0 1 7

F a s t i g h e t s s k ö t s e l 4 8 8 5 0 O
T r ä d g å r d s s k ö t s e l 9 5 7 4 O
K o s t n a d e r i s a m b a n d m e d s t ä d d a g a r 3 4 8 O
S t ä d k o s t n a d e r 2 9 2 8 0 2 5 1 0 6
H y r a a v e n t r é m a t t o r 5 6 6 9 O
S n ö r ö j n i n g / s a n d n i n g - 1 0 6 0 0 1 0 6 0 0
H i s s e r v i c e / b c s i k t n i n g 4 6 5 6 O
R e p a r a t i o n e r 3 5 7 5 8 4 4 0 9 9 8
H i s s r e p a r a t i o n e r 1 6 4 1 4 4 4 9
T r ä d g å r d o c h u i e n i i l j ö O 2 0 9 0 0
F a s t i g h c t s c l 2 8 1 7 1 3 6 7 5 8
U p p v ä m i n i n g 2 3 5 5 6 8 1 9 2 1 4 4
V a t t e n o c h a v l o p p 4 1 4 9 8 4 1 5 0 1
A v f a l l s h a n t e r i n g 3 8 8 7 8 3 7 8 9 7
F ö r s ä k r i n g s k o s t n a d e r 3 7 6 5 4 2 9 5 8 7
S j ä l v r i s k e r 2 2 7 0 0 O
T o m t r ä t t s a v g ä l d 1 4 6 5 0 0 1 4 6 5 0 0
K a b c i - t v 4 0 7 7 5 3 5 0
B r e d b a n d 1 4 6 2 O
T e k n i s k f ö r \ ' a l t n i n g - 2 3 4 0 3 3 3 5 3
F ö r b r u k n i n g s i n v e n t a r i e r O 1 6 4 6
F ö r b r u k n i n g s m a t e r i a l 2 4 3 9 1 6 3 4

6 8 1 7 8 3 1 0 2 8 4 2 3

Not 4 Övriga externa kostnader
2 0 1 8 2 0 1 7

F a s t i g h e t s s k a t t 4 9 9 2 9 4 9 5 5 5
D a t o r k o m m u n i k a t i o n 2 7 8 6 5 3 1 8
H e m s i d a 1 2 0 7 O
R e v i s i o n s a r v o d e 1 4 5 6 9 1 3 8 7 5
E k o n o m i s k f ö i - v a l t n i n g 3 1 4 7 8 3 1 2 4 8
B a n k k o s t n a d e r 2 6 3 2 2 3 7 6

Ö v r i g a e x t e r n a t j ä n s t e r 7 9 8 4 2 1 0 9 1 4
S e r v i c e a v g t i l l b r a n s c h o r g a n 4 1 2 0 4 1 2 0
R e p r e s e n t e x t e r n t , a v d r a g s g i l l O 1 4 4

1 1 4 7 0 5 3 1 7 5 5 0
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Not 5 Byggnader och mark
Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Ingående anskaffningsvärden
Inköp/ombyggnationer
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

U t g å e n d e r e d o v i s a t v ä r d e 3 1 6 5 8 0 0 6 3 2 0 1 3 9 3 3

2 0 1 8 2 0 1 7

34 793 962 3 3 9 9 5 1 9 3

0 7 9 8 7 6 9

3 4 7 9 3 9 6 2 34 793 962

- 2 7 8 0 0 2 9 -2 424 102
- 3 5 5 9 2 7 - 3 5 5 9 2 7

- 3 1 3 5 9 5 6 - 2 7 8 0 0 2 9

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

9 7 5 165 975

9 7 5 1 6 5 9 7 5

9 7 5 - 1 4 0 5 2 5

0 - 2 5 4 5 0

9 7 5 - 1 6 5 9 7 5

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

T o m t r ä t t S t o c k h o l m S t a d 3 6 6 2 5 3 6 6 2 5
H i s s s e r v i c e O 1 6 4 1

F ö r s ä k r i n g 2 7 0 5 9 2 8 6 3 4
K a b e l - t v 1 3 5 2 1 3 5 9
D a t a k o m m u n i k a t i o n 7 3 1 7 3 1
R e d o v i s n i n g O 2 5 0 4
B o s t a d s r ä t t e r n a m e d l e m s s k a p 4 2 1 0 4 1 2 0

6 9 9 7 7 7 5 6 1 4
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N o t 8 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t
R ä n t e s a t s Lånebelopp Lånebelopp

Långivare % 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

SEB (rörligt lån) 0,82 1 830 000 1 830 000

SEB (rörligt lån) 1,14 1 830 000 1 830 000

3 6 6 0 0 0 0 3 6 6 0 0 0 0

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

R ä n t e k o s t n a d e r

Rev is ion

Fastighetsel
Fjärrvärme
Sophantering
L o k a l v å r d

Snöröjning
Förutbetalda avgifter och hyror
Teknisk förvaltning
Bankavgifter
E n t r é m a t t a

8 5 0

13 875
1 0 0 3 1

2 9 8 4 5

2 0 7 5

2 440
O

1 2 2 0 3 5

2 3 7 0

O

4 7 4

1 8 3 9 9 5

1 165

13 875

7 3 3 7

19 400

1 910

2 4 0 9

10 600

1 0 4 7 2 8

2 3 4 0

1 5 8

O

1 6 3 9 2 2

N o t 1 0 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2017-12-31

Företagsinteckning

Cl

4 1 9 8 0 0 0

4 1 9 8 0 0 0

4 1 9 8 0 0 0

4 1 9 8 0 0 0



B r f O r n i c n S t ö r r e 1 4

Org.nr 769604-6080
13(13)

S t o c k h o l m

SV
Marcus Borrong S t e n F l i n k e

Åsa Åhlén T i n a K u l l m a n

Min revisionsberättelse har lämnats 'Vv '2jöt̂

C a r i n a To r e s s o n
R e v i s o r



T O R E S S O N
R E V I S I O N

REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Ormen
Större 14, org.nr 769604-6080.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Ormen Större 14 för räkenskapsåret 2018.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret fÖr att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även fÖr den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig for att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

d

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning for BRF Ormen
Större 14 for räkenskapsåret 2018 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar forlusten
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

B R F O r m e n S t ö r r e 1 4

Org.nr: 769604-6080

1(2)



T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

R e v i s o r n s a n s v a r
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut talande om ansvarsfr ihet. Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bosladsrättslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Car ina Toresson

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsålgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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