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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 20

Ordinarie foreningsstimma onsdagen
den 25 maj 2016 kl. 19.00

Lokal: | Wisby Strand

DAGORDNING

1. Stdimmans ppnande

2. Faststdllande av rostlangd

3. Val av stdmmoordforande

4, Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

6. Val av rostriknare

7. Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens érsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. - Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter (dven extern)

18.  Val av valberedning

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av

20.

foreningsmedlem till féreningsstdimman 1 stadgeenlig ordning
inkomna drenden

Stimmans avslutande
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L = Styrelsen for RBF VISBYHUS NR 20 fir
FO rva Itnln gS_ hcéirmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om
inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen dger fastigheten Ringaren 20 i Region Gotland. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 18
Jigenheter och 2 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1984. Fastighetens adresser dr S:t
Michaelsgrind 3-9 och Adelsgatan 21 A-D i Visby.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 5 7 4 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser

2 11 2
Total bostadsarea: 1479 m?
Total lokalarea: 493 m?
Arets taxeringsvirde 26 845 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 26 845 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Visby har bitrtt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visby.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del
av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa
aterbaring pa kopta tjdnster frn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens

styrelse.

Foéreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Ragnsells
Securitas
Geab

Telia

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Tvittstugeavtal
Killsortering
Bevakning

El

Kabel-tv

Efter den senaste stimman 2015-05-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har
styrelsen och 6vriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av
Mathias Coster Ordférande Stdmman
Stig Sandelin Vice ordforande Stamman
Thomas Néssén Sekreterare Stdmman
Britta Hoglund Ledamot Stdmman
Stefan Jacobsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Pia Hogberg Stémman
Anna Bohnsack Stimman
Malin Ohlsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Dag Calminder
Grant Thornton

Revisorssuppleanter
Christer Mattsson

Valberedning

Margareta Sandelin
Stefan Hogber
S goerg
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Foreningsvald revisor Stdmman

Auktoriserad revisor Stdimman

Stdamman

Ordinarie Stamman

Suppleant Stémman
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Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter .
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad

arsavgift.

Arsavgiften-for2015-uppgick i-genomsnitt till 627 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 462 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 400 000 kr for 2016. Avsittning for
verksambhetséret har skett med 168 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall ‘ Ar
Gemensamma utrymimen 2014
Installationer 2014
Markytor 2014

Arets utférda underhéll Belopp tkr
Lokaler 257
Installationer 205
Planerat underhall Ar
Malning fonster 2016
Utebelysning 2016

Arets resultat ir lsgre #n foregiende &r p.g.a. Skade underhaliskostnader och minskade hyresintékter.

I resultatet ingér avskrivningar med 178 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig viardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan
medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker fran &ldre

arsredovisningar.
i
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 26 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar
0).

— Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under éret har Riksbyggenm fortsatt att presentera miljoidéer for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Geab som garanterar att 100 procent av den el som kdps in
till AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett
aktivt miljval och tar ansvar fér minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=J=Driftkostnader, kr/m?

=t==Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Lan, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som
g

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1455 1580 1580 1580 1 602
Resultat efter finansiella poster - 185 119 101 23 112
Arets resultat - 185 119 101 23 112
Resultat fore avskrivningar -6 297 279 201 303
———Resultat fore-avskrivning men-efter g

avsittning till underhallsfonden = 14 129 111 33 135
Avsittning till underhallsfond kr/m? 85 85 85 85 85
Balansomslutning 13 023 13 266 13 230 13 307 14 629
Kassaflode, indirekt metod -102 136 94 -1138 -
Soliditet 43% 43% 43% 42% 38%
Likviditet 464% 513% 492% 417% 632%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 627 627 627 627 627
Driftkostnader, ki/m? 563 482 471 479 439
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 329 373 404 410 412
Rénta, kr/m? 74 100 132 168 188
Underhallsfond, ki/m? 1271 1420 1445 1426 1411

3522 3575 3 626 3701 4 402

berikningsgrund. driftkostnad ki/m?, rinta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga

bostadsareor + lokalareor som beridkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondforandring

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

‘t%nsrékning med tillhrande bokslutskommentarer.
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772 267
-184 714
-168 000
461 566

881118

881118



Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1455410 1579 878
Ovriga rorelseintikter 173 10 560
Summa rorelseintakter, m.m. 1455 583 1590438
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 109 711 - 950 597
Ovriga externa kostnader 3 - 154 540 - 117 550
Personalkostnader 4 - 60940 -58 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 5 - 178 359 178 359
Summa rorelsekostnader -1 503 550 -1305070
Rorelseresultat - 47 967 285 368
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 138 138
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 9648 30 565
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 - 146 533 - 197 017
Summa finansiella poster - 136 747 -166 314
Resultat efter finansiella poster -184 714 119 054
Arets resultat 12 -184 714 119 054

/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 10 145 813 10324 172
Summa materiella anliggningstillgangar 10 145 813 10324 172
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 27000 1500
Summa finansiella anliggningstillgangar 27000 1500
Summa anliggningstillgangar 10172 813 10 325 672
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 82 059 —
Ovriga fordringar 14518 87248
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 107 982 105 644
Summa kortfristiga fordringar 204 559 192 892
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2 000 000 2200 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 645 633 547 486
Summa kassa och bank 645 633 547 486
Summa omsittningstillgangar 2 850 192 2940 377
SUMMA TILLGANGAR 13 023 005 13 266 049

A
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T

Brning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2175001 2 175 001
Fond for yttre underhall 2 506 871 2 800 437
Summa bundet eget kapital 4681 872 4975438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 065 832 653 213
Arets resultat - 184 714 119 054
Summa fritt eget kapital 881118 772 267
Summa eget kapital 5 562 990 5747 704
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 845 606 6 944 790
Summa langfristiga skulder 6 845 606 6 944 790
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 100 252 102 388
Leverantorskulder 16 480 125 434
Skatteskulder 6 940 345
Ovriga skulder 14 157918 168 438
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 332 820 176 950
Summa kortfristiga skulder 614 409 573 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 023 005 13 266 049
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfoérliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 11779 000 11779 000
Summa stillda sékerheter 11 779 000 11 779 000
Ansvarsférbindelser

612 607

Ovriga ansvarsforbindelser
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rvisnigs—
principer och
tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket.
Principerna har tilldampats fran 1 januari 2014 men
har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rénteintidkter dr skattefiia till den del de
4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 8 656 074 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av tax-
erat vérde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

RBF VISBYHUS NR 20 716404-9509

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom ver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker
genom disposition pa foreningens arsstimma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskriviningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 66,5 2050
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 927 093 927 093
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -23907 -23 907
Hyror, lokaler 527 924 652392
Hyror, p-platser 24 300 24 300
1455410 1579 878
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 61 400 82 823
Underhall 461 566 215519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 91378 92921
Forsédkringspremier 63 479 62 526
Kabel- och digital-TV 65 065 65411
Fastighetsskotsel - 51713
Tradgéardsskotsel 1950 —
Aterbiring fran Riksbyggen - 6500 -5300
Stddning gemensamma utrymmen - 9360
Bevakningskostnader 22 616 21 480
Sno- och halkbekdmpning 16 745 27119
Forbrukningsmateriel 1952 2464
Vatten 77 601 80038
El 52 144 43 914
Uppvirmning 159 136 159 861
Sophantering och dtervinning 41 180 40 748
©1109 711 950 597
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 125011 76 257
IT-kostnader 119 —
Juridiska kostnader 1305 -
Arvode, yrkesrevisorer 12 931 14 608
Moteskostnader 435 -
Ovriga forvaltningskostnader 800 2 681
Kontorsmateriel 1486 948
Telefon och porto 5579 3516
Medlems- och foreningsavgifter 6 875 7190
I{O)wltarvoden — 12 351
) 154 540 117 550
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga kostnader 16n stéddpersonal 31142 31142
Loneskatt p& pensionskostinader ” - 345 345
Fast styrelsearvode 7000 7000
Sammantriddesarvoden 7 800 4 800
Foreningsvald revisor 800 800
Sociala kostnader 14 543 14 478
60 940 58 564
Not 5 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 178 359 178 359
178 359 178 359
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 534
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9311 29 856
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 13 —
Ovriga rénteintikter 324 175
9 648 30 565
Not7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 146 533 197017
146 533 197 017
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 11890573 11890573
Mark 1 800 000 1 800 000
Summa anskaffningsvérden 13690573 13 690 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 366 401 -3 188 042
-3 366 401 -3 188 042
Arets avskrivning byggnader - 178 359 - 178 359
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 544 760 -3 366 401
Restvarde enligt plan vid arets slut 10145813 10324172
Varav
Byggnader 8345 813 8524172
Mark 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvarden
18 400 000 18 400 000

varav byggnader
s
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
54 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 27 000 1500
27 000 1500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rianteintdkter - 550
Forutbetalda forsdkringspremier 66 475 63 479
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 427 30 528
Forutbetald kabel-tv-avgift 5352 5446
Ovriga forutbetalda kostnader = 5 640
Ovriga periodiserade kostnader 5729 _
107 982 105 644
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 2200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-03-22
2 000 000 2200 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2175001 2800437 653 213 119 054
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 119 054 - 119 054
Reservering underhallsfond 168 000 - 168 000
lanspraktagande av
underhallsfond -461 566 461 566
Arets resultat -184 714
Vid érets slut 2175001 2506871 1065 832 - 184 714
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 6 945 858 7047 178
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 100252 -102 388
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 6 845 606 6 944 790
Laneinstitut Ranta  Bundettill  Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,11%  2018-06-01 1 690 782 34528 1 656 254
STADSHYPOTEK 1,76%  2019-12-01 4174 350 42 164 4132 186
STADSHYPOTEK 3,28%  2017-12-01 1182 046 24 628 1157418 |
7047 178 101 320 6 945 858

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 100 252 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 401 008 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter
l&nsdagen. Resterande skuld, 6 444 598 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 122 955 129 463
Skuld for moms 25881 30605
Skuld sociala avgifter och skatter 9081 8370
157918 168 438
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna Iéner 7130 6 595
Upplupna sociala avgifter 2240 2072
Upplupna rintekostnader 16 660 13 726
Upplupna elkostnader 14 102 11 031
Upplupna virmekostnader 20941 23 008
Upplupna kostnader for renhallning 340 680
Upplupna revisionsarvoden 7400 3375
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 264 007 116 462
332 820 176 950

Visby 2016- 03~ 16
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Var revisionsberiittelse har limnats den 2016-0 7 - 2 ¢

Britta Hogl und t\-/

Anita Levander/Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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~ REVISIONSBERATTELSE

Till 4rsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Visbyhus nt 20

Otg.nr. 716404-9509

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Riksbyggens
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 20 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om 4rsredovisningen pi grundval av var
revision. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppni rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta fér hur
foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsitgirder som ér dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Riksbyggens Bostadsrittsforening Visbyhus nr 20s finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att arsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av irstedovisningen har vi 4ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust

samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsférening
Visbyhus nr 20 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag & vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arstedovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreninen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar forslusten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.
Visby den 3//'7 2076 )
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Anita Levander

Auktoriserad Revisor

Dag Calminder
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -184 714 119 054
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet,

Avskrivningar 178 359 178 359
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore fordandringar av
rorelsekapital -6 355 297 413
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -11 668 -78 416

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 42 990 19 846
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 24 967 238 843
Investeringsverksamheten
Minskning/ckning av finansiella anldggningstillgdngar -25 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 500 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -101 320 -102 388
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -101 320 -102 388
Arets kassaflode -101 853 136 455
Likvida medel vid arets borjan 2 747 486 2611030
Likvida medel vid arets slut 2 645 633 2 747 486

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rdnta se Not 6 och Not 7



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fOreningen fir betalning i férskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig frutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhéllandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
6ver éren enligt en amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fSreningen #r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
g6r foreningen réntekénslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av flder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiitiningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélia,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsbertittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




