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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vattuormen i Stockholm (org.nr. 716417-4778)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen bildades 1981 och registrerades den 12 januari 1981. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Vattuormen 28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar AB. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

| fastigheten finns 36 lagenheter pa totalt ca 3124 kvm, alla upplatna med bostadsratt.
Darutdver finns 4 lokaler pa totalt ca 365 kvm som féreningen hyr ut.

Av féreningens 36 medlemslagenheter har under aret 3 st 6verlatits.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan ca 3 489 kvm, varav ca 3 124 kvm utgor lagenhetsyta
och ca 365 kvm utgér lokalyta. Taxeringsvérdet ar 78 544 KSEK varav byggnadsvardet ar
28 106 KSEK.

Vid arets slut var 3 av 4 lokaler uthyrda.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2017-06-01. Pa stdmman deltog 19 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 51 medlemmar.

Styrelse

Werner Schein ordférande
Lisa Fuglesang sekreterare
Martin Persson kassor
Karin Ward ledamot
Per Nerelius ledamot

Suppleanter ar Mikael Kahn, Bjorn Forssell och Oskar Nylander (uttratt pga utlandsvistelsci\[_
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lisa Fuglesang; Werner Schein; Martin
Persson; Mikael Kahn och Bjérn Forssell.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantraden. Styrelsen
hanterar I6pande drenden via E-post som bekréftas vid ordinarie sammantraden.

Revisor
Revisorer har varit Johan Forssman vald vid féreningsstdmman samt BoRevision AB, av
HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Eva Lithman och Josefin Isaksson.

Fdrvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB. Den tekniska férvaltningen har
skétts av Driftia AB. Trappstadning och inre renhallning har skétts av Stadservice Tamara
Tsoi AB.

Arvoden
Enligt stammobeslut disponerar styrelsen ett arligt representationskonto pa maximait ett
prisbasbelopp. Ordinarie revisors arvode ar 2,5 KSEK.

Ekonomi

Resultat och stélining

kr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1544 114 1686912| 1824355| 1737860 1732680
Rérelseresultat kr -1054 170 342205| 399972 284 419 247 853
Resultat efter finansiella poster -1 123 192 275 164 334 232 183 072 134 620
Fond for yttre underhall 737919| 618078 482379 299 487 0
Soliditet 40,6% 46,5% 43,2% 42,6% 50,5%

Foreningen forvaltar inga vardepapper.
Féreningens likvida medel vid arets slut var 811 158 SEK.
Féreningen har lan i Stadshypotek Bank pa sammanlagt 5 755 941 SEK. Réntekostnaden

bevakas kontinuerlig}/,
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Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhali
Féreningen har en 30-arig underhallsplan upprattad 2017-04-21. Planen ligger till grund for
styrelsens férslag till féreningsstdmman om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Avgifter och hyror
Avgifterna som varit oférandrade sedan 2005 hojdes med 5% fr.o.m. arsskiftet 2012/13.

Forvédntad framtida utveckling

Framtida underhall
Fasadrenovering kommer troligen att ske 2019.

| samband med att var hyresgast Takkei kommer att renovera sin lokal kommer féreningen
att renovera fonster/dérrpartiet mot gatan.

Hissmaskineriet/hisskorg i den vanstra uppgangen maste troligen renoveras 2019.

Ekonomi

Styrelsen bevakar hur den férandrade skattelagstiftningen paverkar féreningens ekonomi
och behovet av framtida avgiftsférandringar. Sedan tidigare har féreningen som malsattning
att bli skuldfri.

Ovrigt
Fastigheten uppfordes i privat regi och dgdes av Folksam innan bostadsratts-foreningen
bildades 1981.

Under byggnadsperioden 1925-30 uppférdes manga hus som detta i klassisk stil med hég
kvalitet i bade fasad och stomme. | jamforelse med senare uppférda byggnader valdes
material och ytskikt med tanke pa lang livsldngd och slitstyrka. Natursten i golv och trappor
pa samtliga vaningsplan och omsorgsfullt utformade 1agenhetsdérrar ar tydliga tecken pa
kvalitetstankande. Originalhissar ar sallsynta i hus fran denna tid.

Som de flesta fastigheter fran denna period uppfyils inte dagens krav pa ljudisolering vilket
forutsatter hansynstagande. Aven dagens krav pa inomhusmiljo, framféralit ventilation, ar
svara att uppfylla.

Nya regler tillater Iagenhetsinnehavarna att genomféra delvis omfattande "ombyggnader” av
lagenheterna. Féreningen har upprattat regler fér ombyggnad och kraver att ombyggnader i
férvag skriftligen godkanns av styrelsen samt att innehavaren pa begéaran kan visa intyg fran
statiker att ombyggnaden inte paverkar fastigheten i negativ riktning. Ingrepp i barande
delar, VA-stammar och ventilation godkanns normalt ej.

Foéreningen har bekostat avfallskvarnar fér att minska avfallsmangden. Dessa ar féreningens
egendom och far ej demonteras utan féreningens godkannande.

Nya matningar av lagenhetsytor har visat avvikelser fran ursprungliga uppgifter. Féreningens
avgifter ar dock berdknade pa andelstal som i sin tur &r baserade pa insatser i samband
med féreningens bildande och inte pa lagenhetsytor. Féreningen franskriver sig darfér
ansvar for uppgifter om Iégenhetsytor/g



VATTUORMEN

Nagra hallpunkter:

- 1989 omfattande renovering, avloppsstammar byts, vindsutrymmen byggs ut till
lagenheter, kallarforrad, tvattstuga och cykelrum byggs

- 1996 kontroll och ombyggnad av fasta elinstallationen till géllande norm

- 2001 renovering av tvattstugan, nya energisnala maskiner installeras

- 2004 renovering av takfénster, ommalning fonster, brytskydd pa samtliga ytterdorrar,
byte av varmevaxiare i fijarrvarmecentralen

- 2005 markarbete utanfér cykelrummet, nya stadgar med slopande av inre fonden
och aterbetaining av innestaende medel

- 2006 stamspolning, ommalning av takplat

- 2007 renovering av trapphusfénster

- 2008 renovering av barande pelare i kallarplanet

- 2009 uppférande av balkonger

- 2010 rengoéring av gatufasader, installation av avfallskvarnar

- 2011 omgjutning av betongplatta pa gard, invandig renovering av hisskorgar

- 2012 revidering av andelstal fér lagenheter med balkonger och nybyggd altan,
fonsterrenovering, nytt las- och tvattstugebokningssystem, stamspolning

- 2013 resterande fonsterrenovering, byte av gasmatarledning

- 2014 renovering av altan till lagenhet 1501; stammobeslut att féreningen uttrader ur
HSB och antar nya stadgar

- 2015 byte av hissmaskineri i den hogra hissen och anpassning till gallande normer;
renovering av tvattstuga, undercentral och soprum

- 2016 installation av fiberhusnat med lagenhetsnoder och internetanslutning for
samtliga lagenheter ; féreningen beslutar att garaget endast &r till for boende i
féreningen

- 2017 ommalning tak, komplettera taksékerhet, byte av avioppsrér i bottenplattan,
anpassning av garage till géllande normer, radonmétning, stamspolning

Att 4ga en bostadsratt och vara medlem i en liten férening medfér ansvar for allas trivsel.

For att starka denna instalining har styrelsen sammanstéllt en informationsbroschyr om
fastigheten och gemensamma regler. Nya medlemmar erhailer broschyren vid inflyttninge%
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" Férandring av eget kapital
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VATTUORMEN

Insatser Uppléatelse- Yttre UH fond Balanserat Avrets resultat
avgifter resultat
| Belopp vid arets ingang 2214 624 1142 800 618 078 1090 175 275 164
.| Resultatdisposition 119 841 1565 323 - 275 164
| Arets resultat -1123 192 |
'"Belopp vid arets slut | 2214624 | 1142 800 737919 | 1245498 -1123192 |
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat: 1 245 498
Arets resultat: 1123 192
122 305
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad: -1 054 215
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan: 400 000
Balanserat resultat: 776 521
122 305

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stalining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar ¢
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Styrelsen for
Brf Vattuormen i Stockholm
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far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31



Org Nr: 716417-4778

” érf Vattuormen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1544 114 1686 912
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 066 261 -851 374
Ovriga externa kostnader Not 3 -123 374 -77 476
Planerat underhdll -1 054 215 -102 159
Personalkostnader och arvoden Not 4 -28 750 7 308
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -325 685 -321 006
Summa rorelsekostnader -2 598 284 -1 344 707
Rérelseresultat -1054 170 342 205
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 4 800 7 192
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -73 822 -74 233
Summa finansiella poster -69 022 -67 041
Arets resultat -1123192 275164 [
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tiillgangar
Anldggningstillgangar .
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 9 255 904 9326 193
Inventarier och maskiner Not 8 0 5994
Pagdende nyanldggningar Not 9 232 500 0
9 488 404 9332 187
Finansiefla anldggningstiflgéngar
Andra l8ngftistiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 9 488 904 9 332 687
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6750 2
Avrakningskonto HSB Stockholm 811 158 1062 904
Ovriga fordringar Not 11 19 517 24 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 59 493 72 374
896 918 1160 163
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa omsattningstiligdngar 896 918 2 160 163
Summa tillgdngar 10 385 821 11 492 850

>
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”ér‘fwifattuormen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital ~

Insatser 2214 624 2 214 624

Uppldtelseavgifter 1 142 800 1 142 800

Yttre underhélisfond 737 919 618 078
4095 343 3975502

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 245 498 1090 175

Arets resultat -1123 192 275 164

122 305 1 365 339

Summa eget kapital 4217 649 5340 841

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5 755 941 5801 733
5755 941 5801 733

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 45 792 45792

Leverantorsskulder 126 291 68 517

Skatteskulder 14 335 10 007

Ovriga skulder Not 17 0 12 101

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 225 794 213 859

412 212 350 276
Summa skulder 6 168 153 6 152 00S
Summa eget kapital och skuider 10 385 801 11 492 85}))&
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Brf Vattuormen i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1123 192 275 164
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar 325 685 321 006
Kassafléde fran I16pande verksamhet -797 507 596 170
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11499 -43 729
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 61 936 -471 316
Kassaflode fran Iopande verksamhet -724 073 81125
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -481 882 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -481 882 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -45 792 -45 792
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -45 792 -45 792
Arets kassaflode -1 251 747 35333
Likvida medel vid drets borjan 2062 904 2027571
Likvida medel vid 3rets slut 811 158 2 062 %04

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medl%
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Brf Vattuormen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mer tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs védgledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,87 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringarj(;_
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Brf Vattuormen i Stockhoim
2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 1334376 1333 848
Hyror 365 716 365 429
Ovriga intakter 19726 16 919
Bruttoomsattning 1719 818 1716196
Avgifts- och hyresbortfall -175 704 -29 284
1544114 1686912
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokaivard 79 587 104 948
Reparationer 166 172 93 472
El 46 396 37 732
Uppvarmning 343 989 359 683
Vatten 62 796 15018
Sophamtning 30 408 30 865
Fastighetsforsakring 88 508 -15 205
Kabel-TV och bredband 76 635 41 038
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 90 642 104 665
Forvaltningsarvoden 70 488 65 311
Ovriga driftkostnader 10 640 13 847
1 066 261 851 374
Not3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 250 6 250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 4196 1854
Administrationskostnader 12 884 39 058
Extern revision 8 538 7 814
Konsultkostnader 91 506 22 500
123 374 77 476
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styreise 22 200 100
Revisionsarvode 2 500 0
Sociala avgifter 4 050 -7 408
28 750 -7 308
Not 5 Rénteintikter och liknande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 268 439
Rénteintakter skattekonto 0 26
Rénteintakter HSB bunden placering 4 346 6 358
Ovriga ranteintakter 186 369
4 800 7 192
Not &6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 73 807 74 233
Ovriga rantekostnader 15 0
73 822

74233 3¢
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Brf Vattuormen i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumuierade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 10 933 060 10 933 060
Anskaffningsvarde mark 1115968 1115 968
Arets utrangeringar -326 473 0
Arets investeringar 542 762 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 265 317 12 049 028
Ingdende avskrivningar -2 722 835 -2 407 823
Arets avskrivningar -319 691 -315 012
Arets utrangeringar 33113 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 009 413 -2722 835
Utgdende bokfort virde 9 255 904 9326 193
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 106 000 2 106 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 438 000 2 438 000
Summa taxeringsvarde 78 544 000 78 544 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumuierade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 135 064 135 064
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 135 064 135 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -129 070 -123 076
Arets avskrivningar -5 994 -5 994
Utgadende ackumulerade avskrivningar -135 064 -129 070
Bokfort varde 0 5994

Not 8 Pigaende nyanlaggningar och forskott

Arets investeringar 232 500 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 232 500 L]

Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 0 26
Momsfordran 19517 0
Ovriga fordringar 0 24 856

19517 24 882

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 59 493 71595
Upplupna intakter 0 779
59 493 72 374

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsér)(
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Brf Vattuormen i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Mot 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resuliat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2214 624 1142 800 618 078 1090 175 275 164
Resultatdisposition 119 841 155 323 -275 164
Arets resultat -1123192
Belopp vid drets slut 2214624 1142800 737 919 1 245 498 -1123192
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
Léneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 213657 1,27%  2018-03-01 972 500 10 000
Stadshypotek 975054 1,27%  2018-03-07 3829233 35792
Stadshypotek 992672 1,27%  2018-03-14 1000 000 0
5801733 45 792
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 755 941
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 5572773
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 000 000
Mot 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 45792 45792
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 4] 2101
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 000
0 12101
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 3671 3907
Forutbetalda hyror och avgifter 136 022 127 072
Ovriga upplupna kostnader 86 101 82 880
225 794 213 859

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkemmande -ér)g
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2017-12-31 2016-12-31

Mot 19 Visentlians hindelser efter drets slut

inga vasentiiga handeiser har skelt efter arets siut

Stockholm, den \C{l/ i'? 'Zﬂ(g
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Martin Persson PEr Nerelius

Var revisionsberéttelse har 92 87/7 ;‘2‘3’3 lamnats betraffan,
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Av HSB Riksfarbund forordnad revisor

Karin Matsdotter Ward , -
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Werner Schein




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Vattuormen i Stockholm, org.nr. 716417-4778

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vattuormen i
Stockholm for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Hatondden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

5 oedplion

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

i

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer 4r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattuormen i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

sninoin

Féreningen har under aret antagit nya stadgar vilka anger att en
extern auktoriserad revisor ska utses vid ordinarie
foreningsstamma. Undertecknade revisorer ar inte auktoriserade
revisorer.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 28 april 2018

Jorgen Gétehed Johan Forssman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



