Brf Kastell 20
769607-5915

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kastell 20

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Viarkcarmbator
verksamneten

V< 19 L
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Allmant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2044.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-16
och nuvarande stadgar registrerades 2001-10-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Marie Christina Berg Ordférande
Anneli Sofia Axelsson Brannborn Ledamot
Maria Kristin Coulianos Ledamot
Hilda Helena Ekelund Ledamot
Ina Lovisa Mikaela Hillhammar Ledamot
Sebastian Emil Ivar Skoog Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 2017 protokollférda sammantréden.

Revisor

Jérgen Nilsson Ordinarie Extern KPMG, Auktoriserad
Valberedning

Emma Hedin

Karin Nylén Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-06-07.

Brf Kastell 20
769607-5915

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har foérvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kommendantsangen 6:9 2001 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvéarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 447 m2, varav 1 332 m?2 utgér lagenhetsyta och 115 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobelrenovering 115 m? 3 ar/9 man upps

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

%
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Utfort underhall Ar Kommentar

Balkonger A-hus mot gata 2017 Nya balkonger installerade.

Fonster pa hogsta vaningen i A- 2017

huset

Atgarder ventilation 2017 Anmarkningar fran OVK atgardade.

Renovering av sophus 2016

OVK 2016

Hyresratt _ 2015 Renovering av hyresratt

Grundvattenpump 2014 Ny grundvattenpump i hus A

Ventilation kallare 2014 Nya ventilationsflaktar i kallare

Malning av trapphus 2013

Torkrumsavfuktare 2012 Installation av ny torkrumsavfuktare

Grundvattenpump 2010 Ny grundvattenpump i hus B

Energideklaration inkl OVK 2008

Malning av fasad (innergard) och 2008

fonster

Drénering innergard 2007 Drénering langs med husvagg mot
kallare

Blastring och mélning av plattak 2005

Reparation och malning av 2005 - 2006

balkonger

Tvattstuga 2004 Installation nya tvattmaskiner

Upprustning av innergard 2003

Rérstambyte 1992

Omputsning av fasad 1992

Nyinstallation hiss 1992

Elstambyte 1992

Nya fonster 1992

Lagenhetsrenovering med ytskikt, 1992

bad- och koksinstallationer

Omlaggning av tak 1992

Planerat underhall Ar Kommentar

Port valvet Renovering av befintlig port

Ny port A-huset

Garden samt kallare Forbattra dranering for att férhindra
fukt i kallare

Dorrar innergard 2018 Nya ytterdorrar pa innergarden

Fonstermalning 2018 Malning alla fonster

Hiss A-huset 2018 Reparation/byte av hiss

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantoér

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning

ComHem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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Féreningen har under dret tagit in betalningar frén de lagenhetsinnehavare som installerat nya balkonger mot

garden.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2291150 3910 021
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 797 512 784 764
Finansiella intakter 71 267
Kapitaltillskott 1937 376 0
Okning av kortfristiga skulder 248 703 0

2 983 662 785 031
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1372740 550 444
Finansiella kostnader 69 681 99 547
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 040934 0
Okning av kortfristiga fordringar 6951 476
Minskning av langfristiga skulder 16 640 1 644 385
Minskning av kortfristiga skulder 0 109 051

3 506 946 2403903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1767 865 2291150
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -523 284 -1618 872
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Periodiskt
underhdll

Ovriga
intakter
1%

Arsavgifter
87%

Hyror
12%

4%

Taxebundna
kostnader
14%
Reparationer

8% Fastighets-
avgift
2%

Kapital- -~
kostnader
4%

Avskriv-
ningar

Ovrig drift
15%
16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
7\.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stora projekt har varit installation av nya balkonger. De gamla balkongerna mot gatan bedémdes vara i sddant
skick att nyinstallation var basta atgard. Befintliga vadringsbalkonger mot garden har byggts om till franska
balkonger. Dessa tva atgarder faller under féreningens underhdllsatagande. Till detta har dven 14 nya balkonger
installerats mot géarden i foreningens regi men pa respektive ldgenhetsinnehavares bekostnad. Hela entreprenaden ar
besiktigad och godkénd av oberoende besiktningsman.

Anmarkningarna frdn OVKn har atgardats och ventilationen upplevs klart forbattrad i hela huset.

Under aret har dven ett nytt gruppavtal om bredband slutits med COMHEM.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 17 st

Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 26 st
Tilkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25 st

gl P R P e
Flerarséversikt

| s i

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 523 523 523
Hyror/m?2 hyresrattsyta 800 772 717 946
Lan/m2 bostadsrattsyta 3970 3983 5400 5411
Elkostnad/m? totalyta 25 37 20 19
Vérmekostnad/m? totalyta 95 67 82 66
Vattenkostnad/m? totalyta 29 30 30 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 69 87 122
Soliditet (%) 79 78 74 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -929 -149 -570 -46
Nettoomsattning (tkr) 788 785 787 824

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 332 m2 bostader och 115 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 012 966 0 0 17 012 966
Upplatelseavgifter 4302 036 0 0 4302 036
Kapitaltillskott 1937376 1937 376 0 0
Fond for yttre underhéll 463 668 181 246 0 282 422
S:a bundet eget kapital 23 716 046 2118 622 0 21597 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 843 758 -181 246 -148 842 -1513 669
Arets resultat 928721 -928721 148 842 -148 842
S:a ansamlad forlust -2 772479 -1 109 967 0 -1662 512
S:a eget kapital 20 943 567 1 008 655 0 19934 91%»
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -928 721
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 662 512
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -181 246
summa balanserat resultat -2772 479

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 463 668
att i ny rékning overfors -2 308 811

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

A
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELS AKTER

Nettoomsattning Not 2 788 047 784 764

Ovriga rérelseintakter Not 3 9 465 0

Summa rorelseintakter 797 512 784 764
{OSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 286 642 -472 582

Ovriga externa kostnader Not 5 -86 099 -77 862

Avskrivning av materiella Not 6 -283 883 -283 883

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 656 623 -834 326

RORELSERESULTAT -859 111 -49 562

INANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 267

_ Réntekostnader och liknande resultatposter -69 681 -99547

Summa finansiella poster -69 610 -99 280

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -928 721 -148 842

ARETS RESULTAT -928 721 -148 842

75“
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 22 797 852 23081735

Pagaende byggnation Not 8 2 040934 0

Summa materiella anldggningstillgangar 24 838 786 23 081 735

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 2 000 2 000

vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 840 786 23 083 735

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 107

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 037 463 1805 738

Summa kortfristiga fordringar 1037 463 1 805 845

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 765 815 513767

Summa kassa och bank 765 815 513 767

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1803 278 2319612

SUMMA TILLGANGAR 26 644 064 25 403 34
n
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Balansrakning
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EC 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21315002 21315002

Kapitaltillskott 1937376 0

Fond for yttre underhall Not 11 463 668 282 422

Summa bundet eget kapital 23 716 046 21597 424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 843 758 -1513 669
_ Avets resultat -928 721 -148 842

Summa fritt eget kapital -2772 479 -1662 512

SUMMA EGET KAPITAL 20 943 567 19934 912

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5271728 5 288 555

Summa langfristiga skulder 5271728 5288 555

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 16 896 16 709

kreditinstitut

Leverantorsskulder 238 952 0

Skatteskulder 60 871 58 487

Ovriga skulder 37 905 6 263

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 74 145 98 420

intakter )

Summa kortfristiga skulder 428 769 179 879

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 644 064 25 403 346

>
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
~Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 70 ar 70 ar
Yttre anldaggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 50 ar 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 696 012 696 012
Hyror lokaler momspliktiga 92 028 88 747
Oresutjamning ) 7 5
788 047 784 764
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 9 465 )
9 465 0
Ve
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 679 42 995
Fastighetsskotsel bestéllning 3233 5757
Snérojning/sandning 1335 846
Stadning entreprenad 26 773 0
Stadning enligt bestéllning 5030 4797
Mattvatt/Hyrmattor 7 541 7 164
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 580 0
Hissbesiktning 2741 2 697
Gemensamma utrymmen 0 19 376
Gard 229 9 684
Serviceavtal 6170 9838
Forbrukningsmateriel 5703 864
102 015 104 018
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 27 014
Las 11 662 0
VVS 1155 2 891
Ventilation 59 154 0
Elinstallationer 0 13618
Hiss 28 601 19 563
Fonster 31386 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 7 157
131 958 70 242
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 707 854 0
707 854 0
Taxebundna kostnader
El 36 012 53 344
Varme 137 158 96 452
Vatten 42 293 44 092
Sophamtning/renhalining 31053 29 477
246 517 223 364
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 763 21679
Kabel-TV 17 256 23243
Bredband 27 444 0
67 463 44 922
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 835 30 036
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 286 642 472 582
,7\
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 0
Medlemsinformation 0 358
Revisionsarvode extern revisor 12792 13 000
Foreningskostnader 382 3475
Styrelseomkostnader 3556 3880
Fritids- och trivselkostnader 2 953 0
Forvaltningsarvode 40 657 39573
Administration 10 167 1057
Konsultarvode 6 332 16 519
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 340 0

86 099 77 862

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 269 338 269 338
Forbattringar 14 545 14 545

283 883 283 883

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 716 802 24 716 802
Utgaende anskaffningsvarde 24 716 802 24716 802
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 635 067 -1 351185
Arets avskrivningar enligt plan -283 883 -283 883
Utgaende avskrivning enligt plan -1918 950 -1 635 067
Planenligt restvarde vid arets slut 22 797 852 23 081 735
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5459 950 5 459 950
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 917 000 16 917 000
Taxeringsvarde mark 21531 000 21531 000

38 448 000 38 448 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 600 000 37 600 000
Lokaler 848 000 848 000
38 448 000 38 448 000

Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31

Pdgdende nybyggnation 2 040 934 0
2 040934 0
v %
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV : )
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 35413 28 355
Klientmedel hos SBC 1 002 050 1777 383
1037 463 1805738
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan - 282422 309 844
Reservering enligt stadgar 181 246 181 246
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut , 0 -208 668
Vid arets slut 463 668 282 422
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,840 % 814 443 814 443 Rorligt
Swedbank 0,877 % 824 302 824 302 Rorligt
Swedbank 0,850 % 692 772 692 772 Rorligt
Swedbank 0,887 % 1517 704 1517 704 Rorligt
Swedbank 0,945 % 1439 403 1456 043 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitu 5288 624 5 305 264
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut L A6896 -16 709
5271728 5288 555

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 204 144 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 15 556 000 15 556 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 13 000 0
Rénta 3459 9269
Avgifter och hyror 57 686 76 151
Revisionsarvode 0 13 000
74 145 98 420
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Féljande underhallsdtgarder &r planerade under 2018: Malning av fénster, nya
ytterddrrar mot innergdrden, reparation/byte hiss i A-huset (i man av behov).

Langre fram ligger atgarder sasom byte av port i A-huset, renoverad port i valvet samt

forbattrad dranering kring huskroppen.

T
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG denzs /H 2018

Marie Christina Berg Anneli Sofia Axelsson Brannborn
Ordfdrande Ledamot
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Maria Kristin o% Hilda Helena Ekelund
Ledamot Ledamot
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Ina Lovisa Mikaela Hillhammar Sebastian Emil Ivar Skoog
Ledamot Ledamaqt
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Mirrrevisionsberattelse har lamnats den /4 / 4 2018 ocha vriter /;,7 j*ﬂmc/&r’t(x#ﬂ}fm//‘;//
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Jépdgen Nilgson

uktoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till foreningsstdmman i Brf Kastell 20, org. nr 769607-5915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastell 20 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Kastell 20 fér ar 2017 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Bostadsrattsféreningen har vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret inte redovisat skatter och avgifter i ratt tid.

Goteborg 2018-05-15

KPMG AB

Z
Jofgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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