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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvdgen 39-41

Styrelsen far hérmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndama| att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus uppl8ta bostader ill
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen &dger fastigheten Rektorn 4.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 10 550
Hyresratter 2 110
Parkeringar och

garageplatser 4

Féreningens fastighet & byggd 1939 vardedr 1939
Féreningen &r fullvérdesférsdkrad i Lansfbrsakringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsdkring.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Fran november 2020 har drsavgiften minskats med 50%.

Pigéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Ventifation OVK, ej godkand.

2020 Byagnad Okular besiktning av hyresratternas standard gjord av Andreas Konig,
HSB kopplas in for vidare dtgarder.

2020 Byggnad Styrelsen beslutar att byta ut hyresratternas dorrar till nya

sakerhetsddrrar. 3 bostadsratter valde aven att byta till nya sékerhetsdbrrar.

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen planerar att byta ut fastighetens el-stigar till nya. Samt &tgarda de brister som visades | OVK:n. Under &ret har styrelsen
fortskridit | arbetet att omvandia rdytan pa kallarplanet till bostadsyta. Ett flertal olika altemativ avseende leverantérer har utvirderats
noggrant. Foreningen har beslutat att pd egen hand anstka om bygglov for att kunna sélja réytan pd kallarplanet med ett bygglov.
Under 2020 fardigstélides bygglovsanstkan och féreningen invantar beslut i drendet.

Vidare har foreningen &ven tagit in HSB som ekonomisk- och fastighetsforvaltare for att ytterligare forbéttra servicen till de egna
medlemmama. Besiktningsprotokollet som genomfidrdes av den SBR-godkanda besiktningsmannen Christian Martensson ligger till
grund for framtida underh8ll. Inom en S-8rsperiod ska férutom nya el-stigar &ven putslagning och mélning genomfiras for fasaden,
undertaket ska skrapar trérent och malas med oljefdrg, aviopp-och vattenstammar byts ut, energiglasfonster sétts pd insidan av
existerande fnster for att skapa firbattringar i foreningens ventilation, samt en fidkt pd vinden for cirkulationen, balkongerna
uppvisar ingen genombl&dning eller spjélkning vilket tyder pd att konstruktionen inte &r férsvagad, ytliga skador bor repareras och
balkonaer férses med nvit tét och viskikt for att foriénoa dess Iivslénod%//
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10. Vid stdmman deitog 8 medlemmar varav 8 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-10 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Andreas Kénig Ordforande

Malin Runefelt Ledamot

Emelie Flodman Ledamot

Marie-France Hallard Dawson Ledamot

Under perioden fr@n stimman 2020-06-10 har styrelsen haft filjande sammansiittning:

Styrelsemedlem Roll

Erika Svensson Ledamot
Andreas Konig Avgatt
Jessica Hansson Ledamot
Malin Runefeit Ordftrande
Marie-France Hallard Dawson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Marie-France Hallard Dawson, Malin Runefeit, Erika Svensson och Jessica Hansson.
Styrelsen har under dret hallit 6 protokolifrda styrelseméten och 2 féreningsstammor,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Malin Runefelt och Andreas Kénig och efter Andreas Kdnigs uttréde ur féreningen
har Marie-Frances Dawson Hallars dven varit firmatecknare. Teckning sker tv8 i férening.

Revisorer
Magnus Wennlof Féreningsvald ordinarie

Underhélisplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Stadgeentig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-01-28.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behvs for att hila fastighetema i gott
skick. Under &ret utfort underhll framgdr av resultatrédkningen.

Hélibarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sédkerstéller att regler och fdrordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen vérderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Sodial
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 12 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020, Under &ret har 1 Gveridtelse skett, )
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsfareningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeital
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsfirening.
Syfret dr att skapa trygghet och forstaelse fir dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska staélining och géra det enkelt for Idsaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tvé dren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019
Arsavaift, kr/kvm 1160 1265
Totala intakter kr/kvm* 1277 1423
Sparande till underhdll och investeringar krfkvim 192 440
Beldning, kr/kvm 11 713 11 815
Réntekanslighet 12% 11%
Totala driftkostnader kr/kvm* 926 748
Energikostnader kr/kvm 289 300
*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag &n | tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utga frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intdkter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
férentningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsfdreningar har intékter utbver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeital anger hur stort [pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfirda investeringar), P&
18ng sikt g&r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behbver gbra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan j@mféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har,
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekiinslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsfbreningen behdver hbja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhll och investeﬁngarW y
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhdll (exklusive planerat underhdll), Svriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter fér el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energilkostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att
debitera ut detta blir kostnadema hégre.

Gvriga nyckeltal 2020 2019
Nettoomséttning 843 927
Resultat efter finansiella poster -130 -111
Soliditet 64% 64%

(Nyckeltal i tkr om Inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fbreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I5pande driften under rékenskapsdret, D&rfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 842 907
Rorelsekostnader - 867 857
Finansiella poster - 105 035
ts resultat -129 985
Planerat underhall + 36 250
Avskrivningar + 220 565
ts sparande 126 830
Arets sparande per kvm total yta 192
Forandring eget kapital
I Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 15 307 247 0 200 000 -1 033 319 -110 651
Reservering till fond 2019 175 000 -175 000
Ianspraktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rékning -110 651 110651
Upplételse l&genheter 0 0
Arets resultat -129985
Belopp vid drets slut 15 307 247 0 375 000 -1 318 969 -129 985

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir foljande belopp i kronor;

Balanserat resultat -1 318 969

Arets resultat -129 985
-1 448 954

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Reservering till underhdlisfond -175 000

lanspréktagande av underhaitsfond 36 250

Balanserat resuiltat -1 310 204
-1448 954

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -1448954

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar. &%
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 842 907 926 775
Ovriga rorelseintakter 0 12 153
842 907 938 928
Rorelsekostnader
Drift och underhll Not 2 -445 393 -547 343
Ovriga externa kostnader Not 3 -201 898 -127 272
Personalkostnader och arvoden 0 -21 027
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -220 565 -220 565
Summa rorelsekostnader -867 857 -916 207
Rorelseresultat -24 950 22721
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 114 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -105 149 -133 372
Summa finansiella poster -105 035 -133 372
Arets resultat -129 985 -110 651
.
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 6 21 166 137 21 386 702
21 166 137 21 386 702

Summa anlaggningstillgdngar 21 166 137 21 386 702

Omsittningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 46 814 0

Ovriga fordringar Not 7 901 087 94 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 52 573 30 627

1 000 473 124 838

Kassa och bank Not 9 0 995 324

Summa omséttningstiligéngar 1000 473 1120 162

Summa tillgdngar 22 166 610 22 506 864

Jgﬂ/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 307 247 15 307 247

Yttre underhdlisfond 375 000 200 000
15 682 247 15 507 247

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 318 970 -1 033 319

Rrets resultat -129 985 -110 651
-1 448 955 -1 143 969

Summa eget kapital 14 233 292 14 363 277

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 4 825 000 4 796 591

4 825 000 4 796 591

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 905 587 3 001 496

Leverantorsskulder 89 477 115 626

Skatteskulder 21 858 21 234

Ovriga skulder Not 12 4 800 431

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 86 596 208 209

3108 318 3 346 996
Summa skulder 7 933 318 8 143 587
Summa eget kapital och skulder 22 166 610 22 506 864
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -129 985 -110 838
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 220 565 220 565
Kassaflode frén Iopande verksamhet 90 580 109 727
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 450 -89 638
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -142 768 66 395
Kassaflode fran Iopande verksamhet -26 739 86 485
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -67 500 -54 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -67 500 -54 000
Arets kassaflode -94 239 32 485
Likvida medel vid &rets bérjan 995 324 962 840
Likvida medel vid drets slut 901 086 995 325

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Ay
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Bostadsrattsféreningen Tidaholmsvdgen 39-41
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstillandet

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av [dngfristig karaktér och kommer att omséattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande frin underh3ilsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt.
Ay
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 637 800 696 000
Hyror 232 380 230775
Ovriga intakter 2984 0
Bruttoomséttning 873 164 926 775
Avgifts- och hyresbortfall -30 257 0
842 907 926 775
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och Jokalvard 37 076 26 281
Reparationer 18 160 27 450
El 34 817 12 272
Uppvdrmning 130970 166 692
Vatten 25 000 18 908
Sophdmtning 7724 15 618
Fastighetsforsdkring 16 237 15 792
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 21 858 21 274
Forvaltningsarvoden 40 078 77 000
Tomtréttsavgald 75 450 62 775
Ovriga driftkostnader 1774 0
Planerat underhll 36 250 180 282
445 393 624 344
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 9015 0
Administrationskostnader 2 497 1157
Extern revision 8 438 33375
Konsultkostnader 163 904 10 598
Medlemsavgifter 18 044 4 285
201 898 49 415
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 114 0
114 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 101 350 133 366
Ovriga réntekostnader 3799 6
105 149 133 372

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byagnader 22 056 527 22 056 527
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 056 527 22 056 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -669 825 -449 260
Arets avskrivningar -220 565 -220 565
Utgdende ackumulerade avskrivningar -890 390 ~-669 825
Utgdende redovisat viirde 21 166 137 21 386 702
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 7 093 000 7 093 000
Taxeringsvarde mark - bostider 8 578 000 8 578 000
Summa taxeringsvirde 15671 000 15 671 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 1
Avrakningskonto HSB Stockholm 901 086 0
Ovriga fordringar 0 93 700
901 087 93 701
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 52573 30 628
52573 30628
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 9 Kassa och bank
Nordea 0 662 394
Ovriga bankkonton 0 332 930
0 995 324

Foreningen har frdn och med i 8r ett avrikningskonto hos HSB.

V%
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 123157 1,56%  2021-09-30 834 091 0
Stadshypotek AB 137713 1,72%  2022-10-30 3962 500 0]
Stadshypotek AB 310528 1,10%  2021-04-07 862 500 54 000
Stadshypotek AB 688174 1,10%  2021-04-07 1 006 000 0
Stadshypotek AB 688176 1,10%  2021-04-07 165 000 0
Stadshypotek AB 974935 1,10%  2021-04-06 900 496 0
7 730 587 54 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 7 460 587
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 825 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 7 880 000 7 880 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 2 905 587 54 000
2 905 587 54 000
Not 12 Ovriga skulder
Kallskatt 4 800 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 431
4 800 431
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 0 22 018
Forutbetalda hyror och avgifter 81 569 71 394
Uppluna arbetsgivaravgifter 5 027 114 798
86 596 208 210
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 14 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter 8rets slut utdver det som angetts i forvaltningsberattelsen.

12
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Noter 2020-12-31  2019-12-31

Stockholm, den [ O mt\l Lo

2
'/w(d % LT A

Erika Svensson Jessica Hansson Malin Runefelt

Styrelseordftrande
/Marie-France Hallard Dawson

Min revisionsberattelse har lémnats den /7 /& / 2021

uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tidaholmsvagen 39-41

Org.nr. 769631-0353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tidaholmsviigen 39-41 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r forenlig
med érsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser. nir sé ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre @n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fir att utforma
granskningsatgirder som 4r [impliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identiﬁemtﬁ U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt

Uttalanden skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.

Tidaholmsvigen 39-41 fér &r 2020 samt av forslaget till Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet,

Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut.
beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitf uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget i
forenligt med bostadsréttslagen.

« a-2G2H

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dﬁ'
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden. Stockholm

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detfa bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fGrsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart
omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

nus Wennlsf

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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