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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Spiken 3, organisationsnummer 769612-0620, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenneter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FOoreningens sate dr i Sundbyberg, Stockholm

Bostadsrattsféoreningen registrerades ar 2005

Ekonomisk plan registrerades ar 2005

Foreningens stadgar registrerades ar 2009

Foreningen forvarvade fastigheten ar 2005

| det forsta arsbokslutet hade foreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 22 bostadsratter.,
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:;
Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart overvagande del bestar i att at sina medlermnmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreninger som ett privatbostadsféretag, och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad hos: Stockholms Stads Brandforsakringskontor AB

| Forsakringen ingar aven momenten fastighetsmaskin, rattsskydd, formogenhetsbrott, forvaltning och
ansvarsforsakring.

Styrelse

Ordférande Peter Dorch
Ledamot Bjorn Holm
Ledamot Christina Holm
Ledamot Dijana Burazorovic
Ledamot GOran Ekfjard
Revisor

Intern Thomas Bohlin

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10

Extra stamma haolls 2021-09-16
Vid extrastamman beslutades om nya stadgar

Styrelsen har under daret hallit 10 sammantraden.,
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamaéterna.
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Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Sundhyberg Spiken 3

FOreningens adress:
Sturegatan 43, 172 31 Sundbyberg

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1944
Ombyggnadsar: 1993
Vardear: 1944

Totalyta (m?): 1117

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 15 445
3 rok 8 576
Summa 23 1021
Bostadslagenheter
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
1 rok 1 25
Summa 1 25
Totalt antal bostadslagenheter: 24
Lokaler
uppldatna med hyresratt
Antal Total yta m? Varav uthyrt
4 71 4
Antal Total yta m?
Bostader 24 1 046
Lokaler 4 71
Summa 28 1117
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Forvaltning
Avtal | Leverantor
Ekonomisk forvaltning ABRF Group AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nya stadgar har tagits fram och godkants vid féreningsstéamma och extrastamma. Nya ordningsregler har
tagits fram och godkants pa foreningsstamma. Foreningens samtliga lan har omforhandlats.

Foreningens avtal avseende abonnemang och skotsel har omférhandlats. Nya avtal for vara hyresgaster har
upprattats. Underhallsplan for fastigheten har framtagits. En fastighetsforvaltare har anlitats. Brandskyddet
har ytterligare forbattrats, Digitalt bokningssystem for tvattstugan har inforts, Tradgarden har genomgatt
betydande forbattringar.

En underhallsplan har tagits fram och levererats under aret. | avvaktan pa denna har inga storre underhalls-
och investeringsatgarder har genomforts under 2021.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2005

Underhallsplanens tidshorisont: 20

Nedanstaende atgarder har genomfarts eller planeras:

Atgard Ar

I\Télning e e e e e s
Renovering av tradgarden inklusive rivning av en terass 2021
Planering for ansékan om bygglov for eventuell ombyggnad av féreningens vind till [Zgenheter 2021

Byte av entréport 2020
Tvattstugan har fatt en uppdatering 2020
Renoverad uteplats med nya utemaobler 2019
Renovering av vattenledning i tvattstuga 2011
Stamspaolning 2008

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 30
Tillkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under éret
Under aret har 3 averlatelser skett.

W B

23 bostadsratier

31 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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FlerarsOversikt

Nettoomsattning, tkr
Arsavgifter, tkr
Resultat etter finansiella poster, tkr

Soliditet’, %

Foreningen, kr

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och
underhall/kvm totalyta

Snittranta, %

Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta

Skuld/kvm bostadsrattsyta
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Framtida utveckling och arsavgifter

2021

1070

928
163

63

299

0,62

909
159
9524

Bostadsrattsforeningen Spiken 3

2020

1 041

941
63

62

167

2,2

922

62
9 649

20159

1 048
938
-88
58

28

2,33

918
87
11734

769612-0620

2018

1077

60
54

2,21
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond for yitre
avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 15371701 1772 295 477 570
Resultatdisposition enligt stammar:
Reservering fond fér yitre 73 564
underhall
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15371701 1772295 551134

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

T

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-832 351 63007 16852 222

-72 564 0

63 007 -63 007 0

162 651 162 651

-842 908 162651 17014 873

-842 907
162 651

680 256

/3 564
-8 271
-745 549

680 256
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Nat
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2

Ovriga rorelseintakter

B L R e I e o L R R R B L e 1Y I

Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och forvaltning

Personalkostnader
AvsKrivningar

S b A W
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Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

e e W T P A i W W o P Wan e P e W T

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Spiken 3
769612-0620

2021 2020
1 070 258 1 041 008
i, 1
1070 258 1 041 009
-448 651 -444 416
99 476 67 144
-61 468 -60 408
13340 120523
-745 935 -692 491
324 323 348 518
1161 672 285 511
161 672 -285 511
162 651 63 007
162 651 63 007
162 651 63 007
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 894 198 26017 128
Inventarier, verktyg och installationer 9 53 638 67 048
Summa materiella anlaggningstillgangar | 25947836 26 084 176
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 947 836 26 084176
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- aoch hyresfordringar 198 436 191 420
Ovriga fordringar 53710 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14146 24 924
Summa Kortfristiga fordringar 2:66 292 216 706
Kassa och bank

Summa kassa och bank 987 095 890 469
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 253 387 1107 175
SUMMA TILLGANGAR 27 201 223 27 191 351

8 (14)



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

cGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Not

Bostadsratisforeningen Spiken 3

2021-12-31

17 143 896
551134

769612-0620

2020-12-31

17143 996
477 57
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Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egelf k”a'p'ital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

R L e e L L R LY

10, 17

10, 17

17695130

-842 207

162 651

-680 256

17014 874

6 482 338
6482 338

3241 169
5817

44 157
78 152

334 716
3704011

27 201 223

17621 566

-832 351
63 007

769 344

16 852 222

9851 907
0

34 541

76 217

376 464

10 339 129

27 191 351
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Spiken 3
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader
Hyresintakter

Bostader

LLokaler
Fastighetsskatt
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Totalt nettoomsattning

S e e B PO M O Sl SO 0 S a0 el el 2 e =

.......

Nyttiand P od
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i g o P

200 ar
5 ar

2021

928 080

45 360
61 464
3790

9 hal

1070 259

2020

940 947

45 372
50 852
0
3837
100 061

1041 008
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Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 41 832 49 852
Uppvarmning 139 207 176 308
Vatten och aviopp 42 135 53 474
Sophémtning 47677 35550

270 851 315184

Funktionell anlaggningsservice

Hiss 0 8 808

Hissbesikining 3826 0

Brandskydd RGN & L L .. 0
12 853 8 808

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 39 470 30 167

Fastighetsstad R e 4 790
39470 34 917

Distribuerade servicetjanster

TV 25709 20 500

Ovriga driftkostnader

Forsakring 25174 23 666

Fastighetsavgift/fastighetsskatt ATty ) 38 716
64 577 62 382

Reparationer

Reparationer 26 921 2 626

Underhall

Underhall 8 271 0

Totalt operativ drift och underhall 448 651 444 416

11 (14)



Bostadsrattsforeningen Spiken 3
769612-0620

Not 4. Administration och forvaltning 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 0 4620
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 32 500 31 481
Extra ekonomisk forvaltning L ey 13875
33 095 45 356
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning 2 813 0
Juridiska arvoden R S e -
7 988 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 15707 3 240
Konsultarvode 24 538 0
Bankkostnacer 1 988 2 494
Ovriga kostnader e asaen 11434
58 393 17 168
Totalt administration och forvaltning 09 476 67 144
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 50 000 50 000
Ovrig intern férvaltning
Saciala kostnader 11 468 10 408
Totalt personalkostnader 61 468 60 408
Not 6. Avskrivningar 2021 2020
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 122 930 120 523
Inventarier och installationer apadeaey O
136 340 120 523
Totalt avskrivningar 136340 120 523
Not /. Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 160 214 285 079
Rantekostnader skattekonto 414 432
Ovriga finansiella kostnader U L 0
161 672 285 511
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 161 672 285 511
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Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 24 104 650 24 104 650
Anskaffningsvarde mark 3816000 3816000
Utgaende anskaffningsvarden 27 920 650 27 920 650
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 1903 522 -1 782 999
Arets avskrivningar .=1e2930  -120523
Utgdende avskrivningar -2 026 452 -1 903 522
Utgaende redovisat varde 25894198 26017128
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 93 479 26 431
Inkop gl B7 048
Utgaende anskaffningsvarden 93 479 93 479
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 26 431 - 26 431
Arets avskrivningar il 1. .
Utgdende avskrivningar -39 841 -26 431
Utgaende redovisat varde 53638 67048
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 20020-12-31
Nordea Hypotek 2022-09-01 0,39 % 3241 169 3 334 602
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,62 % 3 241 169 2187 735
Nordea Hypotek 2026-08-19 0,85 % 3241 169 4 329 570
Summa skulder till kreditinstitut 9 723 507 9 851 907
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 241 169 -9 851 907
& 482 338 0
Not 11. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
summa: 14 000 000 14 000 000
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Underskrifter

Sundbyberg den < S, 8 2022

Peter Dorch orn Holm

Christina Holm Dijana Burazoro¥ic

A \ S
Gordn Ekfjard

har lamnats 2022 - O 57~ zg
& 1

Min revisionsberattels

-
-
-r""'
f
-

Thomas Bohlin

14 (14)



REVISIONSBERATTELSE

. 2022-05-25

Revisionsberattelse Brf Spiken 3
verksamhetsar: 2021

Vid granskning av Brf Spiken 3 ridkenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2021-01-01 — 2021-12-31, har jag funnit dessa i
god ordning, intédkter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, ovriga tillgangar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll éver styrelsens sammantraden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna 6éverensstimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 6vrigt enligt bokférda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Sundbyberg 2022-05-28

Thomas Bohlin
Av Brf Spiken 3 utvald Internrevisor




