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Styrelsen for HSB BRF Propellern 10 i Stockholm, med séte i Stockholm, fir hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockhoims Ién.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Propellern 10 2003-10-01 Stockholm
Byggnadsar

Fastigheten bebyggdes 1929.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 32 bostadsrétter, en hyresritt och inga lokaler.

Légenhetsfordelningen fOr bostadsritter:
1:or 2:o0r
31 st 1 st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2004, Underhallsplanen har under 2015
digitaliserats med hjdlp av HSB's verktyg och uppdateras 16pande.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skdtts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvalining
- Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning - HSB Fastighetsservice
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Ovriga avtal
- Lokalvard - Svenska Stidgruppen AB
- Hissar - DEKRA Industrial AB
- Snérojning - TSGruppen
- Stéd av soprum - Miljéhuset

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har foreningen under 2018 fatt in och godként foljande:

4 andrahandsuthymingar
3 forldngning av andrahandsuthyming
4 forséljningar

Styrelsen
Styrelsen har under aret avhallit 11 stycken protokollforda sammantriden och har haft foljande
sammanséttning:

Linda Jansson Ledamot Ordftrande
Selma Lindeberg Ledamot

Maria Zimmerman Ledamot

Roger Allstedt Ledamot

Oskar Nygren Ledamot HSB-representant
Emma Furuholm Suppleant

Meggie Soderfjérd Suppleant

Elisabeth Killén Suppleant

Johanna Holm Suppleant

Avgitt under dret:

Amir Moaveni Ledamot

Ole Rise Suppleant

Pirko Lundgvist Suppleant

Revisor

Extern revisor: Joakim Hill, BoRevision i Sverige AB
Intern revisor: Tomas Seidel

Valberedning
Tomas Seidel

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 201 8-05-291@/
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten
Nedanstaende dtgdrder har genomforts under dret

- Milning av tak

- Besiktning av tvdttmaskinpark

- Underhall av tridgarden, samt utanftr port, har kostnadsfritt gjorts av styrelsen

- Under hésten tog styrelsen in Skriphdmtarna som hjélpte oss med att forsla bort grovsopor
- Oversyn av vara befintliga avtal med leverantorer

- Cykelrensning

Loner och arvoden

Till styrelsen utgér arvode viiket dr bestdmt till 50.000 kr exklusive sociala avgifter,

Till Internrevisor utgar arvode vilket dr bestamt till 3,500 kr exklusive sociala avgifter.
Till Valberedningen utgar arvode vilket ar bestdmt till 3.000 kr exklusive sociala avgifter.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
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Arets resultat visar ett underskott om 207 557 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi #r
beroende av bl a marknadsréntorna, kostnader for fjirrvarme och i vilken omfattning medlemmarna
sjélva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparétgirder for att hilla underhéilskostnaderna nere och

ddrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifier
Arsavgifterna har varit ofordndrade under 2018.

Lan

Foreningen har ett 1dn hos Nordea Hypotek AB om 7 380 460 kr. Réntevillkor och bindningstider

framgéar av not 9.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 955 955 1 000 1 000
Resultat efter finansiella poster =207 -443 =257 -174
Soliditet (%) 70 70 70 70
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta 897 897 945 945
Lan per kvm bostadsrattsyta 7 546 7 768 7 885 8002

Forindringar i eget kapital
Dispav  Féréndrin

Belopp vid foreg g  Belopp vid
arets

ingdng  4rs resultat under dret Arets utging

Medlemsinsatser 17 692 359 0 0 17 692 359
Upplatelseavgift 3353363 3353 363
Fond fér yttre underhall 1364977 104 002 1 468 979
Balkongfond 67 320 22 440 89 760
Balanserat resultat -3 940 905 -443 276 -104 002 -4 488 183
Arets resultat -443 276 443 276 -207 557 -207 5357
Totalt 18 093 838 0 -185 117 17 908 721

I



HSB BRF Propellern 10 i Stockholm
Org.nr 769606-0099

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond enligt underhallsplan
i ny rikning 6verfores

-4 488 183
-207 557
-4 695 740

104 002
-4 799 742
-4 695 740
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. M}’/

N(¢
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~1 On i B W

2018-01-01
-2018-12-31

955 373
30 821
986 194

-496 520
-192 162
-95 303
-61219
-299 146
-1 144 349
-158 155

0

-49 402
-49 402
=207 557

-207 557
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2017-01-01
-2017-12-31

954 634
41 802
996 436

-626 999
-233 388
-98 552
-60 581
-320 646
-1 340 166
-343 730

1

-99 547
-99 546
-443 276

-443 276
M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 25146 573
25146 573

25146 573

1 865
12 284
12 599
26748

333 871
333871
360 619

25507 192
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2017-12-31

25445719
25445719

25445719

4030
13 031
13 650
30711

438 746
438 746
469 457

25915176
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

21045 722
1 468 979
89 760

22 604 461

-4 488 183

-207 557
-4 695 740
17 908 721

7 380 460
7 380 460

46 395
171 616
218 011

25507 192
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2017-12-31

21 045722
1364977
67320

22 478 019

-3 940905

-443 276
-4 384 181
18 093 838

7 596 630
7 596 630

45 820
178 888
224 708

25915176
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt underhéllsplan. Fond for yttre underhéll redovisas
som bundet eget kapital 1 enlighet med Bokforingsndmndens allminna

rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Bvggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivaingstider (ar):

Byggnader 100
Trapphus 10
Fonster 15
Tvittstuga 10
Férbéttring byggnad 10

Ovanstiaende ombyggnationer/forbéttringar redovisas gemensamt som Ombyggnation i not 8.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, M

CL2

Q\\f:{
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Kabel-tv avgift

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Uthyrning andrahand

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obl besiktning, OVK, hissbesiktning
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snérdjning

2018

877 656
76 517
1200
955373

2018

7442

23379
30 821

2018

-187 010
0

-38 801
-169 269
-43 642
-57 798
-496 520

2018

-23 400
-2 539
-9 725
-4 255
-7 955

-32012

-28 446

-28 684

-44 121

-11 025

-192 162
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2017

877 656
75 778
1200
954 634

2017

8 280
3236
30 286
41 802

2017

-240 355
-79 612
-36 178

-168 531
-45 400
-56 923

-626 999

2017

-23 400
-30 653

-8 044

-4 143
-10 646
-31 080
-28 036
-47 866
-43 395

-6 125

=233 38%/
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2018
Revisionsarvoden -3299
Radgivning -19 926
Fastighetsforvaltning -54 750
Méteskostnader -2424
Bankkostnader -3 494
Féreningsavgift -11410
-95 303

Not 6 Personalkostnader
2018
Styrelsearvoden -46 200
Lagstadgade sociala avgifter -15019
-61 219

Not 7 Avskrivningar

2018
Byggnad -203 426
Ombyggnad -95 720
-299 146
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2017

-18 750
-12 866
-52 000
-150

-3 376
-11 410
-98 552

2017

-45 500
-15 081
-60 581

2017

-203 426
-117 220

-320 646
A
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid drets borjan
Nyanskaffningar
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2018-12-31

27 188 700
27 188 700
-1 856 262

=203 426
-2 059 688
25129 012
15 600 000
15 800 000
31 400 000
31400 000

31 400 000

1 571 262
1571 262
-1 457 981
-95 720

-1 553 701

17 561

25129012
17 561
25146 573
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2017-12-31

27 188 700
0
27 188 700

-1 652 836
=203 426
-1 856 262

25332 438

15 600 000
15 800 000
31 400 000

31 400 000
0
31 400 000

1571 262
0
1571 262

-1 340 761
-117 220
-1 457 981

113 281

25332438
113 281
25445719

14
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Nordea Hypotek AB 0,488

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for
rintefindring
2019-02-21

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Styrelsen tittar pa alternativ/offerter for att installera fiber i huset

- Service av tvittmaskinpark
- Forbittring av cykelférvaring/parkering
- Se dver vara avtal for kostnadseffektisering /k/

Lanebelopp
2018-12-31
7 380 460

7 380 460

114 680

2018-12-31

12 000 000

12 000 000

Inga
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Linebelopp
2017-12-31
7 596 630

7 596 630

114 680

2017-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

X/
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Underskrifter

Stockholm Z0 (7-#1-Z|

”
O

Selma Lindeberg

Maria Zimmerman

\Q/wa w({ \(@ CMNM

Var revisionsberittelse har limnats 28 / “ -~70\1

Joakim Hall Tomas Seidel
Revisor Revisor
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