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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Rotsystemet 68 i Sollentuna kommun. Byggnaderna,
i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 1985. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 14 787 m?. Taxeringsvardet &r 94 637 tkr, varav byggnadsvérdet &r 55 383 tkr
och markvardet 39 254 tkr.

Fastigheten har under &ret varit fullvardeférsékrad genom Trygg Hansa Forsakrings AB.
I forsakringen ingdr bostadsrattstilldaggsforsakring for samtliga medlemmar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal Total yta (kvm)
objekt
Bostader 90 7 660
Fordelning per fastighet
- Rotsystemet 68 90 7 660
- Garage-platser 22 -
- Bilplatser 61 -
Summa 173 7 660

Samtliga bostadslégenheter ar uppldtna med bostadsratt. 2 ldgenheter har vid drets slut varit
uthyrda i andra hand.

Fastighetsadresser

Tomtegrand 1-13 Tomtegrand 2-6
Huldregrand 1-3 Huldregrénd 2-32
Stromkarlsgrand 2-24

Forvaltning
Under 3ret har foreningen bl a haft avtal med:

e HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare under dret har varit Christofer Larsson.
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk férvaltning.
HSB Varmland, energioptimering.
Gron Tradgdrd Asa Malmberg.
Q-park for gastparkeringen och kontroll av felparkerade fordon.
Stadhuset i Stockholm AB for stadning av trapphusen, tvattstugan och styrelselokalen.
Entema for tvattstugeutrustning.
Lévhagen mark & tradgdrd — grénytor
Com-Hem — Kabel-TV
Home Solutions - enhetsmatning
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Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mikael Krona Ordférande Ingrid Lundberg Harvey
Peter Lindstrom Vice ordf./ekonomiansv. Per-Erik Iwar

Hanna Persson Ledamot

Ann-Charlotte Jernaker Ledamot
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Mikael Krona, Goran Holmgren och Peter Lindstrom tvd i
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Revisorer*
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Revisor

Bengt Beergrehn**
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Revisorsuppleant

Peter Olofsson**
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Valberedning
Peter Stenkvist, ssammankallande
Johan Stenkvist

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6 481 6 319 6 544 6 387 6 409
Arets resultat, tkr -57 135 456 108 -35
Fond for yttre underhall, tkr 3061 3410 3434 3915 4 245
Beldning, kr/kvm totalyta 4787 4 873 4 975 5051 5119
Soliditet % 16,4 16,1 15,7 15 14,4
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 727 727 734 734 734
Energikostnad (el, varme, vatten)
kr/kvm totalyta 200 185 185 182 188
Utrymme f6r underhall och
3terinvesteringar * 292 312 279 237 203

*) Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per &r, som &terstdr av intdkterna nar l6pande
drift och réntor ar betalda. Beloppet, som beréknas pé totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och

underhdll. Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hégre belopp.
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Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resuttat
Belopp vid &rets ingdng 4473 000 3410 376 -539 724 135 361
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -349 260 484 621 -135 361
Arets resuttat -57 182
Belopp vid 3rets slut 4473 000 3061116 -55103 -57 182

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar for 2018 ett underskott pa 57 182 kr. Foreningen har under de senaste dren haft
en ekonomisk strategi att minska beldningen, 6ka likviditeten samt gbra investeringar nar ranteldget
ar gynnsamt eller nar behov foreligger.

Arsredovisningen &r i 8r uppréttad enligt regelverket K3, vilket bl a innebér att fastigheten skrivs av
efter nyttjandeperiod.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avholls 2018-05-16. Vid stémman deltog 17 st (27 st) rostberdttigade
medlemmar, samt 4 (3) fullmakter.

Stdmman avhdlls i Hyresgastféreningens lokaler.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 112 st (111 st) medlemmar férdelat p& 90 bostader.

Styrelsemoéten, mm.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 12 st protokollférda sammantréaden samt ett flertal
arbetsmdéten och méten med leverantérer. Darutdver har styrelsen haft en endags budgetkonferens
pd Scandic Star Sollentuna.

Arbete under aret
Under 3ret har det genomforts en del arbeten, bdde planerat underhéllsarbete men aven en hel del
gallande var utemiljé och allman trivsel.

Ombyggnad, underhdll samt inkop

e Ett flertal planteringar har anlagts i vart omrade.
Nedre parkeringen har asfalterats om enligt plan.
Anlaggning av buskar och trad langs med Rotebergsvagen har genomférts.
Brandtédtning och besiktning i punkthusen har gjorts.
I samband med rensning av dagvattenbrunnar monterades fallskydd.
Delvis renovering och mélning av lekplats.
Fortsatt utredning och projektering géllande inomhusklimatet.
Fortsatt utredning géllande brandsakerhet i rad/parhus.
Byte av armaturer i tvattstugorna till armaturer med LED teknik.
Ink&p av defibrillator.
Forstudie solceller.
Besiktning garage.

Foljande atgarder har genomforts i foreningen under dret:
e Rengoring av soprum (2ggr/ar).
e Systematisk brandskyddsplan har uppdaterats.

Avgifter och hyror
Arsavgiften for 2018 var oférandrad. Oféréndrade hyror for bilplatser.

Overlatelser
Av foreningens 90 bostadslagenheter har 1 st (1 st) 6verldtits under 2018.
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Budget for 2019
Budget for 2019 visar pa ett positivt resultat. Ingen férandring av drsavgift eller hyra for bilplatser
for 2019.

Framtida underhall

Det planerade underhdllet som sker efter framtagen underhalisplan syftar till att erhalla 1d3ng och
varaktig livslangd p& foreningens tillgdngar. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras
(ndgra kommande 3tgardsexempel, se nedan):

2019

Malning av taksprang (gjordes ej 2018).

Lopande byte av maskiner i tvattstugorna.

Forstudie och planerad installation av system for battre inomhusklimat.
Fortsatt underhdll av vadra gronytor (skétsel/forvaltning).

Ink&p och installation av brandtatning i par/radhus.

Kontroll av hangrannor och stupror.

Byte shuntar (reglering av vatten- och varmefléden) i punkthusen.
Oversyn av debitering el och varmvatten.

Analys efter besiktning av garage.

Planerat kommande underhall och investeringar
Brf Trollholmen f6ljer den fastlagda underhdllsplanen samt genomfér I6pande
underhdllsbesiktningar. Vidare beslutas kommande underhdll och investeringar drsvis.

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare 3ars balanserade resultat -55 103
Arets resultat -57 182
-112 285

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -112 285
Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 1138 536
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan -489 000
Balanserat resultat efter disposition 537 251
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2018-12-31 3061116
Arets forandring -649 536
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019 2411 580

Ytterligare upplysningar om foéreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 6 480 566 6 319 250
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3698 120 -3 441 947
Planerat underhéll Not 4 -1 138 536 -1 102 260
Fastighetsskatt -362 500 -356 812
Avskrivningar Not 5 -1 155 832 -1 153 507
Summa fastighetskostnader -6 354 988 -6 054 526
Rorelseresultat 125 578 264 724
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 839 9 045
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -189 599 -138 408
Summa finansiella poster -182 761 -129 363
Arets resultat -57 182 135 361
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 40 756 324 41 856 371

Mark 1576 000 1 576 000

P&gdende byggnation Not 9 73 934 0

Summa anléggningstillgdngar 42 406 258 43 432 371

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 287 978

Avrdkningskonto HSB 1290 326 1063 744

Ovriga fordringar Not 10 2411 2411

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 194 518 44 209
1 487 542 1111 342

Kassa och bank Not 12 1359 196 1753 455

Summa omsattningstillgdngar 2 846 738 2 864 797

Summa tillgdngar 45 252 997 46 297 168
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 4 473 000 4 473 000
Fond for yttre underhall 3061116 3410 376
7 534 116 7 883 376
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -55 103 -539 724
Rrets resultat -57 182 135 361
-112 285 -404 363
Summa eget kapital 7 421 831 7 479 013
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 35 883 525 36 541 225
35 883 525 36 541 225
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 782 700 782 700
Leverantorsskulder 294 210 637 693
Skatteskulder 34 016 32 455
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 43 928 44 302
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 792 786 779 779
1 947 641 2 276 929
Summa skulder 37 831 166 38 818 154
Summa eget kapital och skulder 45 252 997 46 297 168
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -57 182 135 361
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1155 832 1153 507
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1 098 649 1 288 868
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar -149 618 76 310
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -329 289 70 409
Kassaflode fran I6pande verksamhet 619 743 1 435 588
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -129 719 -1792 125
Kassaflode fran investeringsverksamhet -129 719 -1792 125
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -657 700 -782 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -657 700 -782 700
Arets kassafléde -167 677 -1 139 237
Likvida medel vid drets bdrjan 2817 199 3 956 436
Likvida medel vid drets slut 2 649 522 2 817 199
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1290 326 1 063 744
Kassa och bank 1 359 196 1 753 455
Summa likvida medel 2 649 522 2817 199
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6éreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2104
Ombyggnader, home solutions  Linjar 6,7 2021
Ombyggnader, takfénster Linjar 3,3 2045
Ombyggnader, hissar Linjar 4,0 2041
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 26 803 tkr.

Darut6ver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet och 7 812 per sméhus, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 180 650 166 600
Arvode foreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och erséttningar 6 000 6 000
Utbildning 0 3750
Kostnad for konferenser 2 925 7 955
Sociala kostnader 50 519 46 368
Summa 246 094 236 673
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 5571 480 5571 480
Hyresintdkter garage och p-platser 307 237 288 398
Vatten 148 949 156 181
El 294 914 295 830
Forsakringsersattningar 150 000 0
Ovriga intakter 7 986 7 361
Brutto 6 480 566 6 319 250
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 352 781 315928
Lépande underhall 394 128 328 846
El 532720 438 601
Uppvarmning 740 785 746 788
Vatten 257 612 230 084
Sophamtning 169 510 211 425
Fastighetsforsakring 94 085 78 898
Stadning 67 775 66 217
Forvaltningskostnader 283 955 227 382
Extern revision 41 250 31 250
Personalkostnader 246 094 242 923
Kabel-TV 131 377 130 480
Bredband 10 240 10 120
Vinterskotsel 102 940 81 896
Mark tillaggstjanser 59 026 214 332
Ovriga avtal bl a Hald Tech, Home Solutions 132 691 62 869
Ovrig drift 81152 23 908
3698 120 3441947
Not 4 Planerat underhall
Underhall tvattutrustning 248 548 80 938
Underhdll gem utrymmen, malning trapphus 54 375 254 963
Underhall VA/sanitet, stamrensning 0 66 375
Underhall ventilation, isolering vind 0 104 888
Underhall installationer, el belysning trapphus 0 96 750
Underhall installationer, belysning byte armatur tvattstuga 42 125 0
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 0 32170
Underhall markytor, hdrdgjorda, asfaltering parkering 380 000 0
Underhall markytor, planteringar 261 841 466 176
Underhall markytor, lekutrustning 137 072 0
Underhall garage och p-platser 14 575 0
1138536 1102 260
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 992 558 992 558
Om- och tillbyggnad 163 274 160 949
1155832 1153 507
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 594 498
Rénteintakter bankkonto 5741 7726
Ovriga ranteintékter 504 821
6 839 9 045
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 189 104 137 044
Réntekostnader skattekonto 0 36
Ovriga rantekostnader 495 1328
189 599 138 408
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 53 118 016 53 755 374
Utrangering hissar 0 -637 358
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53118 016 53118 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 985 393 -13 630 193
Utrangering hissar 0 637 358
Arets avskrivningar -992 558 -992 558
Utgdende avskrivningar -14 977 951 -13 985 393
Bokfort varde byggnader 38 140 065 39132623
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 504 345 1 405 656
Arets investeringar 55 785 2 098 689
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3560 130 3504 345
Ingdende ackumulerade avskrivningar -780 598 -619 648
Arets avskrivningar -163 274 -160 950
Utgdende avskrivningar -943 871 -780 598
Bokfort varde ombyggnader 2616 259 2723 747
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 40 756 324 41 856 370
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader, hyreshus (punkthus) 34 000 000 34 000 000
Byggnad - bostader, sméhus (rad- och parhus) 31 062 000 20 990 000
Byggnad - lokaler 393 000 393 000

65 455 000 55 383 000
Mark - bostéder 47 910 000 38 740 000
Mark - lokaler 514 000 514 000
48 424 000 39 254 000

Taxvarde totalt 113 879 000 94 637 000

Not9 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdg&ende byggnation 0 306 564
Arets anskaffningar varmeprojekt 73934 0
Arets anskaffningar hissar 0 1792 125
Overfort till ombyggnad 0 -2 098 689
Bokfort virde pdgdende byggnation 73934 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2411 2411
2411 2411
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kabel-TV 33 152 32 843
Forsakringsersattning 150 000 0
Ovrigt 11 366 11 366
194 518 44 209
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1 359 196 1 753 455
1359 196 1753 455
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 4 473 000 3410 376 -539 724 135 361
Vinstdisp enl. stammobeslut -349 260 484 621 -135 361
Arets resultat -57 182
Belopp vid érets slut 4 473 000 3061116 -55103 -57 182
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 88 24838 0,43% 2019-04-09 11 827 575 160 000
Nordea 3978 88 24846 0,43% 2019-04-09 15 498 650 122 700
Nordea 3978 88 24854 0,43% 2019-04-09 9 340 000 500 000
36 666 225 782 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 35 883 525
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 32 752 725
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 50 135 000 50 135 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 50 135 000 50 135 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 782 700 782 700
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23 685 23 340
Arbetsgivaravgifter 19 763 19 242
Ovriga kortfristiga skulder 480 1720
43 928 44 302
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 412 994 448 749
Upplupna rantekostnader 40 667 36 644
Upplupna arvoden 16 400 0
Upplupen el 62 499 46 181
Upplupen varme 103 563 106 775
Upplupet vatten 42 946 36 097
Upplupen sophdamtning 17933 38 879
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 95 784 66 454
792 786 779 779

Sollentuna 2019-03-25

Mikael Krona Peter Lindstrém

Ann-Charlotte Jernaker

Var revisionsberattelse har 2019-04-01 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Peter Stenkvist
Av stdmman vald revisor

GOran Holmgren

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Hanna Persson



FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Trollholmen
Org.nr. 716418-7630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trollholmen
for ar 2018-01-01—2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enli ghet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med rs-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt F Oreningsrevisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
beddmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmmingen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillémpligt, om forhallanden som kan pa-
verka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &ir en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktig-
heter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskermna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir till-
rickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktig-
het som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller sidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar limpliga med hinsyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att foreningen inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i 4rsredovisningen déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen terger de underliggande transaktionema
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och att 4rsredo-
visningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Trollholmen for &r
2018-01-01-—2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till forening god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 5v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

e p ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, t11-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart ml med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
géirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedonming och dvriga valda revisorers bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen p sidana atgarder,
omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslagtill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019-04-01

Peter Stenkvist
Foreningsrevisor

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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