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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brf Liljan 2 far hdirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Joakim Lange Ordf6rande, t.o.m. 2017-04-20

Liza Junker Ledamot, t.0.m. 2017-04-20

Hans Johansson Ordférande, 2017-04-21—2017-10-30 (tidigare ledamot)
Hans Rdmo Ordftrande, fr.o.m. 2017-11-01 (ledamot fr.0o.m. 2017-04-21)
Hans Johansson Ledamot, fr.o.m. 2017-11-01

Malin Gustafsson Ledamot, fr.o.m. 2017-04-21

Therese Granberg Ledamot, fr.o.m. 2017-04-21 (tidigare suppleant)

Kristina Wallin Suppleant, fr.o.m. 2017-04-21

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Therese Granberg.
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisor har varit auktoriserade revisor Peter Neveling med Hans Rd4m& som suppleant (t.0.m.
20 april), ddrefter Peter Neveling (auktoriserad revisor) och Peter Wiking-Johnsson
(suppleant) valda vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Kerstin Westberg sammankallande, samt Danielle Ehrnfelt

(flyttat).

Féreningsfragor |
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2017-04-20. P4 stimman deltog tio medlemmar (samt
fyra genom fullmakt). Féreningen hade vid &rets slut 14 medlemmar (14 foregéende &r).

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Liljan 2, Odengatan 102, Stockholm. P4 fastigheten finns tva
bostadshus (gathus och gardshus) byggda 1906-1907.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Linsforsdkringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar, forsdkring mot ohyra samt dven en kollektiv bostadsrittsforsikring for

samtliga medlemmar i féreningen.
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Légenheter och lokaler

Av foreningens 14 medlemslédgenheter har tva Gverlatits under aret. Styrelsen hélsar Jonna
och Olle Rahm samt Felicia Ramsten Kappe och Max Isaksson vilkomna som nya
medlemmar. Féreningen uppléter ett vindskontor och tre lokaler med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 1 557 kvm. varav 1 219 utgdr ligenhetsyta och
338 kvm. utgodr lokalyta.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skdtts av Fastighetséigarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit ofrindrade. Lokalhyrorna har indexuppriiknats. Under 2018 planerar
foreningen ingen ytterligare avgiftsforindring.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgéarder sedan 1996

1996-97: Stambyte
1996-97: Byte av elstigare

1996-97: Fasadrenovering mot gatan
2005: Ommalning av trapphus
2008: Fasadrenovering mot gérden

Vasentliga handelser under aret
Malning av taklanternin pé gérden

Oversyn av hissmotor i gathus

Férvéantad framtida utveckling
Framtida underhall

Offerter avseende malning av fonster som vetter mot Odengatan har inkommit i bérjan av
2018 varefter malning forvéntas ske under varen/sommaren 2018.

Underhallsplan: »

2018-19: Malning och renovering av fonster, balkonger och balkongracken mot gatan
2018-19: Ombyggnad/renovering av soprum pa garden

2019-21: Malning/uppfraschning av kéllarutrymmen och trapphus

2021-22: Hallfasthetsundersékning (dterkommande) av gardsbjilklag
A
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 1216 1235 1232 1232
Resultat efter fin. poster (tkr) 301 320 242 -1228
Soliditet (%) 68,1 67,4 65,7 62,2

Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 9 949 464 4 500736 136 556 -658 930 319704 14 247 530
Résultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond
for yttre underhall 68 278 -68 278

Balanseras i ny
rékning 319704 -319704

Upplételse av
ny lagenhet - - -

Arets resultat 300 578 300578

Belopp vid
arets utgang 9949464 4500736 204 834 -407 504 300 578 14 548 108




Brf Liljan 2 4(12)
769601-6141

Resultatdisposition

Belopp i kr
Foérslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -407 504
Arets resultat 300 578
Totalt -106 926
Avsattning till yttre fond 68 278
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning =175 204
Summa -106 926

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
‘Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1215777 1235222
Summa roérelseintdkter 1216777 1235222
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -600 896 -581 805
Ovriga externa kostnader 4 -24 326 -44 489
Personalkostnader och arvoden 5 -32 855 -32 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -180 492 -180 499
Summa rérelsekostnader : -838 569 -839 628
Rorelseresultat 377 208 395 594
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 43943 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 155 57 433
Rantekostnader och liknande resultatposter -120 728 -133 324
Summa finansiella poster -76 630 -75 891
Resultat efter finansiella poster 300578 319703
Resultat fore skatt 300578 319703

Arets resultat ' 300 578 319 704
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Balansréakning
Belopp ikr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20 133 540 20 314 032
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materielia anlaggningstillgangar 20 133 540 20 314 032
Summa anldggningstillgangar 20133 540 20 314 032

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 52 302 79 130
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 541 23 911
Summa kortfristiga fordringar 78 843 103 041
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 156 662 712 558
Summa kassa och bank. 1156662 712 558
Summa omséttningstillgangar 1235 505 815 599

SUMMA TILLGANGAR 21369 045 21122 631
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 450 200 14 450 200
Fond fér yttre underhall 204 834 136 556
Summa bundet eget kapital 14 655 034 14 586 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -407 504 -658 930
Arets resultat 300578 319704
Summa fritt eget kapital -106 926 -339 226
Summa eget kapital 14 548 108 14 247 530
Langfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 207 500 6 305 500
Summa langfristiga skulder 6 207 500 6 305 500
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 70637 55 146
Skatteskulder 150 924 145 945
Ovriga skulder 58 680 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 333 196 375 030
Summa kortfristiga skulder 613 437 576 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 369 045 21129631
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgadngar % per ar % foregaende ar
Byggnad 0,90% 0,90%
Ombyggnad varmecentral 4% 4%

Maskiner och inventarier helt avskrivna 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet-och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 527 928 527 928
Hyror 686 729 707 300
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1120 -
Ovriga hyresintakter - -6
1215777 1235 222
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel 3 568 15 387
Stadning 34274 42 504
Tillsyn, besiktning, kontroller - 3041
Reparationer 16 642 5923
El 12 969 25694
Uppvarmning 251975 260 260
Vatten 19 027 18 099
Sophamtning 19 593 20 508
Férsakringspremie 23 911 23736
Fastighetsavgift bostader 19725 19 020
Fastighetsskatt lokaler 56 090 56 090
Ovriga fastighetskostnader 2924 15195
Kabel-tv/Bredband/IT 4751 4 582
Férvaltningsarvode ekonomi 61 465 60 429
Panter och 6verlatelser 1120 -
Juridiska atgarder 2 300 195
Ovriga externa tjanster 6 639 11 162
536 973 581 805
Underhall
Hissar 63 923 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 600 896 581 805
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 1017 856
Konsultarvode 7 849 26 152
Revisionarvode 15 460 17 461
Summa 24 326 44 469
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2017 2016
Styrelsearvode 25 000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 855
32 855 32 855
Féreningen har ingen fast anstalld personal.
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 19 193 866 19 193 866
-Ombyggnad 193 848 193 848
-Mark 3 565 497 3 565 497
22 953 211 22 953 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2639179 -2 458 680
-Arets avskrivning enligt plan -180 492 - -180 499
-2 819671 -2 639179
Redovisat virde vid arets slut 20 133 540 20 314 032
Taxeringsvérde
Byggnader 21 600 000 21600 000
Mark 21209 000 21209 000
42 809 000 42 809 000
Bostader 37 200 000 37 200 000
Lokaler 5 609 000 5609 000
42 809 000 42 809 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 88 791 88 791
88 791 88 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -88 791 -88 791
-88 791 -88 791

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Kassa 2 006 20086
Swedbank 8 250 8 250
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1146 406 702 302
Summa 1156 662 712 558

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Sluthetalning  Rénta 2017-12-31 Amortering 2016-12-31
Swedbank 3% 3307 500 -98 000 3405 500
Swedbank 0,53% 2 900 000 2900 000
6 207 500 -98 000 6 305 500

Amortering kommande bokslutsperiod -98 000

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och dérmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 550 800 15 550 800
Summa stidllda sdkerheter 15 550 800 15 550 800

Not 11 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Liljan 2, org. nr 769601-6141
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan 2 for rakenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2017 och av foreningens resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tilirickliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedomer vara nédvéndig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
cller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  jidentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

*  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
{5t min revision, i syfte att utforma granskningsétgéirder, som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  ytvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osdkerhetsfaktor,
som avser sadana hiindelser eller forhllanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

*  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i ars-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Liljan 2 for rakenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillréckliga och #indamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av
om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet,
5ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller
fsrsummelser, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostads-
rittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag inriktar granskningen pd sddana atgarder, omraden och forhallanden,
som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrétts-
lagen.
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Auktoriserad revisor /

44






