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Arsredovisning

Brf Inspiration Rosendal

Org.nr 769627-5689

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Inspiration Rosendal registrerades hos Bolagsverket den 7 mars 2014.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal
att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt & medlemmarna utan tidsbegransning samt
uthyrning av lokaler. Féreningens senaste stadgar ar registrerade 22 maj 2017. Féreningen ar
frivilligt momsregistrerad fér lokaler och garageplatser.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kabo 58:1 med gatuadresserna Torgny Segerstedts Allé 21-27 samt
Rosendalsvagen 12 i Uppsala Kommun. Byggnaden ar uppférd 2017. Byggnaden bestar av 1 fler-
bostadshus i 4 vaningar med hel kéllare.

Fastigheten éar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar och bostadréttstillagg ingar for alla bostader.

Foreningen upplater 347 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler och 90 garageplatser med hyresrétt.

1 rum och kék 334 st 10 303 kv.m
2 rum och kok 7 st 328 kv.m
2,5 rum och kok 4 st 260 kv.m
3 rum och kok 2 st 198 kv.m
Garageplatser 90 st
Total bostadsarea uppgar till 11 089 kv.m
Total lokalarea uppgar till 2 275 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 945 kv.m

Byggnadens uppvarmning ar bergvarme.
Genomfort underhall
Uppférande av byggnaden 2017

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie stdmma holls den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret haft 13 st
protokollférda sammantraden.

Styrelsen 2019

For tiden 1 januari -7 maj For tiden 7 maj - 31 december

Leif Carlsson Ordférande Ted Ekstrom Ordférande

Anna Wentzel Sward Ledamot Joel Engstrém Ledamot

Julia Planting Ledamot Julia Planting Ledamot

Anders Ternstrém Ledamot Fredrik Ohlsson Ledamot

Ted Ekstrém Ledamot Anders Ternstrém Ledamot (avgatt u. aret)
Hampus Jansson Ledamot Hampus Jansson Ledamot (avgatt u. aret)

Daniel Karapashalis Ledamot (avgatt u. aret)
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande person:
Julia Planting, Joel Engstrom och Fredrik Ohlsson.

Revisor
Borev Revision AB Extern revisor
Borev Revision AB Revisorssuppleant

Valberedning

Kani Lind
Thor Stockel
Ted Ekstrom

Anstéallda

Féreningen har ingen anstalld personal.

Avtal

Foreningen har under aret haft avtal med bl.a. féljande féretag:

Comhem har levererat bredband, TV och IP-telefoni, Enea Kappa levererar bergvarme, Kone skoter
om fOreningens hissar, Lansférsakringar har anlitats fér féreningens férsakringar, Mediator anlitas fér
den ekonomiska férvaltninggen samt lagenhetsregistret, Ragnsells skdter del av kéllsortering,
Rosendal Fastighetsfdrvaltning ombesdrjer fastighetsskoétsel, stad och vicevard. TMPL Solutions
levererar digitala 16sningar, Uppsala Vatten anlitas for vatten och avlopp samt viss kallsortering,
Uppsala Vardeskydd skoter om féreningens lassystem, Vattenfall anlitas for eldistribution.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i féreningen ledamoter.

Foreningens forvérv av fastighet och byggnad

Under 2017 har féreningen férvarvat bolaget Rosendal Bostader D AB, efter férvarvet har fastigheten
Overforts till féreningen via en underprisdverlatelse och bolaget kommer att likvideras. Genom denna
Overforing av fastigheten uppstod en latent skattesuld som faller ut om féreningen séljer fastigheten
vidare och féreningen likvideras. Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget fér
underpriséverlatelsen och den, vid likvidiationstillféllet, galland féretagsbeskattningen. Fér 2017 var
procentsatsen fér denna 22%.

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2019 har 59 6verlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 55 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och styrelsens beslut om att
andrahandsuthyrningar godkanns efter ans6kan om langst ett &r och déarefter ska en ny ansékan
inkomma till styrelsen. Andrahandsuthyrning ar belagd med en avgift som ska betalas till féreningen
manadsvis.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 567 st och vid arets slut var det 597 st.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 649 938 kr, varav reparationer 1 382 282 kr. De storsta
handelserna under aret har varit:

Underhallsplan
2-arsbesiktning
Overvakningskameror
Atgarder efter brand

Verksamheten under 2019

Det har hant en del i féreningen under 2019 och nedan f6ljer flera av arets stérre handelser. Till att borja
med sa har nagra styrelseledaméter hoppat av sina fértroendeuppdrag, tack for er tid och engagemang.
En vicevard har anlitats for att bista styrelsen arbete och for att 6ka féreningens servicegrad.

Var fastighet vann priset till Sveriges arkitekters Bostadspris 2018 vilket alla medlemmar ska vara valdigt
glada och stolta éver. En stor flagga har hangt langs med A-entréns fasad for att visa upp och informera om
detta pris.

Markarbetet runt var fastighet ar fardigt och vi i styrelsen vill passa pa att tacka for visad hansyn fér den
tillfalligt begransade framkomligheten.

2-arsbesiktningen har utforts och atgarder har utforts ldpande. Nyuppkomna brister eller om ni har missat
den besiktningen hanvisas ni till 5-arsbesiktningen.

En mindre brand i juli 2019 utléste delar av sprinklersystemet vilket orsakade flertalet vattenskador i
fastigheten. Tack till alla involverade och drabbade for visad omtanke och talamod. Tack aven till alla
samhallstjanster, vi ska vara glada for att det fungerar nar det val behdvs. Alla skador &r atgardade.

En lokal i fastigheten nyttjas nu for styrelsens &ndamal, méten och expeditionstid for foreningsmedlemmar,
C1427.

Overvakningskameror har installerats i fastigheten fér 6kad sékerhet och trygghet. En vid varje ingang till
huset och vid férraden. Dessutom har fler brytskydd installerats.

Vii styrelsen vill passa pa att tacka for alla méten och samtal som vi haft med er medlemmar under 2019,
inte minst under expeditionstiden och julminglet.

Avgiftsandringar
Under 2019 har arsavgifterna lamnats oférandrade. Lokalhyran har féréandrats enligt verenskommelse.

Hyresintakter

Foreningens hyresintékter dvs. lokaler, forrad och garageplatser svarar fér 41,7% av féreningens
nettoomsattning 2019.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 14 785 14 986 0
Rérelseresultat (tkr) 1 456 2 055 0
Balansomsilutning (tkr) 681 392 686 515 688 653
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74,87% 74,29% 73,95%
Bankskuld i kr/m2 Ighyta 12 553 12 684 13 076
Genomsnittlig arsavgift 553 553 553
bostéder (kr/kv.m) 31 december.
Rantekéanslighet 22,7 23,3

(rantebarande skuld 31.12 / redovisad arsavgift)
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Verksamheten under kommande ar

Foreningen har inga storre underhallsatgarder planerade 2020. Styrelsen har under aret tagit fram en
underhallsplan for framtida underhall.

Forandring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat  Utgaende

upplatelseavg tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 509 240 000 0 -3 368 798 496
Disposition av 2018 ars resultat 554 300 244197 -798 496
Arets resultat (6verskott) 139 621
BELOPP ARETS UTGANG 509 240 000 554 300 240 829 139 621

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till Arsmotets disposition star:

Balanserat resultat 240 829

Arets resultat 139 621
380 450

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 565 386

Ur yttre reparationsfondes ianspraktas 0

till balanserat resultat éverfores -184 936

380 450
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2019 Not 2017
Arsavgifter 6 134 724 6 134 724
Hyresintakter 6 160 782 1 6 083 100
Vattenintakter 833 747 760 190
Elintakter 813 325 672 031
TV/bredband 842 400 14 784 978 847 200 14 497 245
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 730 657 2 489 691
SUMMA INTAKTER 15515 635 14 986 936
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -6 378 869 3 -6 804 009
Administrationskostnader -328 503 -362 680
Fastighetsskatt -386 410 -7093782 4 -388 220 -7 554 909
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -1 382 282 -242 755
Planerat underhall -267 656 -1 649 938 -89 533 -332 288
Personalkostnader -310832 5 -39 426
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -5004642 6 -5 004 642
RORELSERESULTAT 1 456 441 2 055 671
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -1 316 820 -1 316 820 -1 257 175 -1 257 175
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 139 621 798 496
ARETS RESULTAT 139 621 798 496
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres/avgiftsfordringar
Rosendal Bostéader D AB
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Skuld avrakning nyproduktion
Leverant6rsskulder

Skuld intressebolag
Skatteskuld

Kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2019

490 581 786
153 348 930

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

643 930 716

15290
24 782 629
3 164 270

9 499 503

681 392 408

Not

2018

495 586 428
153 348 930

EGET KAPITAL OCH SKULDER

509 240 000
554 300

240 829
139 621

2900 000
621 198

1 559 191
27 719 435
443 424
44 293
40932
300 802
1288 383

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

509 794 300

380 450

136 300 000

34 917 658

681 392 408

8

509 240 000
0

-3 368
798 496

2175000
621 199
540 654

30 768 894
388 220

9 000
9426
175116
1142 979
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648 935 358

693 103
27 832 088
1 658 633

7 396 434

686 515 616

509 240 000

795 128

140 650 000

35 830 488

686 515 616
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar. Arvoden redovisas som personalkostnad.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 6. Ingen avskrivning sker pa mark var nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Redovisad avskrivningstid &r genomsnittlig.

Féljande avskrivningstider tillampas: Antal ar
Stomme cai185ar
Fonster, dorrar, portar 55 ar
Balkonger, golv 55 ar
Ovriga byggnadsdetaljer 15-50 ar
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2019 2018
Hyra, lokaler 5691 962 5654174
Lokaler, fastighetsskatt 329 820 313 440
Hyra, férrad 139 000 115 486
SUMMA 6 160 782 6 083 100
NOTNR 2 Ovriga intékter

2019 2018
Andrahandsupplatelser 408 376 323 337
Paminnelseavgifter 6 180 6 960
Ovriga erséttningar och intakter 461 510
Forsakringserséattningar 315 640 158 884

SUMMA 730 657 489 691
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NOT NR 3

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stad

Obligatoriska besiktningar
Hisskostnader

Serviceavtal

El

Véarme

Vatten

Sophamtning

Forsékringar

TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Revision

Inkép administrativ férvaltning
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

Driftskostnader
2019

406 683
113 159
196 039
20 726
38 356
332 004
1 526 363
909 220
346 445
335 429
181 516
867 241
33 461
23 568
563 893
484 766

6 378 869

Fastighetsskatt/avgift

8(10)

2018

625 469
115 347
193 365
15150

33 171
327 628

1 406 528
868 389

1 540 890
322 491
177 652
836 517
0

850

6 916
333 646

6 804 009

Byggnaden har asatts vardear 2017 och ar befriad frdn den kommunala fastighetsavgiften for bostader
i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1% pa den del av taxeringsvardet som beldper pa lokaler.

Taxeringsvarde framgar av annan not.

NOT NR 5

Styrelsen

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Personalkostnader

Léner och arvoden
2019

235 975
235975

74 857
310 832

Kabo 58:1
2019

261 000 000
83 641 000

344 641 000

306 000 000
38 641 000

2018
30 000
30 000

9426
39 426

2018

217 000 000
58 822 000

275 822 000

237 000 000
38 822 000
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Bokfort vérde:
Byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan

NOT NR 7

Forutbetalade férsakringskostnader
Upplupen intakt el/vatten

Hyresgaranti

Skattekonto

Ovriga fordringar/férutbetalade kostnader

SUMMA

NOT NR 8

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som férfaller till betalning senare &n 2024.12.31

NOT NR 9

Momsskuld

Upplupen réntekostnad
Upplupna arvoden
Upplupen revisionskostnad

SUMMA

2019
500 591 070

-5 004 642
-5 004 642
-10 009 284

490 581 786

2019

75 407
435 898

1 325 538
388 186
939 241

3 164 270

Réntejust.

3 manader
2020.06.17
2021.06.16
2022.06.15
2023.05.17

2019

215782
27 902
37 118
20 000

300 802

Ovriga fordringar

Skulder kreditinstitut

Ranta

0,72%
0,76%
1,06%
1,35%
0,80%

Upplupna kostnader
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2018
500 591 070

0
-5 004 642
-5 004 642

495 586 428

018

76 280
390 389
614 762

0
577 202

1 658 633

Skuld

22100 000
29 275 000
29 275 000
29 275 000
29 275 000

139 200 000
-2 900 000
136 300 000

124 700 000

2018

141 610
18 506

0
15 000

175 116
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NOT NR 10 Stéllda sékerheter
201 2018
Fastighetsinteckningar 390 000 000 390 000 000
NOT NR 11 Vésentliga héindelser efter rdkenskapsarets slut
2019 201

Inga vésentliga h&ndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2020-

Te kstrom Juka|Planting
Joel Engsfrém Fredrik Ohlsson

=

Revisionspateckning
Revisionsberéttelse har avgivitsden o~ __, > O?M()

Borev—ReV|S|on AB



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Inspiration Rosendal

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Inspiration Rosendal fér rakenskapsar
2019.01.01-2019.12.31 '

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2019 och dess finansiella resultat och kassaﬂéélesanalys for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen. -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,.
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptscka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under-hela revisionen. Dessutom:



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 11 maj 2020

Tomas.Jonasson
Revisor



