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Styrelsen for Brf Haga 4:39 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrdttsforeningen Haga 4:39 registrerades den 1999-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2000-01-14 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-05-10.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Solna.

Fakta om féreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Solna Haga 4:39 med adress Olof af Acrels vdg 5 i Solna
kommun. Féreningen férvarvade fastigheten Solna Haga 4:39 med dganderétt i januari 2000. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus med sju bostadsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes
1959.

Foreningen dr medlem i samfalligheten Haga ga:2 som dr en gemensamhetsanldaggning som utfor
forvaltning, drift och skotsel av vdgar, lekplatser, park/grasmattor, sophantering samt parkeringsplatser.

Foreningen dar dven medlem i samfdlligheten Haga ga:3 som dr en gemensamhetsanldggning for
fjarrvarme for forsorjning av varme och varmvatten. Medlemmarna i denna gemensamhetsanldggning
har under verksamhetsaret kommit éverens om att denna anldggning skall avvecklas och att
medlemmarna sjdlva far sorja fér egen produktion av varme och varmvatten.

Fastighetens uppvarmning sker nu med nyinstallerad fjarrvarmeanldggning. Varmen distribueras i
fastigheten med ett vattenburet radiatorsystem.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.
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Lagenheter
Foreningen upplater 79 st lagenheter med bostadratt.
Inga uthyrbara lokaler finns.

Bostadsldagenheternas fordelning framgar enligt féljande.

1rkv 77 st 2 009 kvm
1rok 1st 28 kvm
2 rok 1st 41 kvm
Sa 79 st 2 078 kvm

Teknisk status

I anslutning till foreningens férvdrv av fastigheten under 2000 genomfdrdes renovering av
gemensamma utrymmen. De atgarder som genomfdrdes var bl a malning och ny belysning i trapphus,
ny golvbeldggning i trapphus, ny entréport med tillhdrande utvandigt skarmtak, ny tvattstuga inkl
maskiner och 6vrig utrustning, nytt relaxrum och gym och nya forrdd med troax galler.

Har nedan framgar underhall som har genomférts eller planeras.

o

Genomfort underhall Ar
Byte av elservisledning 2000
Renovering av avloppsledningssystem (rérinfodring) 2015
Installation av postboxar 2018
Renovering av hiss 2018
Malning av trapphus 2019
Byte av passersystem 2019
Planerat underh3ll Ar
Renovering av balkonger 2022
Forvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

Medlemsinformation

Medlemmar och dverlatelser

Antalet medlemsldagenheter i féreningen ar 79 st.

Under aret har 12 st 6verlatelser med bostadsréatt skett helt eller delvis av féreningens
medlemsldgenheter.

Féreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 113 st
Nya medlemmar under aret: 18 st
Avgaende medlemmar under aret: -14 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 117 st
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma haft féljande sammansattning:
Mikael Goransson, ledamot och ordférande

Fredrik Sjéborg, ledamot

Oskar Paldanius, ledamot

Mathias Granqvist, ledamot

Robin Juthberg, suppleant

Valberedning
Stamman har inte utsett ndgon valberedning.

Revisor
Till revisor pd stdmman valdes Carina Toresson, Toresson Revision AB.

Stamma och sammantrédden
Den ordinarie féreningsstamman holls den 23 juni 2021.
Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférindrade under verksamhetséret 2021.

Konsekvenser av Covid -19

Féreningens finansiella stéllning eller i Gvrigt har under verksamhetsaret inte paverkats pa grund av
Covid-19. Féreningne har inte heller upplevt ndgra forsenade betalningar avseende arsavgifter och
hyresintdkter utéver normalt.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2021 &r -143 kkr (foregadende ar -35 kkr). Resultatet dr en forsamring i
forhallande till foregdende ar med -108 kkr. | resultatet ingdr avskrivningar med -222 kkr vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Féreningens lan
Féreningen har vid arets utgang lan pa ca 10,2 Mkr. Foreningens medelrdnta under dret har varit ca 1,63
%. Féreningens belaningsgrad uppgar till 4 922 kr per kvm bostadsrattsyta.

Féreningens kassafléde
Foreningens kassa var vid arets ingdng ca 1 731 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 1 894 kkr.

Kassaflodet under aret har 6kat med ca 163 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

i
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1972 1935 1912 1915 2260
Resultat efter finansiella poster -140 -35 -61 -378 170
Soliditet 51 50 52 54 53

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Kapital- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 16 479 110 158 000 966 100  -5308 940 -35222 12 259 048
Fond for yttre
underhall 138 600 -173 822 35222 0
Arets resultat -142 569 -142 569
Belopp vid arets
utgang 16 479 110 158 000 1104700 -5482762 -142 569 12116 479

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -5344 162
avsattes till fond for yttre underhall -138 600
arets forlust -142 569

-5 625331

behandlas sa att
i ny rakning overfores -5625 331
-5 625 331

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Hyror och avgifter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1971871
1971871

-1676 318
-48 462
-222 396
-1947 177
24 695

-167 264
-167 264
-142 569
-142 569

-142 569
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2020-01-01
-2020-12-31

1935182
1935182

-1514 545
-56 433
-199 746
-1770724
164 458

-199 681
-199 681
-35 223
-35 223

-35 223



Brf Haga 4:39
Org.nr 769604-9548

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 20890 638
6 601 120
21491758

21491758

58 476
98 920
157 396

1894923
1894923
2052319

23544 077
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2020-12-31

21087 894
626 260
21714154

21714154

360 846
124 237
485 083

1731125
1731125
2216 208

23 930 362
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Forutbetalda avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

16 479 110
158 000
1104 700
17 741 810

-5482 763

-142 569
-5 625 332
12116 478

10227 722
316 376
139 457
744 044

11 427 599

23 544 077
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2020-12-31

16479 110
158 000
966 100

17 603 210

-5308 941

-35'223
-5344 164
12 259 046

10227 722
10 227 722

68 068
687 419
124 847
563 260

1443594

23 930 362
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart dver den berdknade nyttjandeperioden

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad: 100 ar
Inventarier och installationer: 5ar
Undercentral: 25ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Intdkternas fordelning

Arsavgifter
Kabel-TV/Bredbandstillagg
Ovriga intikter

Not 3 Driftkostnader

Varme

El

Vatten

Fastighetsskétsel och forvaltning enlit avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Stadning och snordjning

Forsdkring fastighet

Samfilligheten Haga ga:2

Kabel TV

Forbruknings - Inventarier / material
Hiss besiktning / serviceavtal

2021

1791961
128 760
51150
1971871

2021

361 297
285 054
179 840
231732
13700
49 900
61118
37 608
103 680
880
7770

2020

1783612
127 020
24 550
1935182

2020

358020
201 004
192 000
231732
33 642
54 096
60027
15918
103 680
7 845

8 827

O‘?J ?&
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Ovriga besiktningar

Reparation bostader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation tvattstuga

Reparation installationer

Reparation undercentral

Reparation ovriga

Underhall 6vrigt

Fastighetsskatt

Underhall utvandigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisation
Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

33963
96 631
48 037
35964
7929

0

5954

0

115 261
0

1676 318

2021

5965
18 250
14 317

5034

4926
48 492

2021

25220530
25220530

-4.132 636

-197 256
-4 329 892
20 890 638
21200 000
25000 000

46 200 000

15395738
5497 9500

20 893 638
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0

3887
24 637
62 003
11 251
1770
14 832
3726
112 891
12 757
1514 545

2020

5246
23 500
18 474

5184

4029
56 433

2020

25220530
25220530

-3 935380

-197 256
-4 132 636
21087 894
21 200 000
25 000 000

46 200 000

15592 994
5494 900

21 087 894
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021

Ingdende anskaffningsvdrden 1179 162
Inkép 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1179 162
Ingdende avskrivningar -552 902
Arets avskrivningar -25 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -578 042
Utgaende redovisat viirde 601120
Not 7 Langfristiga skulder
2021-12-31
Handelsbanken, Stadshypotek 253374 1,63 % 2022-09-30 6534722
Handelsbanken, Stadshypotek 117515 1,25 % 2022-01-07 3693 000
Varav kortfristig del -10 227 722
0

10 (11)

2020
550412
628 750

1179162
-550 412
-2490
-552 902

626 260

2020-12-31
6602 790
3693 000

-68 068

10 227 722

Lan med slutférfallodatum inom 12 manader fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Tva av lanen, pa tillsammans 10 227722 kr, skall omférhandlas under 2022. Lanen torde kunna

forlangas men till nagot justerade villkor.

For ndrvarande amorter foreningen 68 068 kr per ar. Lan 117515 |6per pa tre manader i taget

Not 8 Stillda sékerheter
2021-12-31

13 150 000
13 150 000

Fastighetsinteckning

2020-12-31

13 150 000
13 150 000
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen ranta Stadshypotek

Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvarmekostnad

Reservation varme
Revisionsarvode

Resarvering vattenkostnad

Avgift SHB dec
Div kostnader

Solnaden 24 , Y , 2022

Mikael Goransson

Ordférande

"
Fredrik Sjoborg

Min revisionsberattelse har ldmnats

-

/—\,/_\

Carina Tore
Extern reviso
Toresson Revision AB

2021-12-31

28 396
0

32 860
100 000
18 375
563 840
573

0

744 044
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2020-12-31

31731
7122
21152
100 000
18 500
384 000
531
224
563 260

Mathias Granqvist

(f\,lé"( Q« cni =

Oskar Paldanius

D/5 - 2029
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haga
4:39, org.nr 769604-9548.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Haga
4:39 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

d
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Haga
4:39 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och d@ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsférvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsédtgdrder som  utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
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overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har

jag  granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
Stockholm D /5 2022

Carina ToreSson



