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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skaraborgsgatan 8-10

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pd olika
stgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2013 och 2028.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal

Foreningen har till éndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan
uppléatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Ostergdtland GA:1. Féreningens andel dr 67 procent.
Samfilligheten forvaltar gard, tvattstuga och utrymmen for sopor, cyklar och barnvagnar.

Styrelsen

Hermann Johannes Gassner Ledamot
Ann Louise Hansson Ledamot
Kajsa Susanna Maria Klein Ledamot
Edith Johanna Sand Ledamot
Joakim Axel Wilhelm Hulthén Suppleant
Eva Irene Margareta Persson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff revision & redovisning
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Valberedning
Emil Fagerstrém Saydam

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ostergdtland 34 2010 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdeéret ar 1986.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 843 m?, varav 843 m?2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Ostergotland GA:1

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Reparation av brunn 2018
Fiberinstallation 2017
Renovering trapphus 8:an 2017
Reparation av tak pa gardshus 108 2016
Renovering fjdrrvérmecentral 2014 - 2015
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning FT Drift
Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 247 362 299 862
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 524 046 570 507
Finansiella intakter 1295 0
Minskning kortfristiga fordringar 8989 676
~ Okning av kortfristiga skulder 2109 0
536 439 571 183
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 577 417 588 443
Finansiella kostnader 30188 28 626
Minskning av kortfristiga skuider 0 6614
607 605 623 683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 176 196 247 362
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -71 167 -52 500

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga
intakter

Arsavgifter
96%

Kapital- Reparationer
kostnader 1%
Avskriv- 4%
ningar . ¢
3% &

Taxebundna

/ kostnader

31%

/ Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tiflhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte varit nagra stérre underhallsarbeten under 2019.
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 14 st
Overlatelser under éret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kGpare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 21
Tillkommande medlemmar: 8

Avgédende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 594 594 594 594
Lan/m2 bostadsrattsyta 3185 3185 3185 2 829
Elkostnad/m? totalyta 47 53 52 32
varmekostnad/m? totalyta 174 173 167 172
Vattenkostnad/m? totalyta 23 27 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 34 32 29
Soliditet (%) 89 89 89 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) -265 -229 -424 -260
Nettoomsattning (tkr) 501 500 500 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 843 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 110 651 0 0 22 110 651
Upplatelseavgifter 2222 306 0 0 2222 306
Kapitaltillskott 900 300 0 0 900 300
Fond for yttre underhall 644 513 98 224 0 546 289
S:a bundet eget kapital 25877 770 98 224 0 25 779 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 876 120 -98 224 -229 097 -2 548 798
Arets resultat -264 800 -264 800 1229097 -229 097
S:a ansamlad forlust -3140919 -363 024 0 -2 777 896
S:a eget kapital 22 736 851 -264 800 0 23 001 650
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Resultatdisposition

Till fdreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Brf Skaraborgsgatan 8-10

-264 800
-2 713 997
-162 122

-3 140 919

-3 140 919

769605-4753

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 500 884 500 496
Ovriga rorelseintékter Not 3 23 162 70 011
Summa rorelseintakter 524 046 570 507
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -421 865 -523 664
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 392 -64 779
Personalkostnader Not 6 -70 160 0
Avskrivning av materiella Not 7 -182 535 -182 535
anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -759 952 -770 978
RORELSERESULTAT -235 907 -200 471
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1295 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 188 -28 626
Summa finansiella poster -28 893 -28 626
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -264 800 -229 097
ARETS RESULTAT -264 800 -229 097
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“Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25 351 034 25533 569

summa materiella anliggningstillgangar 25351034 25 533 569

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 351 034 25 533 569

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 3514

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 194 914 271 615

Summa kortfristiga fordringar 194 974 275129

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 194 974 275 129

SUMMA TILLGANGAR 25 546 008 25 808 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KKAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 332 957 24 332 957

Kapitaltiliskott 900 300 900 300

Fond for yttre underhall Not 10 644 513 546 289

Summa bundet eget kapital 25877 770 25 779 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 876 120 -2 548 798

Arets resultat -264 800 229097

Summa fritt eget kapital -3 140 919 -2 777 896

SUMMA EGET KAPITAL 22 736 851 23 001 650

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 685 000 2 685 000

Summa langfristiga skulder 2 685 000 2 685 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 54221 60 925

Skatteskulder 37 996 18718

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 31940 42 405

intakter

Summa kortfristiga skulder 124 157 122 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 546 008 25 808 698
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond foér yttre underhali enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tiltAmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnad 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattring 50 ar 50 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 500 485 500 485
Avgift andrahandsuthyrning 388 0
Oresutjamning 11 11
500 884 500 496
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 1295
Ovriga intakter 23162 68716
23 162 70 011
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! entreprenad 26 525 22 403
Fastighetsskétsel bestélining 8 825 7 444
Fastighetsskotse!l gard bestélining 2 625 0
Sndréjning/sandning 0 6 250
Stadning entreprenad 34 375 37 375
Mattvatt/Hyrmattor 5982 5724
Sotning 10873 0
OVK Obl. Ventilationskontrol! -2 556 2557
Myndighetstilisyn 3880 0
Gemensamma utrymmen 10 125 0
Gard 0 1395
Forbrukningsmateriel 1738 514
102 392 83 662
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 14 712
WS 0 10 069
Varmeanlidggning/undercentral 7 539 0
Ventilation 0 14 662
Fasad 0 11 000
Foénster 800 0
8 339 50 443
Periodiskt underhall
~ Mark/gard/utemilio 0 63 898
0 63 898
Taxebundna kostnader
El 39494 44 311
Vdrme 147 081 145 885
Vatten 19 159 22 599
Sophamtning/renhélining 37 135 45499
242 869 258 294
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23639 22701
Kabel-TV 0 600
_ Bredband 25348 25348
48 987 48 649
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 278 18 718
TOTALT DRIFTKOSTNADER 421 865 523 664
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1525 613
Juridiska atgarder 13 200 0
Revisionsarvode extern revisor 13 469 12 813
Féreningskostnader 406 0
Styrelseomkostnader 2 800 3900
Fritids- och trivselkostnader 666 0
Forvaltningsarvode 47 576 46 118
Administration 2132 1335
_ Korttidsinventarier 3618 0
85 392 64779
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"Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 000 0
Sociala kostnader 15 160 0o
70 160 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 122 315 122 315
_Forbattringar 60 221 60 221
182 535 182 535
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
~Vid rets bdrjan 26 480 831 26 480 831
Utgaende anskaffningsvérde 26 480 831 26 480 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -947 262 -764 726
Arets avskrivningar enligt plan -182 535 -182 535
Utgaende avskrivning enligt plan -1 129 797 -947 262
Planenligt restvarde vid arets slut 25 351 034 25 533 569
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 11 597 486 11 597 486
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 800 000 9200 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 13 000 000
29 000 000 22 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 29 000 000 22 200 000
29 000 000 22 200 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 0 24 253
Skattekonto 18718 0
Klientmedel hos SBC 176 196 247 362
194 914 271 615
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan 546 289 384 167
Reservering enligt stadgar 162 122 162 122
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -63 898 0o
Vid arets slut 644 513 546 289

ﬁot 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Nordea 1,000 % 1200 000 1200 000 2023-12-20

Nordea 0,780 % 1185000 1185 000 2020-11-20

Nordea 1,050 % 300 000 300 000 2020-06-17
Summa skulder till kreditinstitut 2 685 000 2 685 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 685 000 2 685000
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 900 000 4900 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 1463 1759
Avgifter och hyror 30477 40 646
31940 42 405

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det har inte skett nagra vésentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den  JO /3 2020
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Ledamot
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Ledamot
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