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Styrelsen for Brf Gulsparven, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2010-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-04 hos Bolagsverket. Under 2018
tog stamman beslut om att uppdatera stadgarna. Stadgarna uppfyller nu de nya lagkraven gallande
tidsfrist for kallelsen till stimma och tidsfrist for aviamnande av arsredovisningen till féreningens revisor.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Talgoxen 2 och Gulsparven 1 byggdes 1939 och har vardear 2003. Byggnadens
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 683 kvm varav 2 432 kvm utgor lagenhetsyta och 251 kvm utgér
lokalyta. Tomtytan ar 3 770 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom IF skadefarsakring.

Vatten och avlopp

Byggnad

Kallare
Bottenvaning
Ovriga véaningsplan
Vind

Undergrund
Grundlaggning
Stomme
Yttervaggar
Bjalklag

Yitertak

Anslutet till kommunens nat

Flerfamiljshus med kallare och 3 vaningar med 6vervagande bostader, typkod
320

Tvattstuga, forrad, driftutrymmen
Bostadsentréer, hyreslokal, forrad
Bostader

Med l6sull

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och betong

Tegel som barande stomme
Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong

Betongtaktegel
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Fasad
Fonster

Trapphus

Entréportar
Ovriga dérrar
Invandiga vaggar
Invénda tak

Golv

Kdksinredning

Badrum
Tvattstuga etc
Varmeproduktion

Varmedistribution

Ventilation
Elinstallationer

Hiss
Sophantering

Tomt/mark

Allmant

Energideklaration

Foérvaltning
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Putsad betongsockel, fasadsockel
2-glas trafonster. Fonster mot Essingeleden med inre tillaggsruta

Betongmosaikgolv, malad puts pa vagg och tak. Handledare av tra, racke av
smide

Lackat tréa med glaspartier

Kallardorrar av stal, Lagenhetsdorrar av s k sakerhetstyp.
(ursprung 2003) Malade, tapetserade

(ursprung 2003) Malade

(ursprung 2003) Parkett eller linoleum i vardagsrum. | huvudsak linoleum i kok.
Ytbehandlad betong kallare, Avvikelser kan férekomma.

Diskbank, elspisar, kdksflakt(betjanar aven badrum), kyl- och frys,
skapinredning i all huvudsak fran 2003. Vitvaror i all huvudsak fran 2003.
Avvikelser kan férekomma.

Plastmatta pa golv, kakel pa vagg, malade tak, fristdende badkar eller dusch,
wec-stol, tvattstall. Vattenradiator. Sanitetsartiklar i all huvudsak fran 2003.

3 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 mangel, separat torkrum med kondensflakt, 1
tvattbank fran 2003. Grovtvattmaskin och torkskap fran 2012.

Bergvarme installerat 2012 samt anslutet till fijarrvarme for spets.
Varmeundercentraler finns i varje huskropp.

Vattenradiatorer. Radiatorventiler av termostattyp installerade 2012.

Franluftsflakt i varje lagenhet. Tilluft i form av springventiler i fonster. Flaktarna
ar installerade 2003, vissa bytta 2013.

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt huvudledningar liksom 6vriga
elinstallationer fran 2003.

Finns ej.
Utvandiga sopnedkast anslutna till sopsug.

Grasmatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda ytor med beléggning av
asfaltsbetong eller plattor till entréer och pa baksida. Betongtrapport med
plansteg av natursten och smidesracken till entréer.

Byggnad uppford 1939 och omfattande renoverad 2003. Stamspolning utférd
2014.

Utford

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av Diriftia .

Forvaltning AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foéreningen av gjort en amortering av foreningens lan pa 3,2 Mkr

Ny hyresgast till lokalen pa Nicandervagen 5

Ombildning av en hyreslagenhet till medlemslagenhet

Installerat vindsgangar for lattare atkomst for malare till foreningens vindsfonster
Foreningens ytterddrrar har genomgatt en omlackering

Byggnadens tekniska status

Genomférd &tgérd Ar
Omlackering av dérrar Nicander-/Geijersvagen 2018
Malning Fonster Geijersvagen 15-21 2017
Malning Fonster Nicandervagen 1-7 2015

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 32 st medlemslagenheter varav 3 st har éverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 54 st och vid arets slut 55 st.

Foreningen upplater med hyresratt 13 st lokaler, 1 st garage, 11 st parkeringsplatser samt 5 st lagenheter.

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid

S & L Kok AB 76 m? 2022-05-31

Maklarinstitutet Stockholm AB 23 kvm Kontrakt med 3 man uppsagning
Scoutkar 25 kvm Kontrakt med 3 man uppsagning
Malerifirma 32 kvm Kontrakt med 3 man uppsagning
Telemast 10 kvm Kontrakt med 3 man uppsagning
Hanna Kahma 20 kvm 2021-01-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Jonas Bergman Ordfdrande till 24/4

Alexander Puerto Ledamot darefter Ordférande fran 24/4
Mikael Rautio Kassor

Sandra Kastas Ledamot till 24/4

Sofia Roger Ledamot till 24/4

Sofia Akerblad Ledamot fran 24/4

Johanna Nyander Ledamot fran 24/4

Peter Bredmar Ledamot fran 24/4

Frida Nordanas Suppleant

Jonas Willner Suppleant

Revisor har varit Fredrik Aberg, MT Revision AB.
Ordinarie féreningsstamma holls den 24 April. Extra stdmma holls den 19 juni och den 13 oktober.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokolliférda
sammantraden.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 60 000 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 69 098 000 kr varav 35 524 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 66 400 000 kr samt lokaler

2698 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 2 246 047
Resultat efter finansiella poster 3290
Soliditet (%) 81,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 518
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 876
Elkostnad/kvm totalyta 113
Varmekostnad/kvm totalyta 14
Vattenkostnad/kvm totalyta 31
Avsattn. till underhallsfond/kvm tot 91

2017

2 046 067
-353 799
77,2

572

6 938

100

12

29

91

2016
2220 600
86 131
77,3

572

6 944

95

15

27

91

2015
1955 898
-842 933
77,6

572

6 948
106

17

25

91

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalada Upplatelse- Yttre

insatser

avgift fond

Belopp vid arets ingang 50 259 286 6 286 949 521 359
Okning av insatskapital 1111382 1795618

Reserv. yttre fond
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

244 153

Belopp vid arets utgang 51 370668 8 082 567 765 512

Balanserat
resultat

-3 665 195

-244 153

-353 799

-4 263 147

Arets
resultat

-3563 799

353 799
3290
3 290

Totalt

53 048 600
2907 000
0

0
3290
55 958 890
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning till underhallsfond under aret
arets vinst

behandlas s3 att
avsattning till underhallsfond
i ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

tilldaggsupplysningar.

-4 018 993
-244 153
3290

-4 259 856

0
-4 259 856
-4 259 856
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

2 246 046
2 246 046

-1416 514
-109 318
-78 852
-436 850
-2 041 534
204 512

6 581
-207 803
-201 222

3290

3290

3290
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2017-01-01
-2017-12-31

2 046 066
2 046 066

-1 522 001
-136 225
-78 852
-436 850
-2 173 928
-127 862

4290
-230 227
-225 937
-353 799

-353 799

-353 799
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

66 256 310
66 256 310

66 256 310

2754
90 614
62 949

156 317

2022 053
2 022 053
2178 370

68 434 680

7 (13)

2017-12-31

66 693 160
66 693 160

66 693 160

60

88 427
58 519
147 006

1833639
1833 639
1980 645

68 673 805
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

59 453 235
765 512
60 218 747

-4 263 146

3290
-4 259 856
55 958 891

11 641 403
11 641 403

216 000
5383
74 991
181 256
114 392
149 296
93 068
834 386

68 434 680
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2017-12-31

56 546 235
521 359
57 067 594

-3 665 195

-353 799
-4 018 994
53 048 600

14 958 939
14 958 939

13 332
0
79423
177 744
124 763
200970
70 034
666 266

68 673 805
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 97 ar
Bergvarme 50 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 1260 978 1234 740
Hyresintakter bostader 331 632 358 465
Hyresintakter lokaler 358 680 319 544
Hyresintakter garage 3600 5100
Hyresintakter p-plats 112 200 112 200
Hyresintakter forrad 7 080 6 740
Deb. fastighetsskatt 8175 8175
Nycklar/las vidarefakturering 300 0
Paminnelseavgift 780 1080
Ores- och kronutjamning 21 24
Forsakringsersattning 162 601 0

2 246 047 2 046 068
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Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel grundavtal 36 400 35316
Tradgardsskotsel 40 806 40 256
Sndréjning/sandning 73 431 56 247
Stadning grundavtal 95 160 93 095
Stadning extradebiteringar 8 625 0
Hyra av entrémattor 16 080 16 815
OVK 0 36 313
Serviceavtal 0 19 834
Hyresratt 8 193 36 919
Hyreslokal 25000 26 000
Tvattstuga 19 858 0
Trapphus 3829 250
Vind 31727 0
Soprum 8 008 479
Dorrar och las 4917 3 601
VA 10 138 28 236
Varme 19 387 3150
Ventilation 0 9200
El 6 605 14 149
Portar 39750 0
Fasader 0 18 713
Fonster 0 351 314
Gard 8 298 51434
Vattenskada 211 607 4747
Elavgifter 303 488 267 008
Uppvarmning 38 452 31 859
Vatten 84 136 77 511
Sophamtning 40 308 39 196
Grovsopor 0 1202
Fastighetsforsakring 97 971 78 207
Kabel-tv 12763 12 554
Bredband 20 272 20272
Arvode teknisk forvaltning 60 149 58 024
Fastighetsskatt 26 980 26 980
Kommunal fastighetsavgift 64 176 63 120

1416 514 1522 001
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

4431
3079
560
19 875
3100
65 162
3113
0
3743
6 255
109 318

2018

60 000
18 852
78 852

2018-12-31

69 120 179
69 120 179

-2 427 019
-436 850
-2 863 869

66 256 310

34 574 000
34 524 000
69 098 000

36 381 950
29 874 360
66 256 310
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2017

13 408
5195
0

18 625
3 900
63 588
579
21520
3 850
5560
136 225

2017

60 000
18 852
78 852

2017-12-31

69 120 179
69 120 179

-1 990 169
-436 850
-2 427 019

66 693 160

34 574 000
34 524 000
69 098 000

36 818 800
29 874 360
66 693 160
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Foérutbetald férsakring
Foérutbetald kabel-TV

Forutbetalt bredband

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetald medlemsavgift
Foérutbetald snéskottning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 1,88 %
SBAB 0,92 %

Kortfristig del

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

2020-06-12
3 ménader

2018-12-31

28 519
3262
5068
5430
5670

15 000

62 949

Lanebelopp
2018-12-31

10 000 000
1857 403
-216 000
11 641 403

2018-12-31

27 000 000
27 000 000
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2017-12-31

24 402
3190
5068
5299
5560

15 000

58 519

Lanebelopp
2017-12-31

10 000 000
4972 271
-13 332

14 958 939

2017-12-31

27 000 000
27 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad snéréjning
Upplupen kostnad soprum
Upplupen kostnad varme
Upplupen rantekostnad

Stockholm den / 2019

Alexander Puerto
Ordférande

Sofia Akerblad
Ledamot

Peter Bredmar
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2018-12-31

Mikael Rautio
Kassor

Johanna Nylander
Ledamot

/ 2019

19 000
57 934
10 181
1858
4028
67

93 068
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2017-12-31

19 000
48 151
0

0
2882
0

70 033



