ri Riksbyggen

Arsredovisning
201 8—05—0.1 — 2019-04-30

HSB:s Brf Anden i Haninge
Org nr 712400-2218

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSB:s Brf Anden i Haninge fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsiret
2018-05-01 — 2019-04-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna utan tidsbegrinsning och dédrmed frémja medlemmamas ekonomiska intressen.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-28.
P4 stimmor 2017-10-31 respektive 2018-04-12 har foreningen beslutat att anta nya stadgar enligt 2011
ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Haninge kommun.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby huvudgérd 4:143 och 4:144, kvarteren Anden och
Ankan i Haninge kommun, Stockholms lin.

P4 fastigheten finns 10 st bostadshus innehallande 252 bostadsréttsldgenheter, 1 st. butikshus samt 12
hyreslokaler. Dessutom finns 44 garage och 217 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
48 st 1 rum och kék
42 st 2 rum och kok
123 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 19 318 kvm  Total lokalyta: 1 371 kv

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-10-31 bestdtt av:
Ordinarie ledaméter

Hékan Sandh ordforande
Hikan Zander vice ordforande och studieorganisator
Sonja Swartlinger sckreterare
Ewa Hansson ordinarie ledamot
Gottfrid Green ordinarie ledamot
Dagmar Machutta ordinaric ledamot
Jorgen Edman ordinarie ledamot
Kay Johansson utsedd av HSB Stockholm
Revisorer
Ordinarie Revisor hos BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund

Intern revisor Nadja Eriksson

Suppleant Annika Hjelte .—

<
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Valberedning Anne Frolund Sammankallande
Ewa Gilliam

Styrelsen har under dret haft 12 protokollforda sammantriden.
Den tekniska och ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB

Fastighetsidgare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Claes Keve och Fredrik Berg fran Dirigo Fastighet & Forvaltning

AB.
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 201 9-02-04 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2014-06-13 (intervall vart 6:¢e ar).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har upprittat en sarskild bilaga till drsredovisningen om visentliga hindelser under
rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Under perioden har 21 st &verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand frin styrelsen
krdvs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 322 (325) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2019
= 465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsétining 14 122 14 186 13932 12 744
Resultat efter finansiclla poster -1209 -5032 -12 083 -5425
Soliditet (%) 48 48 -3 32
Kassalikviditet (%) 204 217 148 143
Avgift kr/kvm (bostadsrétter) 645 645 635 586
Lan kr/kvm (total yta) 1756 1797 14383 911

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
P
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Forindring eget kapital

Medlemsin-
satser

Belopp vid drets ingdng 3 033 280

Resultatdisposition

enligt

foreningsstamman:

Reservering fond for

yttre underhéll

Tanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Uppskrivning av

markvirde

Upplételse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid éirets

utging 3033 280

Resultatdisposition

Uppskrivnings-

fond
44 005 675

44 005 675

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning &verfores

Fond yttre
underhall
4954782

1 100 000

6 054 782

-5032418

-15 181 168
-1 208 574
-16 389 742

1 100 000
-17 489 742
-16 389 742

Balanserat
resultat
-9 048 750

-1 100 000

-15 181 168

3(11)

Arets
resultat
5032418

5032418

-1208 574

-1208 574

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.

-~
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-05-01
-2019-04-30

14 122 082
25388
14 147 470

-12 469 108
-644 009
-347 910

-1 567 592

-15 028 619

-881 149

3 508

-330 933

-327 425

-1208 574

-1208 574

-1 208 574

4(11)

2017-05-01
-2018-04-30

14 186 279
60013
14 246 292

-16 283 924
=767 065
-340 301

-1 567 592

-18 958 881

-4 712 589
: 842
-320 671
-319 829

5032418

-5032418

-5032 418

4
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Balansréikning Not 2019-04-30 2018-04-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 67 484 231 69 051 823

Summa materiella anliggningstillgingar - 67 484 231 69 051 823

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 700 700

Summa finansiella anliggningstillgdngar 700 700

Summa anldggningstillgangar 67 484 931 69 052 523

Omséittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 8 55 387

Ovriga fordringar 8 6 040 973 6281 781

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 532741 516 617

Summa kortfristiga fordringar 6573722 6 853 785

Kassa och bank

Kassa och bank 2 848 336 2 848 656

Summa kassa och bank 2 848 336 2 848 656

Summa omsiittningstillgdngar 9422 058 9 702 441

SUMMA TILLGANGAR 76 906 989 78 754 964
=

Ve
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2019-04-30

3033 280
44 005 675
6 054 782
53 093 737

15181 168
-1 208 574
-16 389 742

36 703 995

35545370
34 465

35579 835

787 500
937 745
28 975
870 128
1998 811
4623 159

76 906 989

6 (11)

2018-04-30

3033 280
44 005 675
4954 782
51993 737

-9 048 750
-5032418
14 081 168

37912 569

36 337 870
34 465
36 372 335

836 000
999 224
22 823
806 764

1 805 249
4 470 060

78 754 964

G
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgngar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 50 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 40 ar

Finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar
Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som

kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som léngfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av ldngfristig karaktar. _

=
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostader

Avsittning inre reparationsfond
Vatten/avlopp

Ovriga ersittningar och intikter moms

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Yttre skbtsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjdnster/kostnader

2018-05-01
-2019-04-30
1 085 891
630 636

12 455 304
-62 001
12252

25 388

14 147 470

2018-05-01
-2019-04-30
611778

2 600 701
3212479

2018-05-01
-2019-04-30
1 026 983
28750

775 654
446 237

2 646 526
848 345
453 703
463 432
911570
524 387
692 438
438 604

9 256 629

2018-05-01
-2019-04-30
116 737
34813

391 986
100 473

644 009

8(11)

2017-05-01
-2018-04-30
1152 815
627 909

12 455 304
-62 001

12 252
60013

14 246 292

2017-05-01
-2018-04-30
731 659

5 826355

6 558 014

2017-05-01
-2018-04-30
999 014

0

851 818
451 071

2 637 690
760 426
494 017
449 945
1377099
602 246
687 034
415 550

9 725910

2017-05-01
-2018-04-30
152 715
34250
385573

194 527

767 065

e

v




HSB:s Brf Anden i Haninge
Org.nr 712400-2218

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingiende anskaffningsvérden mark
Uppskrivning av markviérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB
Forsdkringsskador fordringar
Avrdkning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda férsakringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-05-01
-2019-04-30
250 249

36 000
61462

200

347911

2019-04-30
70 035 563
2032325
44 005 675
116 073 563

-47 021 740
-1 567 592
-48 589 332

67 484 231

165 000 000
56 160 000
221 160 000

2019-04-30
6012075
0

28 898

6 040 973

2019-04-30
315 057
53158

164 526
532 741

9 (11)

2017-05-01
-2018-04-30
246 400

38 000
55701

200

340 301

2018-04-30
70 035 563
2032325
44 005 675
116 073 563

45 454 148
-1567 592
-47 021 740

69 051 823

125 449 000
46 038 000
171 487 000

2018-04-30
5678217
592 238
11326

6 281 781

2018-04-30
305 903
52027

158 687
516 617
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 1,020
SEB 1,010
Nordea 0,800
Nordea 0,850
Nordea 1,030
Nordea 1,150
Nordea 0,950
Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2022-04-28
2020-09-28

Lopande
2019-09-11
2021-01-20
2021-10-20
2020-05-13

Lianebelopp
2019-04-30
5736 000
4322 500

6 207 500
3961 500
5760 000
4072 870
6272 500

-787 500
35545370

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 395 370 kronor.

10 (11)

Linebelopp
2018-04-30
5 862 000

4 448 500
6337500

4 075 500

5 880 000
4167 870

6 402 500

-836 000
36 337 870

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som ldngfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 11 Stillda séikerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Moms
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna driftskostnader

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhéll
Beriknat arvode for revision

2019-04-30
52372100
52372100

2019-04-30
834 521

5274
30333

870 128

2019-04-30
374 196

43 030

1 242 056
221752

32959
25 547
32271
27000

1 998 811

2018-04-30
52 372 100
52 372 100

2018-04-30
796 242

5187
5333

806 762

2018-04-30
196 909

41 420

1211552
205 399

34475
64 584
23910
27 000

1 805 249
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Anden i Haninge org.nr. 7124002218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anden i
Haninge for ar 2018-05-01 - 2019-04-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av f6reningens finansiella stélining per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélseniiga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och at 1Bmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tilirdckliga och
&ndamalisenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for at
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhailanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anden i Haninge fér
&r 2018-05-01 - 2019-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i fOrvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag tiit utdeling
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen
av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgérd efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréatisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skutle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 16 september 2019.....

Ola Trané Nadja Eriksson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir:
Hékan Sandh, Sonja Svartlinger och Gottfrid Green

Ett ars mandattid kvar har:

Hékan Zander, Ewa Hansson, Jorgen Edman och Dagmar Machutta
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Hakan Sandh, Hakan Zander, Ewa Hansson samt Sonja
Swartlinger, tva tillsammans.

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma for distrikt Tyresé-Haninge:

Ordinarie: Personliga suppleanter:
Hékan Sandh Hékan Zander

Ewa Hansson J6rgen Edman

Sonja Swartlinger Nadja Eriksson
Gottfrid Green Dagmar Machutta

Representation for HSB:s distriktsrad i Haninge

Brf Anden har inte haft ndgon egen representant.

Andens Nyheter

Redaktionen for Andens Nyheter har bestatt av Renée Blomstedt och Sonj‘a Svartlinger.
AVTAL

Din Klara terapeut (f d Spbubblan) stidning av fastigheterna, inkl gym och bastu.

RB Fastighetséigare AB har ansvarat for teknisk och administrativ férvaltning samt
fastighetsskotsel.

Forvaltare: Hans Lennholm, Magnus Saxenbrink samt Deniz Ishak.
Fastighetsskotare: Claes Keve,Dirigo Fastighet & Férvaltning AB.
EkonomifSrvaltare: Gordana Stjepanovic.

HSB Mark & Tridgird markskdtsel och snoréjning
Bredbandsbolaget bredbandsanslutning' (gruppavtal)

SRY har himtat hushéllssopor, lysrér, glsdlampor, tidningar och glas.
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Stena Recycling har himtat osorterat avfall.

Under &ret har férhandling om himtning av allt avfall i foreningen pigétt med SRYV.
SRV kommer frén den 1 september 2019 att hiimta alla fraktioner.

ComHem kabel-Tv (gruppavtal)

Vattenfall elleverans

Parkeringsservice Svenska AB parkerings6vervakning

FTI atervinningsstationen vid Konsumparkeringen

Fastigheter

Foreningens fastigheter ar fullvirdesforsakrade i Adeforsikring (Trygg Hansa). I f6rsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Dessutom ingér bostadsrittstilligget for
medlemmarna.

Lokaler

Dagligvaruhandel drivs av Coop Konsum. Avtal p4 fem ar loper fran den 1 mars 2018.

Kioskverksamheten har drivits av Keceli Taxi AB under namnet Direkten Vendelss Spel och Tobak.
Innehavare: Mustafa Keceli.

- Pizzabutiken La Carda drivs av Keceli Taxi AB.
Keceli Taxi AB hyr en lokal i KIbv 3 som fdrréci.
Gamla panncentralen har sttt outhyrd under verksamhetsaret.
RB Fastighetséigare AB disponerar en lokal i Klbv 9 (ingang fran porten) for fastighetsskétaren.
Frisorsverksamhet drivs av Laila Rockner i Klbv 16.

Redovisningsbyrdn LWR AB driver verksamhet i Klbv 16 i samma lokal som frisérverksamheten.
Redovisningsbyran hyr dven en lokal i KIbv 13, som anvénds som arkiv.

Haninge Montage Team AB hyr en lokal i KIbv 11. Innehavare: Erik Ryderling, Klbv 13 B.
Maria Callander, Klbv 4 A, driver butiken 2Stenar i Klbv 5.

Din klara terapeut hyr en lokal i KIbv 2. Innehavare: Anne Frolund

Vendelso IK hyr en lokal i Klbv 1.

Renée Blomstedt hyr en lokal i Klbv 22.
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En lokal i KIbv 5 anvénds som friskvardsgym och bastu.
En lokal i KIbv 8 anvénds som fSreningslokal.

Arrendeavtal I6per for thai-food-kiosken. Innehavare: YC Wok Handelsbolag. Innehavare: Xiannan
Chen.

Garage och parkeringsplatser
P foreningens omrade finns 217 st parkeringsplatser, déribland 70 st med elstolpe, 10 st bredare
platser avsedda for mindre lastbilar och 2 st lastbilsparkeringar. Dessutom finns 18 st gavelgarage

samt 26 st platser for bil och 2 st f6r mc i *Konsum”-garaget.

27 st platser pa Konsumparkeringen &r 2-timmarsplatser avsedda for korttidsparkering for
daghemmet Tjadern och Coop Konsums kunder.

Parkeringsplatserna hyrs ut genom RB Fastighetséigare AB.
Parkeringsévervakningen skots av Parkeringsservice Svenska AB.
Besiktningar

Besiktning av mark har skett var och hdst i sedvanlig ordning.
Sedvanlig fastighetsbesiktning har skett.

Vid 6verlatelse av ligenhet sker besiktning av foreningens installationer for vérme, tappvatten,
avlopp och ventilation genom var forvaltare hos Riksbyggen.

Utférda underhallsatgsirder/ombyggnader m m
Infodring av lickande markledningar for dag- och spillvatten har slutforts under &ret.

Fortsatt utredning av hdga radonvérden p&gar. Konsulter ar inkopplade for att vi ska kunna komma
tillrdtta med problemen. Tilluftsdonen i samtliga ldgenheter har bytts ut till fabrikat Casamja genom
Haninge sotningsdistrikt. Ny radonmétning har utforts pa jaimna sidan under mars-april 2019.
Redovisning for drendets fortgéende till miljshandliggaren pa Haninge kommun sker fortlépande.
Légenheterna pd udda sidan kommer att radonmétas under eldningssdsongen hosten 2019.

I samband med installationen av nya friskluftsventiler har Haninge sotningsdistrikt utfért injustering
av ventilationen och kontroll av otillatna installationer i kok, badrum och lilltoa. Atgirdande av
upptickta brister pagar.

Energideklaration har utforts under véren 2019 av firma Indoor Energy Services.

Som ett resultat av stimmobeslut har en enkt angiende digital lasning av entréportar mm och
intresse for laddstolpar skickats ut till medlemmarna i bérjan av juni 2019.
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Planerat underhall 2019-2020

Byte av skadade kablar till parkbelysningen och viss komplettering av belysningen vid
Klarabergsvégen 1.

Fortsatta radonétgéirder. Radonmétning pa udda sidan.

Vissa brandskyddsatgérder.

Omléggning av taket pd Coopbyggnaden.

Spolning av avloppsstammar.

Maélning av fonster pa miljhusen.

Underhallsplan

Féreningen har en 20-4rig underhallsplan, vilken har uppdaterats under 2019.
Killsortering

SRV har en tervinningsstation for papper, kartong, glas och plast placerad p4 “Konsum?-
parkeringen. Avtal finns med FTI (Férpacknings- och Tidningsinsamlingen).

Grovsophuset har héllits dppet tva ganger i veckan p4 begransade tider med bemanning av
trappombuden. I grovsophuset sorteras avfallet i tre fraktioner d v s brénnbart, deponiavfall och
elektronik. Dessutom finns batteriholk.

Behallare f5r lysrér och glédlampor finns i de vanliga sophusen. Dir sorteras dessutom matavfall,
restavfall, osorterat avfall, fiirgade och ofiirgade glasforpackningar, tidningar och batterier,

Fritidsverksamhet

Varannan vecka har daglediga Andenbor kunnat triffas i foreningslokalen for en stunds trevlig
samvaro dver en kopp kaffe.

Foreningen har en boulebana mellan Klbv 7 och 3.
Friskvardsgym och bastu finns i KIbv 5.

Medlemmarna har vidare haft méjlighet att 1&na bocker ur Andens bibliotek, som omfattar en
méngd bocker, skénkta av boende i féreningen.

Inre fonden

Fran den 1 juli 2019 kommer ingen avsittning av medel att ske till den inre fonden.
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Avgift till foreningen for andrahandsuthyrning

Styrelsen har beslutat att fran och med den 1 juli 2019 ta ut en avgift pd 10 % av prisbasbeloppet
vid andrahandsupplatelser.

Miljs

Egenkontroll av foreningens lekplatser har gjorts av trappombuden en ging i manaden under april —
oktober. Certifierad besiktning av vara lekplatser kommer att ske under 2019.

Information

Med jimna mellanrum triiffar styrelsen tillsammans med trappombuden nya medlemmar f6r
information om fSreningen. Alla nya medlemmar far dessutom skriftlig information.

Information utdelas dven till andrahandshyresgister.

Expeditionsﬁppet

Ungefiir en géng i manaden har styrelsen hallit expeditionsoppet i foreningslokalen.
Arsavgifter

Arsavgifterna for ligenheterna liksom hyrorna for garage och p-platser har varit ofsrindrade.

Hyrorna fér lokaler och forrad har varit ofsrindrade.

Arvoden

Arvodet till styrelsen har varit 6 basbelopp att fordelas inom styrelsen.

Arvodet till foreningsvald revisor har varit 8 000 kr.

Arvodet per trappombud och port har varit 2 000 kr.

Arvodet till redaktionen for Andens Nyheter, att fordela inom sig, har varit 12 000 kr.
Arvodet till valberedningen har varit 2 000 kr/person och &r.

Under éret har 286 250 kr utbetalats i arvoden, varav 250 250 kr till fértroendevalda, 24 000 kr till
trappombud samt 12 000 kr till redaktionen fér Andens Nyheter. De sociala kostnaderna har uppgétt
till 61 462 kr.
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Att bo 1 en bostadsrittsforening —
vad innebir det?

I en bostadsrittsforening bor Du till sjélvkostnadspris. Eventuellt $verskott stannar i
foreningen.

Arsavgiften (manadsavgiften, “hyran”) skall ticka fSreningens lane- och
driftskostnader, 16pande underhéll samt fondavsittningar for t ex periodiskt
underhéll.

Medlemmarna i en bostadsrittsforening 4ger tillsammans foreningens fastigheter.
Som medlem har Du enligt bostadsrittslagen en i tiden obegrénsad nyttjanderitt” till
Din bostad.

Tillsammans bestdimmer medlemmarna sjilva hur foreningens tillgdngar ska
forvaltas. Varje &r viljs en styrelse bland de boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
fSreningens forvaltning och ekonomi. Fér att kunna genomfora detta uppdrag har
styrelsen i Anden valt att k6pa teknisk och administrativ férvaltning samt
fastighetsskotsel av RB Fastighetsidgare AB. Markskotsel kops av HSB Mark och
Tradgérd. Med i styrelsen sitter dven en representant fér HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrittsforeningen genom HSB-ledamoten dessutom har tillgang
till hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande. HSB erbjuder ocksé fortlopande
utbildning for styrelseledamdter; kunskap 4r en viktig forutséttning for en levande
boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB.
Du iir med och éiger husen och miljon.
Du fir full insyn i forvaltning och ekonomi.
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OM MOTIONER OCH REGLER FOR ATT ROSTA PA STAMMAN

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore augusti ménads utging.

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems réitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetrédare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara

foretrada en medlem.

Medlem fér pa foreningsstdimma medfora ett valfritt bitride.

UR ANDENS STADGAR registrerade 2018-06-28

Ort...ccoocoiiveeeooo... Datum........... .
FULLMAKT

.......................................................




