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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Bergamottradet, 716416-7434 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Allméant om verksamheten
Féreningen &ger fastigheten Bergamottradet 14.

Av féreningens 33 medlemslégenheter har under aret en lagenhet dverlatits.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av BA Fastighetskonsult AB.
Fastighetsskétseln har utfért av Saltsjéstadens Férvaltning AB.
Pierre Aman har nérvarat pa samtliga styrelseméten.

Fastigheten ar taxerad till 49 558 000 (49 558 000) kronor.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Brandkontoret,

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under det ganga verksamhetsaret har vi arbetat fram, beslutat om och registrerat nya stadgar for var
férening. Vidare har vi vad géller fastigheten som sadan haft tre olika vattenskador som har &tgérdats,
genomfort brandbesiktning samt haft diverse lépande underhall. Sammanfattningsvis &r var fastighet i
gott och val underhallet skick.

Vi jobbar vidare med att fa 6kad delaktighet i att gemensamt ta hand om vart hus, bland annat har vi
genomfort tva trevliga staddagar dar manga av vara medlemmar deltog med liv och lust. Vi gjorde bl a
fint pa garden och i huset, dessutom malade vi &ven om véggarna ner till kéllaren. Bada stad-dagarna
avslutades med samkvam runt grillen.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att halla nere vara kostnader fér bl a drift och underhall - och
déarigenom avgifterna - en fortsatt stor bidragande faktor ar att vi gemensamt hjélps &t dar vi kan.

S~
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Medlemsinformation
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Annelie Gunnarsson ordférande (omvald till ordinarie &rsstamma 2019)
Katarina Janeras ledamot  (omvald till ordinarie arsstamma 2019)
Jan Kornmann ledamot  (omvald till ordinarie arsstdémma 2020)
Eivor Bertilsson suppleant (nyvald till ordinarie arsstamma 2019)
Ola Wolter suppleant (nyvald till ordinarie arsstamma 2019)

Till revisor har Eva Stein fran Allegretto Revision AB valts.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 26 april 2018.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit
4 st protokollférda sammantraden.

Ekonomisk dversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 1391 810 1352 327 1300 998 826 409

Resultat efter finansiella poster -199 957 -271 988 -546 371 -5 682 331

Soliditet, % 25 27 29 33

Lan per kvadratmeter 2 353 2420 2207 2295

Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Reparations- Fritt eget

insatser avgift fond kapital

Belopp vid arets bérjan 2400743 7 339 257 467 000 -8 100 351
Disposition enl arsstammobesliut:

Overfért till fond fér underhall 500 000 -500 000

Arets resultat -199 957

Belopp vid arets slut 2 400 743 7 339 257 967 000 -8 800 308

Resultatdisposition
Avsdttning till yttre underhalisfond uppgar till 500 000 kronor enligt underhallsplanen och sker éver
resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stéllning till nedanstaende disposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -8 600 351
arets resultat -199 957
Totalt -8 800 308
disponeras for
overféring till fond for yttre underhall 500 000
balanseras i ny rékning _ -9 300 308
Summa -8 800 308

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilltaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

39

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1391810 1 352 327

Ovriga rérelseintakter 148 169 16 544

Summa rorelseintakter 1539 979 1 368 871

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 292 040 -1191 145

Styrelsearvode 4 -43 068 -54 539

Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -331 529 -331 525

Summa rorelsekostnader -1 666 637 -1 577 209

Rorelseresultat -126 658 -208 338

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -73 299 -63 650

Summa finansiella poster -73 299 -63 650

Resultat efter finansiella poster -199 957 -271 988

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -199 957 -271 988

Skatter

Arets resultat -199 957 -271 988
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 6 943 186 7 240 223
Inventarier, verktyg och installationer 6 103 481 137 973
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 046 667 7 378196
Summa anléggningstillgangar 7 046 667 7 378 196

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 326 869 122 761
Ovriga fordringar 262 2756
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 874 85615
Summa kortfristiga fordringar 433 005 211132
Kassa och bank

Kassa och bank 206 365 219 847
Summa kassa och bank 206 365 219 847
Summa omsittningstillgangar 639 370 430979
SUMMA TILLGANGAR 7 686 037 7 809175
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKUL.DER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2400743 2400743
Upplatelseavgifter 7 339 257 7 339 257
Fond fér yttre underhali 967 000 467 000
Summa bundet eget kapital 10 707 000 10 207 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 600 351 -7 828 363
Arets resultat -199 957 -271 988
Summa fritt eget kapital -8 800 308 -8 100 351
Summa eget kapital 1906 692 2 106 649
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 5 045 000 5035 000
Summa langfristiga skulder 5 045 000 5035 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 90 000 190 000
Férskott fran kunder 22 386 82 082
Leverantorsskulder 125 952 83 837
Skatteskulder 1322 55115
Ovriga skulder 18 445 18 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 476 240 238 492
Summa Kortfristiga skulder 734 345 667 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 686 037 7 809175
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berédknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Byggnadsférbattringar 10-20
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning per roreisegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Avgifter bostader 1286 434 1255 520
Hyror lokaler 52 384 53532
Ovrigt 52 992 43 275
Summa 1391 810 1352 327
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskétsel och stadning 78 682 81286
Sophantering 33 368 38973
El 54 027 54 878
Bransle 288 343 291 384
Vatten 44 117 39 996
Underhallskostnader 94 756 207 039
Vattenskada 219 470 -
Kabel-TV 27 882 35 350
Hisskotsel 6 324 6224
Fastighetsskatt 117 701 123 363
Fastighetsforsakring 36 422 36 065
Forvaltning 71 571 70 569
Konsultarvoden 116 514 46 179
Administration 13779 97 799
Ovriga driftskostnader 89 084 62 040
Summa 1292 040 1191 145
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loéner, arvoden och andra erséttningar: 33 000 41 500
Summa 33 000 41 500
Sociala kostnader 10 068 13 039
(varav pensionskostnader) - -
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 4012 353 4012 353
-Forbattring 808 978 808 978
-Markanlaggning 3844 234 3844 234
-Mark 900 000 900 000
9 565 565 9 565 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 325 342 -2 028 307
-Arets avskrivning enl plan -297 037 -297 035
-2 622 379 -2 325 342
Redovisat virde vid arets slut 6943 186 7 240 223
Taxeringsvarde byggnader: 21400 000 21 400 000
Taxeringsvérde mark: 28 158 000 28 158 000
49 558 000 49 558 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 218 026 119773
-Nyanskaffningar 98 253
-Avyttringar och utrangeringar .
218 026 218 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -80 053 -45 563
-Avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -34 492 -34 490
-114 545 -80 053
Redovisat virde vid arets slut 103 481 137 973
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 90 000 190 000
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 360 000 760 000
Forfallotidpunkt, mer &n fem ar frén balansdagen 4 685 000 4 275 000
5135 000 5225 000
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stilida sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5415 000 5415 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
déarmed jamférliga sékerheter

Summa stillda sékerheter 5415 000 5 415 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Symmd eventualférpliktelser - -

e
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Jan ém/

“Katarina Janeras

Olmw/@

(eionsberattglse har avgivits den <Z’/'Z RO

Min

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstiimman i Brf Bergamottriidet
Org.nr 716416-7434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergamottriidet for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, néir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. S

Brf Bergamottradet, Org.nr 716416-7434



2(3)

Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergamottridet for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens S
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organisation #r utformad s att bokfbringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fSrslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tifl
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgfirder, omriden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 mars 2019

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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