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Styrelsen for BRF Bamhusviderkvarmen 30 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen bildades den 19 november 1998, registrerades den 10 december 1998 och forvidrvade tomten
till tomtrétten Barnhusvéderkvarnen 30, Tegnérlunden 6 i Adolf Fredriks forsamling i Stockholm den 16
juni 2000. Foreningen &r en sa kallad dkta bostadsréttsforening.

Foreningens séte dr Stockholms lén, Stockholm kommun.

Fakta om vdr fastighet

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Barnhusvéiderkvarnen 30 16 juni 2000 Stockholm

Fastigheten &r uppléten med tomtritt och foreningen innehar sedan ar 2000 tomtritten till fastigheten.
Tomtréttsavtalet giller t.o.m. 2025-06-30.

Fastigheten &r taxerad till 56 530 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 24 800 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm. Ansvarforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och omfattar 7 vaningar, en takvaning samt tva killarplan. Foreningen har

vardear 1968.

Byggnaden omfattar 1816 m2 (BOA) bostadsarea och 1018 m2 (LOA)
lokalarea inklusive 165 m2 garage.

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsritt, tva kontorslokaler, en dansstudio samt ett garage for
12 bilar med hyresritt. Féreningen omfattar ocksa kéllarforrad och tvittstuga.

Liagenhetsfordelning for bostadsritterna

1rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok

2 9 1 5 5

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid kontrakt
Dansstudio 593 2021-03-31
Salesgroup AB 130 2020-12-31
Arkitektbyra 130 2019-11-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status

Fastigheten Barnhusvaderkvarnen 30 dr foreningens storsta tillgang och paverkar i hog grad féreningens
ekonomi. Fastigheten ér byggd 1968 vilket betyder att kontinuerligt underhéllsarbete behovs.
Forebyggande underhéll 4r oftast billigare &n avhjilpande underhall i efterhand. En underhéllsplan togs
fram 2010 och f6ljs upp och justeras varje ar. Underhéllsplanen &r ett verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sikra fastighetens virde Gver tid.

Forvaltning
Styrelsen har bitritts av Botema Fastighets AB nér det giller ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckning samt AB BK Fastighetsservice nir det géller fastighetsservice.

Ovriga avtal
Foreningen har sen februari 2014 bredbandsuppkoppling via ett eget fastighetsndt och Fiber Direkt i
Sverige AB. Foreningen har sedan tidigare avtal med ComHem for bredband och kabel-TV.

Medlemskap
Foreningen &r medlem i Fastighetsiigarna Stockholm.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar fordelade pé 22 ligenheter.

Antal medlemmar 2018-01-01: 36
Tillkommande medlemmar under 2018: 2
Avgaende medlemmar under 2018 1
Antal medlemmar 2018-12-31: 37

Av foreningens medlemsléigenheter har Igh nr 1105 éverlatits under aret. Overlatelse- och
pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Regler for andrahandsuthyming finns reglerat i stadgarna.
Information till medlemmar
Styrelsen har regelbundet delat ut information till medlemmarna via brevlador, mail och/eller anslag i

hissen.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie arsstimma haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Mats Tevall Ordf6rande (omval)
Marianne Oldensand Ekonomiansvarig (omval)
Tomi Tagtstrom (omval)
Birgitta Salwén Jakobsson (omval)
Suppleant

Naum Norman (omval)
Nicolas Persson (nyval)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Mats Tevall, Marianne Oldensand, Tomi Tégtstrom
och Birgitta Salwén Jakobsson tva i forening.

Styrelsen har under 2018 hallit 10 protokollférda méten.

Arvoden
Styrelsen har under aret disponerat ett prisbasbelopp att fordela inom sig inklusive intern revisor.
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Revisorer

Jorgen Schumacher Ordinarie extern revisor

Gunnar Hérd af Segerstad Ordinarie intern revisor (omval)
Carin Skoglund Uggelberg Intern revisorssuppleant (omval)
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 23 maj 2018 pa Lasse Kiihlers Dansskola pé Tegnérlunden 6,
Stockholm och 20 medlemmar nérvarade.

Fireningens ldn
Foreningen hade per den siste december 2018 14n pé totalt 13 550 000 kronor.

Foreningens ekonomi

Det dr avgorande for foreningens ekonomi hur vil fastigheten tas om hand. Sévil avskrivningsregler som
regler om fondavsittning till yttre underhall avser att sprida kostnaderna Gver tiden sa att dagens
medlemmar ekonomiskt bidrar till framtida underhalls- och renoveringskostnader.

Styrelsen fokuserar pa kostnadseffektiva 16sningar utifran bra upphandlingar samt uppfoljningar och
analyser.

Intdkter och kostnader 2018

Under aret har intdkterna uppgitt till 2594 tkr, vilket 4r en 6kning med 188 tkr jimfort med forra drets
intéikter pa 2406 tkr. Avgifterna till medlemmarna har varit oférindrade sedan 170701. Avgifterna for
garageplatserna har varit oférandrade sedan 170701.

Under éret har kostnaderna uppgétt till 1602 tkr, vilket dr en klar minskning jamfort med foregaende ars
kostnader pé 4241 tkr. De minskade kostnaderna beror frimst pé att inga storre underhallsarbeten
genomfordes under 2018 jamfort med 2017 som inneholl flera stora underhallsprojekt.

Kostnaderna for 2018 innefattade framst avslutande reliningsarbeten av foreningens avloppssystem som
slutfordes under véren 2018.

Avskrivningarna uppgar till 491 tkr. De aktiveringar som gjorts avseende ombyggnad och renovering av
lokalerna pa bottenviningen under 2009-2011 borjade skrivas av under 2011. Aven de arbeten som
utfordes under 2011/2012 med det partiella stambytet ingar i denna avskrivning "Ombyggnation 2011".

Rintekostnaderna uppgér till 108 tkr, vilket dr en 6kning med 22 tkr jimfort med 2017.

Foreningens resultat for 2018 ér positivt och uppgar till 393 tkr. Vilket kan jaimforas med foregdende ars
resultat pd minus 2455 tkr.

Det nu géllande tomtrittsavtalet 16per pa 10 ar och borjade 16pa 2015-07-01. Efter forhandling mellan
foreningen och Stockholms stad sattes den nya avgélden till 353 tkr &rligen. I avtalet fanns en klausul
med att en justering av tomtréttsavgilden ska utforas om en sénkning av avgéldsrintan beslutas. Under
véren 2018 sénktes avgildsrintan fran 3,25 % till 3,0 % vilket medforde att tomtréttsavgélden justerades
ned till 345 tkr &rligen. En dterbetalning fran staden pé for perioden 150701-171231 har skett under
hosten 2018. Det i drsredovisningen upptagna beloppet som redovisas i not 4 for tomtrattsavgilden avser
nya nivan pa 345 tkr minus den retroaktiva dterbetalningen for perioden 150701-171231.

Foreningen har valt att anpassa sin arsredovisning fran och med 2014 enligt K2. De nya

redovisnings-principerna géller fran och med februari 2015. De nya redovisningsprinciperna enligt K2

innebar att utgifterna for normalt fastighetsunderhall ska belasta érets resultat direkt, och inte léngre

sdttas pa avskrivningsplan som tidigare. 4/)
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Viisentliga héndelser under rikenskapsiret
Utvindigt

Invindigt
Avslutande arbeten med relining av foreningens avloppssystem slutfordes under viren 2018

I 6vrigt foljer styrelsen underhéllsplanen.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Drygt hélften av foreningens intékter utgérs av lokalhyror. Kontorslokalerna har under 2018 varit fullt
uthyrda. Réntorna har under 2018 fortsatt legat kvar p4 en lag réinteniva. Arets resultat forklaras i
huvudsak av att inga storre underhalls- och forbattringsatgérder har genomforts.

Under 2018 har foreningens intikter 6kat genom att tva av foreningens tre lokalhyreskontrakt har
omforhandlats under 2017. Nya héjda lokalhyror giller fr.o.m 180101 resp 180401.

Styrelsens strategi

Styrelsens strategi 4r att foreningen ska omfattas av en langsiktig och stabil ekonomi. Det ger
medlemmarna ett tryggt boende. En underhéllsplan finns for planering av kommande étgérder i
fastigheten. Langsiktiga investeringar minskar underhalls-, férvaltnings- och forbrukningskostnader. For
att vidhélla en bra ekonomi 4r styrelsens strategi att amortera nir det finns ekonomiskt utrymme for att

gora detta.
Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 591 2403 2394 2380 2378
Res efter finansiella poster (tkr) 393 -2 455 -574 79 -1364
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 564 538 513 513 513
Soliditet (%) 60,0 59,0 63,0 64,0 64,0
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 7461 7 461 6911 6911 6911

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for ~ Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift  yttre UH forlust resultat
Belopp vid érets ingang 24 617 650 2 047 627 479 490 -4299917 -2454586 20 390 264
Disp av foreg ars resultat -2454586 2454586 0
Foréndring under aret 169 590 -169 590 392 761 392 761
Belopp vid drets utging 24 617 650 2 047 627 649 080 -6 924 093 392 761 20 783 025

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -6 924 094
arets vinst 392 761
-6 531 333
behandlas s att
till fond for yttre underhéll avsittes 169 590
1 ny riakning 6verfores -6 700 923
-6 531 333
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. /)4
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

DN

NONWn» AW

2018-01-01
-2018-12-31

2572151
21 851
2594 002

-791 548
-633 025
-124 108
-53 722
-491 004
-2 093 408
500 594

-37

-107 796
-107 833
392 761

392 761
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2017-01-01
-2017-12-31

2 387 547
18 482
2 406 029

-1 031 849
-2 859 295
-321 623
-28 183
-533 500
-4 774 451
-2 368 422

-19

-86 145
-86 164

-2 454 586

-2 454 586
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

M7

Not 2018-12-31

8 33 948 387
33 948 387

33 948 387

0
95 634
95 634

913 364
913 364
1 008 998

34 957 385

6 (12)

2017-12-31

34 439 391
34 439 391

34 439 391

12 038
102 216
114 254

196 139
196 139
310 393

34 749 784
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

26 665 277
649 080
27 314 357

-6 924 094

392 761
-6 531 333
20 783 024

13 550 000
13 550 000

86 136
4155
73 881
460 189
624 361

34 957 385

7(12)

2017-12-31

26 665 277
479 490
27 144 767

-4 299 917
-2 454 586
-6 754 503
20 390 264

13 550 000
13 550 000

371723
16 937
25973

394 887

809 520

34749 784
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstéimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen for
lokalhyresgdsten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggning 10 ar
Ombyggnation 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Res efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra garage
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
(:)verlételseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt/ kommunal avgift

Tomtréttsavgild
Stambyte
Tvittstugerenovering

2018

1024 299

211500
1336352
2572151

2018

18 500
2951
400
21 851

2018

-179 493
-4 039
-103 777
-398 907
-48 197
-57 136
-791 549

2018

-31456
-4 684
-11715
-2 445
-19 738
-57 070
-5 866
-44 894
-130 714
-324 443
0

0

-633 025

9 (12)

2017

977 739
198 000
1211 808
2 387 547

2017

15 500
1782
1200

18 482

2017

-464 393
-6 053

-83 138
-395 271
-45 939
-37 055

-1 031 849

2017

-22 947

-4 751

-19 404

-4 287

-19 958
-56 772

-5 807

-43 874
-130 230
-443 806
-1 046 177
-1 061 282
-2 859 295
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Lokalhyra

Styrelsearvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Portelefon

Revisorsarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Markanldggningar

Ombyggnation 2011

2018

-10 000
-42 990
-14 732
-52 929
-15 337
-9 355
-4 860
-1033
-15 862
-167 098

2018

-42 990
-10 732
-53 722

2018

-358 500

0
-132 504
-491 004
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2017

-10 000
-22 490
-229 601
-51 183
-4 378
-6 802
-4 737

0

-14 922
-344 113

2017

-22 490
-5693
-28 183

2017

-358 500

-42 500
-132 500
-533 500
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader

Byggnader
Ombyggnad

2018-12-31

35851633
35 851 633

-3 134742
-358 500
-3 493 242

32 358 391

24 800 000
31 730 000
56 530 000

46 400 000
10 130 000
56 530 000

3395000
3395 000

-1 672 500
-132 504
-1 805 004

1 589 996

32358 391

1 589 996
33 948 387
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2017-12-31

35851633
35 851 633

-2 776 242
-358 500
-3 134 742

32716 891

24 800 000
31730 000
56 530 000

46 400 000
10 130 000
56 530 000

3395 000
3395000

-1497 500
-175 000
-1 672 500

1722500

32716 891

1722500
34 439 391
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
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Lénebelopp
2017-12-31
4 000 000

1 350 000
7200 000

1 000 000
13 550 000

2017-12-31

15 000 000
15 000 000

Riintesats Datum for Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2018-12-31
Swedbank 1,300 2021-08-25 4 000 000
Swedbank 1,050 2019-10-25 1 350 000
Swedbank 0,417 rorlig 7200 000
Swedbank 1,240 2020-09-25 1 000 000
13 550 000
Not 10 Stiillda séikerheter

2018-12-31

Fastighetsinteckning 15 000 000

15000 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

De underhélls- och forbittringsarbeten som planeras genomforas under 2019 ér féljande:

OVK(obligatorisk ventilationskontroll) av bostédder och lokaler viren 2019.

Stockholm 2019 -0 - O ¥
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Inga

Mats Tevall Marianne Oldensand
Ordforande
/4@{5 e Qﬂ g
" Tomi Tégtstrom Birgitt alwen Jakobsson
Var revisionsberittelse har limnats Z o/% - c ¥ - /0
%/
fW gxumf M
Jorgen Schumacher Gunnar Hard af Segerstad
Auktoriserad revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Barnhusvéaderkvarnen 30
Org.nr. 769603-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Barnhusvéaderkvarnen 30 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den interna revisor revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt méal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uto6ver vAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Barnhusviderkvarnen 30 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.



/5

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen. i



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 0 april 2019

e
Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Gunnar Hard af Segerstad
Internrevisor



