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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Ekstubben 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-02-04.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Aminnesvigen 19 i
Stockholm. Fastigheten byggdes 1935 och har
vardear 1935.

Tomt finns till fastigheten da féreningen dger
marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 203 kvm,
varav 854 kvm utgor ldgenhetsyta och 49 kvm
lokalyta. | féreningen finns 6 parkeringsplatser.
Foreningen hyr ut parkeringar till de boende
men hyr dven ut parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 12 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |

avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan avser féreningen att ta fram.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Inkop grasklippare 2016
Nedtagning trad 2015
Plantering 2014
Byte cirkulationspump och elpatron 2014
Trapphus, malning, el 2011-2012
Tvattstuga 2011-2012
Stambyte 2011-2012
Dranering 2011
Gardsplanering 2011

Ekonomisk forvaltning har féreningen genom
avtal tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1998-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-06-03.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2009-06-08. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 16 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 0. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 0.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
16. Under aret har O 6verlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.
Foreningen har vid arets slut 1 bostads-
hyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-06-20 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Carl Linder ledamot/ordf.
Hanna Wilkinson ledamot
Gunn Berglund leadmot

Lillit Ankarlou suppleant

Till revisor har Karin Ljungkvist valts.

Valberedningen bestar av Widad Majeed och
Jana Séderberg.

Styrelsesammantrdiden som protokollférts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Var fastighet har under aret som gatt fatt en
ny varmepump, en nédvandig atgard for var
varmeforsorjning. Vi har dven haft service pa
var utebelysning som nu fungerar som den ska.
Styrelsen har uppdaterat fastig-

hetens brandskydd, genom att brandslackare
placerats pa varje vaningsplan. Detta
finansierades av handkassan, som nu ar inlost.
Vi kommer att aterga till att av styrelsen
undertecknade kvittenser for utlagg skickas in
direkt till Agenta. Blankett for detta har
uppdaterats. Information om brandsakerhet
kommer ga ut till medlemmar och hyresgaster
under 2018.

Styrelsen har dven tagit fram ett Nyhetsbrev att
anvandas vid information till medlemmar, samt
en ny mailadress att anvanda, vid kommu-
nikation styrelse/medlemmar.

Foreningens arliga gemensamma staddagar, var
och host, har haft god uppslutning. Vid
hoststadningen var samtliga hushall
representerade, vi avslutade med en trevlig
fikastund i tradgarden.

Foreningens resultat for ar 2017 ar -231 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
som var 4 Kkr.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat nagot vilket beror pa lagre rantenivaer
och amorteringar.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
261 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 30
Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde med 40
Kkr. Totalt har féreningen amorterat 63 Kkr.
Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna hojdes med 5% fr.o.m. 2017-04-
01 men i samband med budgetarbetet infor ar
2018 beslutade féreningen om ofdérandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomford dtgdrd

Ny varmepump 219

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 125 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
2018-

Ny port 20 100

Renovering balkonger 5818_ 25
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Forandring Eget kapital

Meatser Yeretond USRSt Totlt
Belopp vid arets ingang 20673612 286028 -1455674 4330 19508296
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 66171 -66 171
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning 4330 -4330
Arets resultat 231183  -231183
Belopp vid arets utgang 20673612 352199 -1517515 -231183 19277113
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 808 781 789 778 799
Resultat efter finansiella poster, Kkr -231 4 9 -134 -166
Soliditet, % 64,7 64,9 65,0 65,0 65,0
Sj;gg‘::;‘tttts';gtgri":vg'ﬁ per kvm 726 699 699 697 701
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 725 12 802 12 879 12 956 13 020
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25 366 25 366 25 366 25 366 25 366
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,71 1,77 1,98 3,02 3,34
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,4 35,3 35,2 35,1 35,0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1517 516

Arets resultat -231183
-1748 699

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 66171

I ny rdkning 6verfores -1814 870
-1748 699

Betraffande foreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2017-01-01
Not 2017-12-31

2 807 508

807 508

3 -551825
4 -47 695
-261194

2016-01-01
2016-12-31

781129

-860714

-53206

2
-177 979

781129

-285 389
-44 545
261194

-177 977

-231183

-231183

-591128

190001

37
-185709

-185 672

4329

4329
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 29283041 29544235
Summa materiella anldggningstillgangar 29283041 29544 235
Summa anlaggningstillgangar 29283041 29544 235
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2400 0
Ovriga fordringar 8023 4710
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 31395 15113
Summa kortfristiga fordringar 41818 19823
Kassa och bank 455 694 495830
Summa omséattningstillgangar 497512 515653
SUMMA TILLGANGAR 29780553 30059888
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

20673612
352199

2016-12-31

20673612
286 028

21025811

-1517516
-231 183

20959 640

-1455674
4329

-1748 699

-1451345

19277 112

10307813

19508 295

10370573

10307 813

62760
50910
2149
435
79374

10370573

62760
41252
1538
360
75110

195628

29780553

181020

30059 888
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
( )

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

-53206

261194
2

-177 979

30011

-2400
-19595
9658
4950

2016-01-01
2016-12-31

190001
261194
37
-185709

22624

-62760

265523

0
-13603
11918
-5 146

-62760

-40 136
495830

258 692

-62760

455 694

-62760

195932
299899

495830
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Redovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 2-5 %

Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Pdgdende arbeten
Pagaende arbeten redoisas genom inkomna fakturor fér perioden.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond foér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter parkering

Kabel TV

Ovriga intakter och ersattningar

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Stad/snorojning
Fastighetsel

Gas

Vatten/avlopp
Sophantering
Reparation/underhall
Ovriga kostnader
Forsakring
Fastighetsskatt
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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2017

591288
53988
90300
37560
33924

448

807 508

2017

20407
94811
27 367
23194
6732
293 667
45344
16 638
23 665

551825

2017

37786
990
8919

47 695

2016

569 904
50988
85800
36 304
33924

4209

781129

2016

20675
100 205
29473
22 345

9456

7887
53462
18832
23054

285389

2016

30716

13829
44 545
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 31068124 31068124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31068 124 31068 124
Ingédende avskrivningar -1523889 -1262 695
Arets avskrivningar -261194 -261194
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1785083 -1523889
Utgaende redovisat virde 29283041 29544 235
Redovisat varde byggnader 14771948 15022829
Redovisat varde markanlaggningar 140 049 150 362
Redovisat viarde mark 14371044 14371044
Summa redovisat varde 29283041 29544 235
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 22057000 22057000
varav byggnader: 10046 000 10046 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald kostnad ekonomisk forvaltning 8019 7884
Forutbetald forsakringspremie 20056 0
Ovrigt 3320 7229
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31395 15113
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 62760 62760
Amortering inom 2 till 5 ar 251040 251040
Amortering efter 5 ar 9994013 10056773
Summa langfristiga skulder 10307 813 10370573
Kreditgivare Villkorsiandring Ranta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SEB 2018-01-28 1,35 2537051
SEB 2018-02-28 3,12 62760 2896471
SEB 2017-10-28 1,11 2537051
SEB 2019-02-28 0,94 2200000
SEB 2017-10-28 1,11 200000
Summa 62760 10370573
Avgar kortfristig del 62760
Summa langfristiga skulder 10307 813

12/13

Brf Ekstubben org. nr 769602-9797



NOTER

Not 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna driftskostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter

Not 9

Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

’

Stockholm 2018-

Carl Linder Gunn Berglund
Hanna Wilkinson
Min revisionsberattelse har lamnats den 2018.
Karin Ljungkvist
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2017-12-31

51102
6170

22102

79374

2017-12-31

10611153

10611153

2016-12-31

56758
1714

16 638

75110

2016-12-31

10611153

10611153
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