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Dagordning vid arsstdmma

Stammans Oppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdkning

Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for RBF Molndalshus 1 far
hcirmed avge darsredovisning for
réikenskapscret

2020-01-01 till 2020-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i M6lndals kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 739 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 407 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 599 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Heidenstam 1 i MdIndals kommun. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress dr
Hagakersgatan 19, Torallagatan 2-4 samt Frélsegardsgatan 1-7.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Arets taxeringsvirde

I r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.0.k. Summa
9 96 28 7 140
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
15 7 31 64
Total bostadsarea 8 243 m?
Total lokalarea 1239 m?

147 310 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 147 310 000 kr
Intikter fran lokalhyror utgdr ca 3,66 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadstéttsforeningar i Goteborg.
Bostadsriittsforeningen har 18nat ut kapital till IntressefSreningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk fSrening. Genom intressefSreningen kan bostadsriittsfdreningen utdva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning genom Intresseforeningens
andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kpta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa utdelning och aterbaringen
beslutas av Riksbyggens stdmma.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 881 tkr och planerat underhdll for 1 075 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foéreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Donsittning, brandutredning 265 000
Installationer 151561
Malning fonster 257 500
Nya rabatter 350 000
Tvittmaskin 52 000
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Martin Regstrom Ordforande 2021

Caroline Ljung Sekreterare 2021

Marica Johansson Vice ordforande 2022

Patrik Lundgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ola Fjellstr6m Suppleant 2021

Per Holmberg Suppleant 2022

Tobias Jarvas Suppleant 2022
Suppleant

Johanna Blixt Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stimman
Fortroendevald

Johan Frissling revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Martin Molin Stamman

Valberedning Utsedd av

Anne Rosell Stdimman

Christine Larsson Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell paverkan pa féreningen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 181 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m?/Ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 §verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Ordférande har ordet

Det gangna éret borjade vildigt ovanligt for oss alla och fick allt att bromsa in lite. Vi hade planerat att genomfSra
atgirder mot radon samt en ny OVK-genomgang i fdreningen men i och med rddande omstindigheter valde vi att véinta
med dessa for att inte riskera nigons hilsa. Dessa dtgirder finns i budget och planeras s snart som l4get tillater. Vi har
dock kunnat méla om alla killarfonster, reparera fasaderna lite och laga hél i asfalten. Vi har under aret anlagt ett par
nya gangbanor och innergérden melian Torallagatan 4 och Frélsegardsgatan 7 har fatt en uppfraschning med nya
planteringar.

Under 2021 hoppas vi kunna komma igang med radonatgérder och OVK. Vi har ocksa borjat understka mdjligheter till
att forindra vart sophanteringssystem dér vi tar bort sopnedkasten och ersitter dessa med en central plats for
sopinsamling. Under mina 11 ar i styrelsen har vi drivit ménga olika projekt och forsokt forbittra foreningen bade
praktiskt och ekonomiskt. Jag vill tacka alla for den tid som har varit nér jag nu viljer att g ur styrelsen och 6nskar den
nya styrelsen ett stort lycka till.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6128 6 107 6077 6 049 6 005
Resultat efter finansiella poster -332 737 380 564 112
Arets resultat -332 737 380 564 112
Resultat exklusive avskrivningar 406 I 476 1 155 1338 955
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -336 733 412 595 212
Avsittning till underhallsfond kr/m? 78 78 78 78 78
Balansomslutning 23132 23 697 22 837 23743 24 349
Soliditet % 16 17 15 12 10
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 558 553 553 553 547
Briénsletillagg, kr/m? 98 97 97 112 111
Driftkostnader, kr/m? 478 343 330 301 332
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 365 286 263 247 255
Rinta, kr/m? 23 27 30 41 50
Underhallsfond, kr/m? 60 95 74 63 37
Lan, kr/m? 1937 1947 1956 2077 2202

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérdndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalis- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 321 440 904 290 2090 270 737722
Disposition enl. arsstammobeslut 737 122 T3 TR
Reservering underhallsfond 743 000 743 000
lanspréktagande av
underhallsfond -1075307 1075307
Arets resultat 332238
Vid arets slut 321 440 571 983 3160299 -332 238
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 827993
Arets resultat -332 238
Arets fondavsittning enligt stadgarna -743 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 1075307
Summa 2 828 062
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 828 062

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskomm
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6127 681 6 107 855
Ovriga rorelseintikter Not 3 306 476 125 472
Summa rorelseintiikter 6 434 156 6233 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 533 507 -3 256 743
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 182777 -1192919
Personalkostnader Not 6 -119 053 -92 995
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -739 089 -739 089
Summa rorelsekostnader -6 574 426 -5281 745
Rorelseresultat -140 270 951 582
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 8 487 27 345
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15130 15718
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -215 585 -256 922
Summa finansiella poster -191 968 -213 860
Resultat efter finansiella poster -332 238 737 722
Arets resultat -332238 737722
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 14 628 094 15327 404
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 100 110 139 889
Summa materiella anliggningstillgangar 14 728 204 15 467 293
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fodringar Not 13 210 700 210 700
Summa finansiella anliggningstillgangar 210 700 210 700
Summa anliggningstillgangar 14 938 904 15677 993
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6562 7767
Ovriga fordringar 1818659 1493 703
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 502 690 505 485
Summa kortfristiga fordringar 2 327911 2 006 955
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5866 041 6012778
Summa kassa och bank 5866 041 6012778
Summa omsittningstillgingar 8193 951 8019 733
Summa tillgangar 23 132 856 23 697 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 440 321440

Fond for yttre underhall 571983 904 290

Summa bundet eget kapital 893 423 1225730

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3160300 2 090 270

Arets resultat -332238 737 722

Summa fritt eget kapital 2 828 062 2 827993

Summa eget kapital 3721 484 4 053 722
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 105 125 15737 100

Summa langfristiga skulder 14 105 125 15737 100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4257932 2719 889

Leverant6rsskulder 96 307 127 900

Ovriga skulder 52210 76 254

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 899 797 982 861

Summa kortfristiga skulder 5306 246 3906 904

Summa eget kapital och skulder 23132856 23 697 726
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjér 5-20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4599 924 4554276
Hyror, bostéder 120 120
Hyror, lokaler 220 676 250 793
Hyror, garage 161 616 160 677
Hyror, p-platser 138 780 137 658
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 870 -6 232
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11617 -7 936
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 420 -6 798
Brénsleavgifter, bostdder 932 576 923 900
Vattenavgifter 1820 2 845
Dérrar 97 076 98 552
Summa nettoomsittning 6 127 681 6 107 855

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 260 400 65 100
Ovriga ersittningar 31977 40 215
Fakturerade kostnader 2255 2235
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -7
Forsdkringsersittningar 11 845 17 929
Summa dvriga rorelseintdkter 306 476 125 472

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 075 307 542 053
Reparationer -880 815 -314 274
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -273 160 -265 880
Forsdkringspremier -83 334 =76 162
Kabel- och digital-TV -436 353 -229 179
Aterbiring frin Riksbyggen 0 15500
Obligatoriska besiktningar 0 -112 500
Ovriga utgifter, kopta tjanster -54 061 -53 699
Sno- och halkbekdmpning -70 183 -48 826
Forbrukningsinventarier -20 229 -24 244
Fordons- och maskinkostnader -4 138 -6 726
Vatten -340 363 -303 261
Fastighetsel -96 799 -96 608
Uppvirmning -849 231 -909 536
Sophantering och tervinning -259 760 -256 840
Forvaltningsarvode drift -89 775 -32 454
Summa driftskostnader -4 533 507 -3 256 743

12| ARSREDOVISNING RBF Malndalshus 1 Org.ne: 752000-1079
Transaktion 09222115557446320802

Signerat JF, PL, MR, CL, MJ, Em




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -3 635 -4 977
Forvaltningsarvode administration -1 081 776 -1 063712
IT-kostnader -7 680 -7 626
Styrelsearvode -4 795 -4 688
Arvode, yrkesrevisorer -24 000 -21 411
Ovriga forvaltningskostnader -7 281 -32 689
Kreditupplysningar -3423 -2916
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31977 -35368
Kontorsmateriel -7 632 -3 822
Telefon och porto -2 592 -5 074
Medlems- och foreningsavgifter -5 880 -8 400
Képta tjénster -377 -372
Bankkostnader -1730 -1 865
Summa Ovriga externa kostnader -1182 777 -1 192 919
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -43 171 -55 120
Sammantridesarvoden -52 250 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 490 -5 320
Sociala kostnader -18 142 -32 555
Summa personalkostnader -119 053 -92 995
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -699 310 -699 310
Avskrivning Maskiner och inventarier -39 778 -39 778
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -739 089 -739 089
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8 487 7 185
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 20 160
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8 487 27 345
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 14 885 15576
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 245 141
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15130 15718
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -215 585 ~256 922
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -215 585 -256 922
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6011571 6 011 571
Mark 585 000 585000
Tillkommande utgifter 33328 718 33328718
Markanliggning 364 913 364 913
40 290 202 40 290 202
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 290 202 40 290 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 011 571 -6 011 571
Tillkommande utgifter -18 586 314 -17 887 003
Markanldggningar -364 913 -364 912
-24 962 798 -24 263 486
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -699 311 -699 311
Arets avskrivning markanliggningar 0 -34 555
-699 311 -733 866
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 662 108 -24 997 352
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 628 094 15 327 404
Varav
Mark 585 000 585 000
Tillkommande utgifter 14 061 093 14 742 404
Taxeringsvarden
Bostider 140 000 000 140 000 000
Lokaler 7 310 000 7 310 000
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Totalt taxeringsvéarde 147 310 000 147 310 000
varav byggnader 77 783 000 77 783 000
varav mark 69 527 000 69 527 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner 384 624 384 624
Inventarier och verktyg 238 620 238 620
Bilar och andra transportmedel 8 028 8 028
631272 631 272
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 631 272 631 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -315511 -280 955
Inventarier och verktyg -167 845 -162 623
Bilar och andra transportmedel -8 028 -8 028
-491 384 -451 606
Arets avskrivningar
Maskiner -34 555 -34 555
Inventarier och verktyg -5 223 -5 223
-39 778 -39 778
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -350 006 -315511
Inventarier och verktyg -173 068 -167 845
Bilar och andra transportmedel -8 028 -8 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -531 102 -491 384
Restvirde enligt plan vid arets slut 100 110 139 888
Varav
Maskiner 34618 69 113
Inventarier och verktyg 65 552 70 775
Not 13 Andra langfristiga fodringar
2020-12-31 2019-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggens Intresseforening 210 700 210700
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 210700 210 700

styda foretag

15 I ARSREDOVISNING RBF Méindaishus 1 Org.ni: 752000-1079
Transaktion 09222115557446320802

Signerat JF, PL, MR, CL, MJ, Em




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 86 898 83334
Forutbetalt forvaltningsarvode 271 403 268 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 87 137 110230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 252 43 171
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 502 690 505 485
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 4777 538 5462 654
Transaktionskonto 1 086 502 548 124
Summa kassa och bank 5866 041 6012778
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 18 363 057 18 456 989
Nista drs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 257 932 -2 719 889
Langfristig skuld vid arets slut 14105125 15737 100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK** 1,21% 2021-09-24 4194 000,00 0,00 24 000,00 4 170 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-09-30 3 689 800,00 0,00 0,00 3 689 800,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-09-01 3473 300,00 0,00 0,00 3 473 300,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-12-01 4 404 000,00 0,00 0,00 4 404 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2025-09-30 2 695 889,00 0,00 69 932,00 2625 957,00
Summa 18 456 989,00 0,00 93 932,00 18 363 057,00

*Senast kiinda rintesatser

*#Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Swedbanks Idn om 4 170 000 ki som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom et ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 24 109 24 638
Upplupna elkostnader 10 503 9134
Upplupna vattenavgifter 87256 87 758
Upplupna virmekostnader 122 399 123 930
Upplupna kostnader for renhallning 53 130 66 947
Upplupna revisionsarvoden 21926 20 870
Upplupna styrelsearvoden 4795 4688
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 62 398 132 791
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 513 281 512 105
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intakter 899 797 982 861
Not 18 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 824 000 25 824 000

Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Martin Regstrom Caroline Ljung

Marica Johansson Patrik Lundgren

Var revisionsberittelse har limnats den 2021~

Erik Malmqvist Johan Frossling
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Maélndalshus 1, org.nr 752000-1079

& Signerat 2021-05-19 07:18:10 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Molndalshus 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsféreningen Maindalshus 1 fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Johan Frossling
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
3avd

Oneflow ID 1880747 Sida3/4



Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENINGEN MOLNDALSHUS 1 752000-1079 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-19.06:51.54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Johan Frossling Datum

Johan Frossling

Fortroendevald revisor

OHRLINGS PRICEWATHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-19 07:18:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK MALMQVIST Datum

Erik Malmgqvist
Auktoriserad revisor

« Signerat 2021-05-19 07:18:10 UTC

Leveranskanal: E-post
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en férutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [3pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen |6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rirelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stiillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avsiutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde fr fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underh8ll. Reparationer avser ldpande underhll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F M O I n d a IS h u S 1 for RBF Moélndalshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runfor heba Livel
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



